ul. Bielska 4, 43-400 Cieszyn
Zespot Zaktiaddw centrala tel. 33 854 92 00

Opieki Zdrowotnej sekretariat tel./ffax 33 852 12 24
Szpital Slaski w Cieszynie e-mail: sekretariat@szpitalslaski.pl
L]
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KRS: 0000143545
Konto: 82 1050 1070 1000 0090 3070 9209
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L;

Cieszyn, 26.04.2019 r.

SZCZEGOLOWE WARUNKI PRZETARGU (SWP)
na najem powierzchni uzytkowe;j
w Zespole Zakladow Opieki Zdrowotnej w Cieszynie

Organizator przetargu

Zespot Zaktadow Opieki Zdrowotnej w Cieszynie

ul. Bielska 4, 43-400 Cieszyn

NIP: 548-20-01-181

KRS: 0000143545

tel. +48 33 854 92 00

telefaks +48 33 854 92 52

strona internetowa Zamawiajacego: www.szpitalslaski.pl

zwany dalej ,,Organizatorem przetargu”

Przedmiot przetargu.
Przedmiotem przetargu jest najem powierzchni uzytkowej zlokalizowanej w Pawilonie
Diagnostyczno-Zabiegowym (poziom -1 Wejscie Glowne od ul. Chrobrego) z przeznaczeniem
na prowadzenie dziatalnoéci gastronomicznej — kawiarni/stotowki.
Oferent zobowiazany bedzie do §wiadczenia ustug zbiorowego Zywienia na rzecz pracownikow,
pacjentdw oraz gosci i 0sOb przebywajacych na terenie Organizatora przetargu.
Oferent zobowiazany bedzie do sprzedazy pracownikom Organizatora przetargu abonamentow
obiadowych na preferencyjnych warunkach, tj. w przypadku zakupu przez jednego pracownika
abonamentu obejmujacego co najmniej 7 positkéw w miesigcu kalendarzowym, koszt kazdego
positku zostanie obnizony o min. 20% w stosunku do ceny komercyjne;j.

Powierzchnia pomieszezen lacznie - 115,30 m2,

W tym )

- sala konsumpcyjna — 74,30 m2

- zmywalnia — 10,40 m2

- kuchnia — 22,80 m2

- komunikacja (korytarz) — 7,80 m2

Optaty:

— czynsz (minimalna cena za najem 1 m2 — 45,00 zt netto miesigcznie),

— zryczaltowana miesieczna oplata eksploatacyjna z tytulu calodobowej ochrony obiektu,
utrzymania czystoSci w ciggach komunikacyjnych oraz zuzycia wody i odprowadzenia
$ciekéw (1200,00 zt netto miesigcznie),

— zuzycie energii elektrycznej wg odezytéw podlicznika,

—  z tytulu odbioru odpadéw komunalnych. Oferent na podstawie noty ksiegowej wystawianej
przez Organizatora przetargu, bedzie dokonywal wplat na rachunek Urzgdu Miasta Cieszyna.
Oferent w dniu zawarcia umowy, zobowiazany bedzie do okreSlenia ilos¢ wytwarzanych
odpadéw komunalnych, a Organizator przetargu umiesci je w skladanej do Urzgdu Miasta
deklaracji, dotyczacej ilosci wytwarzanych odpadéw komunalnych.

Oferent zabezpieczy stosowng ilos¢ konteneréw wlasnym staraniem oraz na wlasny koszt.

Ponadto Oferent zobowiazany bedzie do usuwania odpadéw pokonsumpcyjnych wlasnym
staraniem i na wlasny koszt, z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow w tym zakresie.

Oplaty netto zostang powigkszone o podatek VAT, zgodny z aktualnie obowiazujacymi
przepisami.

Czynsz najmu bedzie podlegal 1 raz w roku, waloryzacji o $rednioroczny wskaznik cen towarow
i ushug konsumpcyjnych GUS.



4. Wszelkie prace adaptacyjno—budowlane moga byé poczynione po pisemne] akceptacji przez
Organizatora przetargu. Poczynione przez Oferenta naktady adaptacyjno - budowlane obcigzaja
Oferenta 1 przechodza z chwilg wykonania na wlasno$¢ Organizatora przetargu, nie beda one
podlegaly zwrotowi ani w naturze ani zwrotowi ich wartosci lub innemu rozliczeniu, po
zakonczeniu okresu najmu. Nie dotyczy to przypadkéw rozwigzania umowy najmu przed
uplywem czasu trwania umowy, na jaki zostala zawarta, z przyczyn lezacych wylgcznie po stronie
Organizatora przetargu. W takim wypadku Oferentowi przystugiwac bedzie proporcjonalny zwrot
wartosci nakladow za okres, jaki by pozostal do czasu zakonczenia umowy. W przypadku sporu
lub uzasadnionych watpliwosci co do wyceny wartoéci proponowanych Iub poczynionych
nakladow, ich warto$¢ wyceni uprawniony rzeczoznawca.

5. Przedmiot najmu nie moze shuzy¢é wykonywaniu dzialalnoéci niedozwolonej na terenie
publicznego podmiotu leczniczego.

6. Przedmiotu najmu nie mozna podnajmowac lub poddzierzawiac.
7. Organizator przetargu zaleca przeprowadzenie wizji lokalnej pomieszczen.

III. Czas obowigzywania najmu.
Umowa najmu zostanie zawarta na okres 3 lat, z mozliwoscia jej przedtuzenia do lat 10.
IV. Wymagania stawiane Oferentom.
1. W przetargu moga wziaé udzial Oferenci, ktorzy spelniaja nastepujace warunki (nie spelnienie
jakiegokolwiek z tych warunkow powoduje odrzucenie oferty):

— sg uprawnieni do wystgpowania w obrocie prawnym zgodnie z przepisami powszechnie
obowiazujacego prawa, a w szczegolnosci sg zarejestrowani we wlasciwym rejestrze,

— posiadajg aktualny REGON i NIP,

— nie zalegaja z oplacaniem skladek na ubezpieczenia zdrowotne 1 spoteczne oraz optacaniem
podatkow,

— nie pelnig funkcji zarzadezych i kierowniczych w strukturach Organizatora przetargu,

— nie pozostajg w stosunkach pokrewienstwa i powinowactwa do drugiego stopnia z osobami
sprawujacymi funkcje zarzadcze i kierownicze w strukturach Organizatora przetargu

— osoby sprawujace funkcje zarzadcze i kierownicze w strukturach Organizatora przetargu nie
sprawujg funkcji zarzadczych i kierowniczych w strukturach Oferenta bedacego osobg
prawna.

2. Szczegdlowy wykaz dokumentow, ktore nalezy przedlozy¢ do oferty przetargowej, w celu
potwierdzenia spelniania wymaganych i ocenianych warunkow:

— aktualny odpis z wlasciwego rejestru lub centralnej ewidencji 1 informacji o dzialalnosci
gospodarczej, jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencii,
wystawiony nie wczesniej niz 6 miesigey przed uptywem terminu sktadania ofert,

— dokument potwierdzajacy nadanie NIP,

— dokument potwierdzajacy nadanie REGON,

— o$wiadczenie, ze oferent nie zalega w odprowadzaniu skladek na ubezpieczenie zdrowotne
i spoleczne oraz nie zalega w optaceniu podatkow.

3. Dokumenty wymienione w pkt IV. 2, muszg by¢ zlozone w formie oryginatu lub kopii
po$wiadczonej za zgodnosé z oryginatem przez Oferenta.

4. Oferent zobowiagzany bedzie do wniesienia wadium w kwocie 4 000,00 zi, stownie: cztery
tysiace 00/100 ztotych. Wadium nalezy wnie$¢ w terminie wyznaczonym do sktadania ofert

w jednej z nastgpujacych form:

* w pienigdzu,

« w gwarancjach bankowych,

« w gwarancjach ubezpieczeniowych,

Wadium wnoszone w pienigdzu powinno zosta¢ przelane na rachunek Zamawiajgcego w banku:

ING Bank Slaski S.A., nr konta 16 1050 1070 1000 0090 3070 9233, w tytule przelewu nalezy

wpisaé — ,,Wadium — Najem 20197,

Wadium w formie innej niz pieniadzu powinno zosta¢ zdeponowane w oryginale w osobnej

kopercie opisanej ,,Wadium — Najem 2019” - w Pokoju nr 9 w Budynku H -

Administracja/Dyrekcja w terminie j/w, a kserokopig gwarancji nalezy dolaczy¢ do oferty.



VI
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IX.

Tryb wprowadzania ewentualnych zmian do SWP.

1L,

2.
&

Organizator przetargu zastrzega sobie, w kazdym czasie, prawo do zmodyfikowania tresci
SWP.

Organizator przetargu zastrzega sobie prawo do zmiany lub odwotania warunkéw przetargu.

O kazdej zmianie warunkéw przetargu, jaki i modyfikacjii SWP Organizator przetargu
zawiadomi niezwlocznie kazdego z uczestnikow przetargu. Informacje o zmianie Organizator
przetargu zamiesci rowniez na wlasnej stronie internetowej i tablicy ogloszen w Budynku H —
Administracja/Dyrekcja.

W przypadku modyfikacji tresci SWP, Organizator przetargu przedluzy termin sktadania ofert
0 5 dni roboczych od dnia ogloszenia modyfikacji, pod warunkiem, ze modyfikacja bedzie
wymagala takiego przedtuzenia.

Tryb udzielania wyjasnieni w sprawach dotyczacych SWP oraz calego post¢powania.

1.

Przed wyznaczonym terminem do skladania ofert, Oferent moze zwracaé sie do Organizatora
przetargu o wyjaSnienia dotyczace wszelkich watpliwosci zwiazanych z SWP, sposobem
przygotowania i zlozenia oferty, kierujac swoje zapytania na pi$mie.

Pisemna odpowiedz bez ujawniania zrédta zapytania, zostanie przestana wszystkim Oferentom,
oraz zamieszczona na stronie internetowej Organizatora przetargu.

Organizator przetargu ma prawo pozostawi¢ pytanie bez odpowiedzi, jezeli zostalo ono
dorgczone do ZZOZ w Cieszynie na mniej niz 3 dni przed uplywem terminu do skiadania ofert.

Sposob porozumiewania si¢ Organizatora przetargu z Oferentami.

1.

W niniejszym postgpowaniu przetargowym wszelkie o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia

oraz informacje Organizator przetargu i Oferenci przekazujq pisemnie lub telefaksem.

Nr telefaksu Organizatora przetargu +48 33 854 92 52.

Osobami upowaznionymi do kontaktéw z Oferentami sa;

® w sprawach formalnych: Anna Dorda, Sylwia BlaZek i Adam Sleczka tel. 33 854 92 52 od
poniedziatku do piatku w godz. 8°° — 15°°,

e w sprawach merytorycznych: Adam Sliz, tel. +48 792 100 270 od poniedzialku do piatku
w godz. 8§°° —15°°,

Termin zwigzania oferts.
Oferent jest zwiazany zlozong oferta przez okres 90 dni. Bieg terminu zwiazania oferta rozpoczyna

si¢ wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

Opis sposobu przygotowania oferty.

1.

2.
3.
4.

Oferent przedstawia ofert¢ zgodnie z wymogami okreslonymi w SWP.
Kazdy oferent moze zlozy¢ tylko jedna oferte.
Podmiot skfadajacy ofertg ponosi wszelkie koszty zwiazane z jej przygotowaniem i ztozeniem.
Ofertg nalezy przygotowaé na formularzu ofertowym stanowiacym zalacznik nr 1 do SWP.
Dopuszcza sig zlozZenie oferty na innym formularzu pod warunkiem, ze zawieraé on bedzie n/w
informacje:

e oznaczenie Oferenta (nazwa, adres, tel/fax),

¢ oferowang stawkeg czynszu za ]mz,

e oferowany okres trwania umowy najmu,

® rodzaj dziatalnosci jaka bedzie prowadzona w najmowanej powierzchni,

* oferowane warunki preferencyjne dla pracownikéw Organizatora przetargu.

* upowaznienie do podpisania oferty o ile to nie wynika z innych dokumentéw.

- Oferta pod rygorem odrzucenia powinna by¢ napisana w jezyku polskim. O$wiadczenia

i dokumenty zlozone w jezyku obcym powinny byé, pod rygorem odrzucenia, przethumaczone
przez tlumacza przysiggtego. Tres¢ o$wiadczen powinna by¢ napisana czytelnym pismem
recznym, na maszynie lub komputerze oraz podpisana przez osobg uprawniong do
reprezentowania.

Wszystkie zapisane strony oferty powinny by¢ ponumerowane, a wszelkie dokonane poprawki,
muszg by¢ parafowane i datowane przez osobe podpisujaca oferte.

W przypadku konsorcjum lub podmiotu wspdlnego, Oferenci ustanawiajg petnomocnika do
reprezentowania ich w przetargu. W zwiazku z powyzszym niezbedne jest przediozenie
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XIL

XIIIL

w ofercie dokumentu zawierajacego pelnomocnictwo w celu ustalenia podmiotu uprawnionego
do wystepowania w imieniu Oferentéw w sposéb umozliwiajacy ich identyfikacjeg.

8. W stosunku do spotki cywilnej, Organizator przetargu zada przedtozenia w ofercie umowy spotki
cywilnej, jako dokumentu niezbednego do przeprowadzenia postgpowania, wskazujacego na
sposéb reprezentowania spotki. Jezeli zlozenie oferty i podpisanie przekracza zakres czynnosci
zwyklych spolki, a z tresci umowy spdiki nie wynika stosowne umocowanie danego wspolnika
lub wspdlnikdw, dla waznoéci oferty wymagane jest jej podpisanie przez wszystkich wspolnikow
albo wspdlnika umocowanego w drodze odrebnej uchwaty wspélnikow, stanowiacej zatacznik
do umowy spotki cywilnej badzZ tez przez pelnomocnika.

9. Koszt przygotowania oferty jest wlasnym kosztem Oferenta. Oferentom nie przystuguje
roszczenie o zwrot kosztdw przygotowania oferty.

Miejsce skladania ofert.

1. Oferty nalezy sktada¢ w terminie do dnia 10.05.2019 r. do godz. 10:00 w wersji papierowej
w nieprzejrzystych, trwale zamknigtych kopertach lub opakowaniach w Kancelarii Zespotu
Zaktadow Opieki Zdrowotnej w Cieszynie przy ul. Bielskiej 4 w Cieszynie, umieszczajac na
kopercie lub opakowaniu nazwg i adres Oferenta oraz napis:

"Oferta na przetarg — Najem powierzchni uzytkowej - nie otwiera¢ przed dniem
10.05.2019 r. godz. 11:00."
2. Organizator przetargu nie ponosi odpowiedzialnosci za otwarcie wadliwie oznakowanych ofert,
jak rowniez za zlozenie oferty w miejscu innym niz wyznaczone.
3. Oferty zlozone po terminie zostang odrzucone.

Miejsce i tryb otwarcia ofert.

1. Otwarcie ofert nastapi dnia 10.05.2019 r. o godz. 11:00 w siedzibie Organizatora przetargu przy
ul. Bielskiej 4, 43-400 Cieszyn — Pokdj nr 9 w Budynek H — Administracja/Dyrekcja.

2. Otwarcie ofert jest jawne. Komisja Przetargowa po otwarciu ofert przekaze uczestnikom
przetargu informacje dotyczace:

e nazw i adresow Oferentow,
o oferowanych stawek czynszu,
e oferowanych preferencyjnych warunkéw zywienia pracownikow.

Odrzucenie oferty. Uzupelnienie oferty, wyjasnienie jej tresci oraz poprawianie oczywistych
omylek.
1. Organizator przetargu odrzuci ofertg jezeli:
e zostala ztozona po terminie,
jest niezgodna z tresciag SWP lub przepisow prawa,
nie spetnia warunkéw udziatu w postgpowaniu, o ktérych mowa w pkt IV. 1. SWP,
zaoferowana stawka czynszu za 1 m” jest nizsza niz okres$lona stawka minimalna,
nie spelnia minimalnych preferencyjnych warunkéw Zywienia pracownikow,
zagraza interesowi Organizatora przetargu,
nie wniost wadium,
2. Organizator przetargu w toku badania i oceny ofert moze zada¢ wyjasnien dotyczacych tresci
ztozonych ofert oraz zastrzega sobie prawo wezwania do uzupetnienia oferty.

Ocena oferty.

e o o o o o

Ocenie zostang poddane wylacznie oferty nieodrzucone.

Organizator przetargu przy wyborze najkorzystniejszej oferty bedzie kierowal si¢ nastgpujacymi
kryteriami:

Stawka czynszu netto za 1 m* - ,,C” - 959,

Oferowane warunki preferencyjne zywienia pracownikow - ,,U” - 5%



Algorytmy dla ocenianych kryteriow:

Stawka czynszu netto za 1 m’
waga kryterium - 95%
maksymalna punktacja - 95 punktow

Ocena kryterium liczona wg wzoru: C = (Y/X) x MP
gdzie:
Y — stawka czynszu netto za 1 m” badanej ofercie

X — najwyzsza zaoferowana stawka czynszu netto za 1 m” sposrod nieodrzuconych ofert
MP- maksymalna punktacja

Oferowane warunki preferencyjne Zywienia pracownikow
waga kryterium - 5%
maksymalna punktacja - 5 punktow

O ilo$ci punktow przyznanych ofercie w kryterium ,,Oferowane warunki preferencyjne Zywienia
pracownikow” decyduje zaoferowany w formularzu ofertowym upust na abonament dla
pracownikow Organizatora przetargu. Oferowany upust nie moze by¢é mniejszy niz 20 %
w stosunku do ceny komercyjne;.

Ocena kryterium liczona wg wzoru: U=(K/L)xMP

gdzie:
U - uzyskana liczba punktow w kryterium ,Oferowane warunki preferencyjne Zywienia
pracownikow”

K — oferowany upust na abonament dla pracownikéw Organizatora przetargu w badanej ofercie

L — najwyzszy sposréd nieodrzuconych ofert oferowany upust na abonament dla pracownikéw
Organizatora przetargu

MP — maksymalna punktacja

Laczna ocena oferty

I aczna ocena oferty liczona jest wg wzoru: LP=C + U

gdzie:

LP - aczna liczba punktow uzyskanych przez oferte

C — liczba punktéw uzyskanych przez oferte w kryterium ,,Stawka czynszu netto za 1 m*”

U - liczba punktéw uzyskanych przez oferte w kryterium ,Oferowane warunki preferencyjne
zywienia pracownikow”

Organizator przetargu wybierze oferte, ktéra odpowiada zasadom okre$lonym w niniejszych
Szczegbdtowych Warunkach Przetargu oraz uzyska najwyzsza ilo$¢ punktow.

Jezeli Oferent, ktérego oferta zostala wybrana, uchyla sie od zawarcia umowy, Organizator
przetargu moze wybrac ofertg najkorzystniejsza sposréd pozostatych ofert bez przeprowadzania ich
ponownego badania i oceny.

XIV. Rozstrzygniecie przetargu.

1. Komisja przetargowa przedktada do zatwierdzenia Dyrektorowi Organizatora przetargu lub
upowaznionej osobie propozycjg rozstrzygnigeia przetargu.

2. Rozstrzygniecie przetargu nastapi nie pézniej niz w ciggu 14 dni od daty otwarcia ofert.

3. Niezwlocznie po zatwierdzeniu rozstrzygnigecia Komisja przetargowa zawiadamia na piSmie
wszystkich Oferentow o zakonczeniu i wynikach przetargu. Informacja ta zamieszczona
zostanie takze na stronie internetowej ZZOZ w Cieszynie oraz na tablicy ogloszen w Budynku
H — Administracja/Dyrekcja.

4. Oferent, ktorego ofert¢ uznano za najkorzystniejsza zostanie powiadomiony dodatkowo
0 terminie zawarcia umowy.

5. Organizator przetargu zastrzega sobie prawo zamknigcia przetargu bez dokonania wyboru
oferty.



XV. Informacje na temat zawarcia umowy.

1

Organizator przetargu zawrze umoweg z Oferentem, ktérego oferta odpowiada warunkom
formalnym oraz zostanie uznana za najkorzystniejsza w oparciu o ustalone kryterium oceny
ofert.

Organizator przetargu zawrze umowe¢ z wybranym oferentem w terminie nie krotszym niz 4 dni
od dnia wyboru oferty oraz nie dluzszym niz 60 dni od dnia otwarcia ofert, a w przypadku
wiiesienia protestu, po rozstrzygnigciu protestu.

Podpisanie umowy winno nastapi¢ przed uptywem terminu zwiazania oferta, chyba Ze dany
Oferent wyrazi zgode na zawarcie umowy po uplywie terminu zwiazania oferta.

Projekt umowy stanowi zalacznik nr 2 do SWP.

Przed zawarciem umowy, Oferent zobowiazany bedzie do wniesienia zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy, na caly okres trwania umowy, w wysoko$¢ stanowiacej dwukrotnosc
miesigcznego czynszu brutto (iloczyn oferowanej stawki czynszu i ilosci powierzchni,
powigkszony o podatek VAT), w formie, o ktérej mowa w pkt IV. 4. SWP.

XVI. Prawo Oferentow do protestow.

L.

Oferent moze wnie$¢ protest do Dyrektora Organizatora przetargu na rozstrzygnigcie
przetargu w terminie 3 dni od dnia zamieszczenia informacji o wyniku postgpowania na
stronie internetowej Organizatora przetargu.

2. Whiesienie protestu jest dopuszczalne tylko przed zawarciem umowy. O wniesieniu
i rozstrzygnigciu protestu Organizator przetargu niezwlocznie informuje pozostatych
Oferentow.

3. Po wniesieniu protestu, az do jego rozstrzygnigcia, Organizator przetargu nie moze zawrzec
umowy.

4, Dyrektor Organizatora przetargu rozstrzyga protest w terminie do 7 dni roboczych.
Rozstrzygniecie protestu jest ostateczne i nie podlega zaskarzeniu.

XVIIL. Inne.

1. Organizator przetargu ma prawo uniewazni¢ przetarg w kazdym czasie, bez podania
przyczyny.

2. W przypadku uniewaznienia przetargu, Organizator przetargu nie bedzie ponosit z tego tytutu

zadnych kosztow.

Zalgczniki:
Zalacznik nr 1 — formularz ofertowy

Zatgcznik nr 2 — projekt umowy



Zalacznik nr 1

OFERENT: e

miejscowosé, data

.........................................................................................

Nazwa, adres, telefon i telefaks, adres e-mail

ORGANIZATOR PRZETARGU:
Zespol Zakladow Opieki Zdrowotnej
w Cieszynie

ul. Bielska 4

43-400 Cieszyn

telefon 33 854 92 00

telefaks 33 854 12 24

OFERTA
na najem powierzchni uzytkowej w Zespole Zakladow Opieki Zdrowotnej w Cieszynie
1. W odpowiedzi na ogloszenie o przetargu z dnia ................ oferujemy:
e stawke CZynSZu Netto ..........oviiiiiiiiiiii zV lmz, (Oferowana stawka nie moze byc

nizsza niz 45,00 zi netto. Jezeli Oferent zaoferuje stawke nizszq niz wymagana lub jej nie wskaze, to Organizator
przetargu oferte odrzuci.)

e ... % upust na abonament dla pracownikéw Organizatora przetargu (Oferowany upust na
abonament dla pracownikéw nie moze mniejszy niz 20 % w stosunku do ceny komercyjnej. Jezeli Oferent
zaoferuje nizszy upust lub nie go nie wskaze, to Organizator przetargu oferte odrzuci.)

2. Os$wiadczamy, ze bedziemy prowadzi¢ nastgpujacy rodzaj dziatalnosci w najmowane)

POWLETZICRIN .coiocvv sumimwnvinimes inmuu s s 5 o o o 5 oSS A R R 08 o RO R om0

3. Zobowiazujemy si¢ do podpisania umowy najmu na okres 3 lat oraz do jej przedtuzenia do 10 lat.

Oswiadczamy, ze zapoznaliSmy sie ze Szczegélowymi Warunkami Przetargu i przyjmujemy je

bez zastrzezen, jak rowniez posiadamy pelne informacje potrzebne i konieczne do przygotowania

oferty.

5. Os$wiadczamy, ze uwazamy sie za zwigzanych niniejszg oferta przez okres 90 dni od uptywu
terminu sktadania ofert.

6. O$wiadczamy, ze projekt umowy bedacy zalacznikiem nr 2 do Szczegdlowych Warunkow
Przetargu zostal przez nas zaakceptowany.

7. Zalacznikami do niniejszej oferty sa:

podpis osoby uprawnionej

Strona 1



Zalacznik nr 2
UMOWA NAJMU NR .....

Zawarta w Cieszynie, wdniu ............... r. pomiedzy:

Zespolem Zakladow Opieki Zdrowotnej w Cieszynie
ul. Bielska 4; 43-400 Cieszyn

NIP: 548-20-01-181 REGON: 000313348

KRS 0000143545

reprezentowanym przez:

zwanego dalej ,,Wynajmujacym”

a

NIP: o BB G orcnse soansaruces s
reprezentowanym przez:

zwana dalej ,,Najemcg”

Umowa niniejsza zostala zawarta po przeprowadzeniu przetargu na najem powierzchni uzytkowych Zespolu
Zakladoéw Opieki Zdrowotnej w Cieszynie, ogloszenie z dnia............. .

§1

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem powierzchni¢ zlokalizowana w Pawilonie Diagnostyczno-Zabiegowym
(poziom - 1 Wejécie Gléwne od ul. Chrobrego) o powierzchni uzytkowej 115,30 m’, zgodnie z zataczonym
szkicenl, zZprzezhaczeniem na, prowadzenie’ .ocowesssrnrrerTTa Y ST s Ees , zwany dalej
~przedmiotem najmu”.

2. Najemca zobowiazany bedzie do $wiadczenia ustug zbiorowego zywienia na rzecz pracownikéw, pacjentow
oraz gosci i 0séb przebywajacych na terenie Wynajmujacego. Ustugi $wiadczone beda przez siedem dni
w tygodniu, co najmniej w godzinach od 9% do 18%.

3. Najemca zobowiazany bedzie do sprzedazy pracownikom Wynajmujacego abonamentéw obiadowych na
preferencyjnych warunkach, tj. w przypadku zakupu przez jednego pracownika abonamentu obejmujacego co
najmniej 7 positkéw w miesiacu kalendarzowym, koszt kazdego positku zostanie obnizony o ...( zgodnie z
ofertq - min. 20%) .....% w stosunku do ceny komercyjnej.

§2
1. Przedmiot najmu jest gotowy do przekazania. Najemca o$wiadcza, iz jest mu znany obecny stan techniczny
przedmiotu najmu wraz z wyposazeniem i nie wnosi do niego zastrzezen co do zgodno$ci z przeznaczeniem
umowy.
2. Przekazanie przedmiotu najmu Najemcy nastapi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego.
3. Najemeca nie ma prawa do podnajmu oraz poddzierzawy przedmiotu najmu.

§3
1. Najemca zobowiazuje si¢ do:

a. przestrzegania przepisdéw ppoz., bhp, sanitarnych, ochrony $rodowiska i innych wlasciwych przepisow oraz
dostosowania pomieszczen do obowiazujacych przepisow ppoz., bhp, ochrony srodowiska na swdj koszt,

b. utrzymania porzadku i czysto$ci wewnatrz przedmiotu najmu,

c. przestrzegania zarzadzen oraz wytycznych w zakresie utrzymania porzadku i ochrony osob oraz mienia
wydanych przez Wynajmujacego,

d. usuwania we wlasnym zakresic i na whasny koszt odpadéw wytworzonych przy prowadzeniu swojej
dzialalnoéci, w tym do usuwania odpadéw pokonsumpcyjnych z poszanowaniem aktualnie obowiazujacych
przepisow,

e. zabezpieczenia w stosowng ilos¢ kontenerow na odpady, wlasnym staraniem i na wlasny koszt.
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Najemcy nie wolno uzywaé w przedmiocie najmu wiasnych grzejnikéw, za wyjatkiem przypadku awarii
centralnego ogrzewania.

Najemcy nie wolno w przedmiocie najmu przechowywaé urzadzen, materialéw lub substancji mogacych
stanowi¢ zagrozenie epidemiczne lub pozarowe, w szczegdlnosei substancji fatwopalnych lub wybuchowych.
Najemce obowiazuje catkowity zakaz prowadzenia reklamy polegajacej na rozpowszechnianiu w przedmiocie
najmu ulotek reklamowych podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjna w  stosunku do
Wynajmujacego oraz zawierania reklam ustug pogrzebowych.

Przedmiot najmu nie moze stuzyé wykonywaniu dzialalnosci niedozwolonej na terenie publicznego podmiotu
leczniczego.

W przypadku zaistnienia okolicznosci mogacych spowodowaé szkody w przedmiocie najmu, Najemca jest
zobowigzany do bezzwlocznego powiadomienia o tym fakcie Wynajmujacego oraz podjecia wszelkich,
mozliwych dziatafh majacych na celu zapobiezenie lub zmniejszenie rozmiaru szkody.

§4

Wszelkie prace adaptacyjno—budowlane moga by¢ poczynione po pisemnej akceptacji przez Wynajmujacego.
Poczynione przez Najemce naklady adaptacyjno — budowlane obciazaja Najemce i przechodza z chwilg
wykonania na wlasnoé¢ Wynajmujacego, nie beda one podlegaty zwrotowi, ani w naturze, ani zwrotowi ich
warto$ci lub innemu rozliczeniu, po zakonczeniu okresu najmu. Nie dotyczy to przypadkéw rozwiazania umowy
najmu przed uplywem czasu trwania umowy, na jaki zostala ona zawarta, z przyczyn lezacych wylacznie po
stronie Wynajmujacego. W takim wypadku Najemcy przystugiwaé bedzie proporcjonalny zwrot wartosci
nakladow za okres, jaki by pozostat do czasu zakonczenia umowy.

W przypadku sporu lub uzasadnionych watpliwosci co do wyceny warto$ci proponowanych lub poczynionych
naktadow, ich warto§é wyceni uprawniony rzeczoznawca.

§5
Najemca zobowiazuje si¢ do zaptaty Wynajmujacemu miesigcznego czynszu w wysokosSci .............. zt netto
(SIOWRATES coumanmmuvenemesin zl) za kazdy 1m’ powierzchni, powiekszonego o obowiazujaca stawke VAT

doliczona do faktury zgodnie z przepisami obowiazujacymi w chwili jej wystawienia.

Czynsz najmu po uplywie 12 miesiecy czasu obowigzywania umowy bedzie podlegat 1 raz w roku, waloryzacji

o $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ushug konsumpceyjnych GUS.

Oprécz w/w optat Najemca bedzie ponosit miesigcznie optlaty z tytutu:

a) calodobowej ochrony obicktu, utrzymania czysto$ci w ciagach komunikacyjnych oraz zuzycia wody
i odprowadzenia $ciekdéw w zryczaltowanej oplacie cksploatacyjnej w wysokosei 1200,00 zi netto,
powigkszonej o podatek VAT zgodny z przepisami obowiazujacymi w chwili wystawienia faktury,

b) zuzycia energii elektrycznej — wg odezytdéw podlicznika, (obecnie 0,..... grnetto za 1 kWh), powigkszone;j
o podatek VAT zgodny z przepisami obowigzujacymi w chwili wystawienia faktury,

¢) korzystania z sieci telefonicznej Wynajmujacego,

d) odbioru odpadéw komunalnych,

Rozliczenia oplat wymienionych dokonywane beda w nastgpujacy sposob:

a) optlaty, o ktérych mowa w ust. 1. oraz ust. 3. pkt a) ~b) z gory w terminie do dnia 10 kazdego miesiaca
kalendarzowego,

b) oplata, o ktorej mowa w ust 3. pkt ¢) — za rozmowy w ramach Szpitala bezptatnie, za rozmowy zewngtrzne
wg stawki operatora obowiazujacej u Wynajmujacego, na podstawie zestawienia wykonanych rozmow
w terminie 7 dni od daty otrzymania rozliczenia wraz z fakturg VAT.

¢) oplata, o ktérej mowa w ust 3. pkt d) na podstawie noty ksiegowej wystawianej przez Wynajmujacego,
bedzie uiszczana prze Najemcg na rachunek Urzgdu Miasta Cieszyna.

Wysokosé oplat, o ktérych mowa w ust. 3 a) i b) moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawek stosowanych

przez dostawcow mediOw, co nie wymaga zmiany umowy.

Za dzien dokonania platno$ci czynszu i oplat eksploatacyjnych przyjmuje si¢ datg wptywu érodkéw na rachunek

bankowy Wynajmujacego, wskazany na fakturze VAT.

§o6

Umowa zawarta jest na okres ............... ,poczawszy od ............ r.do.......... r.
Umowa moze by¢ rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.
Po uplywie okresu 12 miesiecy obowigzywania umowy, umowa moze by¢ wypowiedziana przez kazda ze strona

za 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia, liczonym poczawszy od 1 dnia nastgpnego miesiaca po dorgczeniu
wypowiedzenia.
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4. Wynajmujacy moze rozwigza¢ niniejszg umowe w kazdym czasie, bez zachowania okresu wypowiedzenia
w wypadku gdy Najemca:

a) uzywa przedmiotu najmu w sposob niezgodny z umowa lub wbrew powszechnie obowiazujacym przepisom
prawa,

b) dokonuje prac remontowych w przedmiocie najmu bez zgody Wynajmujacego udzielonej zgodnie
z postanowieniami umowy lub niezgodnie z prawem i pomimo pisemnego wezwania nie zaprzestal
wykonywania prac,

c) podnajmuje lub poddzierzawia przedmiot najmu.

d) =zalega z optata czynszu lub oplat eksploatacyjnych za dwa pelne okresy platnosci i mimo pisemnego
powiadomienia przez Wynajmujacego o zalegloéciach i udzieleniu dodatkowego 14 dniowego terminu na
dokonanie ptatnosci od dnia wezwania do zaplaty, nie ureguluje zobowiazania,

€) narusza inne postanowienia umowy.

5. Rozwigzanie umowy wymaga dla swej wazno$ci zloZenia drugiej Stronie o$§wiadczenia na piSmie za pisemnym
potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym po$wiadczeniem odbioru. Rozwigzanie umowy jest
skuteczne w dacie potwierdzenia odbioru lub w przypadku niepodjgcia korespondencji, z dniem pierwszego jej
awizowania przez operatora pocztowego na adres podany w niniejszej umowie lub w powiadomieniu 0 zmianie
adresu.

6. W przypadku rozwiazania umowy, Najemca jest zobowiazany do opuszczenia i opréznienia przedmiotu najmu
w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

7. Zwrotne przekazanie przedmiotu najmu po ustaniu stosunku najmu nastapi w terminie 3 dni od opuszczenia
i oproznienia przedmiotu najmu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego sporzadzonego i podpisanego
przez Strony umowy; przy czym w przypadku odmowy udziatlu w odbiorze lub podpisania Protokotu zdawczo-
odbiorczego przez jedna ze stron, drugiej stronie przystuguje prawo do podpisania danego Protokotu zdawczo-
odbiorczego jednostronnie. W takim wypadku strona, ktéra odmoéwila udziatu w odbiorze lub podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego, traci mozliwoéc zglaszania zastrzezen co do stanu przedmiotu najmu.

§7
1. W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujacego, z przyczyn okreslonych w § 6 ust. 4, Najemca

zobowiazany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujacego kary umownej, w wysokosci stanowiacej dwukrotnos¢
czynszu brutto.

2. Jezeli wielkoéé poniesionej szkody przewyzszy wysokos¢ ustalonej kary umownej, Wynajmujacy zastrzega
sobie prawo do dochodzenia zaplaty odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogdlnych.

§8

Zobowiazania publiczno - prawne zwigzane z wynajmowang nieruchomoscia obcigzaja Wynajmujacego.

§9
Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze przenie$¢ praw i obowiazkow, wynikajacych z niniejszej
umowy na rzecz osoby trzeciej.

§10
Zmiana adresu do doreczen, wymaga i wywiera skutek od momentu pisemnego powiadomienie drugiej strony.

§11
Jezeli postanowienia niniejszej umowy nie stanowig inaczej, wszelkie zmiany warunkéw umowy, wymagaja formy
pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem ich niewaznosci.

§12
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. Ewentualne spory powstale przy wykonywaniu niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad powszechny,
wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.
§13
Za realizacje niniejszej umowy ze strony Wynajmujacego odpowiada Kierownik Sekcji Gospodarcze;j.

§14
Umowa zostala sporzadzona w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla Najemcy oraz dwdch dla
Wynajmujacego.
NAJEMCA WYNAIJMUJA



