Uchwała Nr VIII/52/03

Rady Powiatu w Olecku

z dnia 30 maja 2003 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Powiatu.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3. w związku z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /Dz. U. Nr 71, poz.733 z późn. zm./ oraz art. 12 ust. 8 lit. „a" ustawy z dnia 5 czerwca 1998 roku o samorządzie powiatowym /Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592 z późn. zm./, uchwala się, co następuje:

§ 1. Określa się zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Powiatu Oleckiego, stanowiące załącznik do niniejszej uchwały.

§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Powiatu.

§ 3. Traci moc uchwała Nr XLVI/288/2002 Rady Powiatu w Olecku z dnia 18 kwietnia 2002 r. w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowiących własność powiatu /Dz. Urz. Woj. Warm.–Maz. Nr 62, poz. 948/.

§ 4. 1. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Warmińsko-Mazurskiego.

2. Uchwała podlega ogłoszeniu także w sposób zwyczajowo przyjęty.


Przewodniczący Rady Powiatu


Wacław Sapieha

Załącznik do uchwały Nr VIII/52/03 r.

Rady Powiatu w Olecku z dnia 30 maja 2003 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Powiatu Oleckiego

l. Postanowienia ogólne

§ 1. Artykuły powołane w załączniku bez bliższego określenia oznaczają artykuły ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /Dz. U. Nr 71, poz. 733 z póżn. zm./.

§ 2. 1. Uchwała ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Powiatu Oleckiego, o którym mowa w art. 20 ust. 4 ustawy.

2. Mieszkaniowy zasób Powiatu nie obejmuje lokali, których własność została wyodrębniona na rzecz osób trzecich.

§ 3. 1. Dopuszcza się możliwość powierzenia zarządu powiatowym zasobem mieszkaniowym  uprawnionemu zarządcy, na podstawie zawartej umowy, przy uwzględnieniu przepisów ustawy z dnia 10 czerwca 1994 roku o zamówieniach publicznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 72, poz. 664 z późn. zm.).

2. Dopuszcza się wydzielenie z mieszkaniowego zasobu Powiatu Oleckiego lokali z przeznaczeniem  na najem związany ze stosunkiem pracy.

§ 4. Uchwały związane między innymi z dysponowaniem powiatowym zasobem mieszkaniowym, wynajmem zwalnianych lokali mieszkalnych oraz utrzymywaniem ich właściwego stanu technicznego będzie podejmował Zarząd Powiatu, mając na względzie zarówno dobro społeczne jak i interes Powiatu Oleckiego.

II. Wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniająca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony

 § 5. Przy wynajmie lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, średni miesięczny dochód (z ostatnich trzech miesięcy) na jednego członka gospodarstwa domowego nie może być niższy niż 180% kwoty najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 120% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym. Zasada ta nie obowiązuje przy zawieraniu umów na lokale zamienne oraz umów związanych ze stosunkiem pracy.

III. Warunki zamieszkiwania kwalifikujące wnioskodawcę do ich poprawy

§ 6. Przeznaczone do wynajmu wolne lokale mieszkalne, wchodzące w skład powiatowego zasobu nieruchomości, mogą być wynajmowane w szczególności potencjalnym najemcom, którzy:

a) znajdują się w trudnych warunkach mieszkaniowych t.j. zamieszkują w lokalu w którym na jednego członka rodziny przypada mniej niż 5 m2 ogólnej powierzchni użytkowej lokalu a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m2 ,

b)
nie posiadają tytułu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

IV. Kryteria wyboru osób, którym przysługuje pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony

§ 7. 1. Wynajem lokali mieszkalnych należących do zasobu mieszkaniowego Powiatu powinien następować w kolejności następującym potencjalnym najemcom:

1) pozbawionym mieszkań na skutek klęski żywiołowej, katastrof lub pożaru,

2) podlegającym przekwaterowaniu z budynku przeznaczonego do rozbiórki, remontu kapitalnego, modernizacji lub sprzedaży,

3) wyrażającym wolę zwolnienia lokalu, który ma być przeznaczony do sprzedaży w trybie przetargowym,

4) niezbędnym do realizacji pilnych zadań powiatowych.

 2. Uchwałę w sprawach wymienionych w ust.1 podejmuje Zarząd Powiatu, po zasięgnięciu opinii Komisji budżetu, finansów i gospodarki.

3. O wszelkich zwolnionych przez najemców lokalach ustanowiony zarządca niezwłocznie powiadamia Zarząd Powiatu.

V. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Powiatu oraz zamiany pomiędzy najemcami lokali należących do tego zasobu a osobami zajmującymi lokale w innych zasobach

§ 8. 1. Najemcy lokali mieszkalnych, pozostających w zasobach Powiatu, mogą dokonywać zamiany zajmowanych lokali, jak również tych lokali na lokale w innych zasobach. Zamiana wymaga zezwolenia właścicieli tych lokali na jej dokonanie. Zezwolenie na dokonanie zamiany może być udzielone gdy jest uzasadnione słusznym interesem, a w szczególności:

a) nadmiernego zagęszczenia mieszkańców w lokalu (poniżej 5 m2 powierzchni użytkowej na jedną osobę),

b) względów zdrowotnych lub inwalidztwa (potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim) uzasadniających konieczność zamieszkania w innym lokalu,

c) dostosowania miejsca zamieszkania do miejsca zatrudnienia,

d) zaistnienia warunków rodzinnych uzasadniających zmianę miejsca zamieszkania.

2. Do wynajmu lokali zamiennych kwalifikuje się osoby podlegające przekwaterowaniu:

a) z budynków przeznaczonych do rozbiórki,

b) z budynków lub lokali przeznaczonych do remontu lub modernizacji.

3. Najemcy kwalifikujący się do zamiany lokalu muszą udokumentować dochody na poziomie gwarantującym bieżące regulowanie opłat mieszkaniowych. Odstąpienie od tej zasady może mieć miejsce przy zamianie mieszkań pomiędzy najemcami lokali z zasobu powiatowego tylko w sytuacji, gdy najemca otrzymuje w zamian mieszkanie o niższych kosztach utrzymania.

4. Nie może dokonać zamiany lokalu mieszkalnego najemca, który posiada zawartą umowę o przydział spółdzielczego prawa do lokalu lub posiada własnościowe prawo do lokalu a także jest właścicielem domu jednorodzinnego lub uzyskał pozwolenie na budowę obiektu mieszkalnego.

5. Zamiana lokali możliwa jest pod warunkiem wymeldowania się z lokalu wszystkich osób zamieszkałych z głównym najemcą.

6. Najemcy dokonujący zamiany lokali nie mogą żądać od wynajmującego zwrotu kosztów ewentualnego dostosowania lokalu do możliwości jego zamieszkania.

7. Niedopuszczalna jest zamiana lokali, jeżeli:

a) jedna ze stron jest najemcą lokalu socjalnego,

b) najemca zalega z zapłatą należności czynszowych.

VI. Tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony oraz sposób poddawania tych spraw kontroli społecznej

§ 9. 1. Zarząd Powiatu sporządza do publicznej wiadomości wykaz wolnych lokali przeznaczonych do wynajmu na rzecz potencjalnych najemców, o którym mowa w art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami (t. j. Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 z późn. zm.).

2. Ustalenie osób spełniających kryteria zawarte w § 7 rozdziału IV załącznika do uchwały następuje w formie listy sporządzonej przez Wydział Geodezji i Nieruchomości Starostwa Powiatowego przy udziale Komisji budżetu, finansów i gospodarki.

3. Uchwałę w sprawie ustalenia najemców lokali mieszkalnych podejmuje Zarząd Powiatu po zasięgnięciu opinii Komisji budżetu, finansów i gospodarki.

4. Uwagi i zastrzeżenia odnośnie rozstrzygnięć w zakresie ustalonych najemców lokali mieszkalnych rozpatruje w imieniu Rady Powiatu Komisja Rewizyjna.

§ 10. 1. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego jest dokonanie wpłaty przez ustalonego kandydata na najemcę, określonej w art. 6 ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, kaucji zabezpieczającej pokrycie należności z tytułu najmu lokalu przysługujących wynajmującemu w dniu opróżnienia lokalu, w wysokości 6-krotności miesięcznego czynszu za dany lokal, obliczonego według stawek obowiązujących w dniu zawarcia umowy najmu.

2. W szczególnie uzasadnionych przypadkach, określonych w § 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 dopuszcza się możliwość odstąpienia od żądania wpłaty kaucji.

VII. Zasady postępowania w stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, w którego najem nie wstąpili po śmierci najemcy

§ 11. Wynajem na rzecz osób, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy, w uzasadnionych przypadkach może nastąpić na rzecz tych osób.

§ 12. W sprawach określonych w § 11, w indywidualnych przypadkach, uchwały podejmować będzie Zarząd Powiatu, po zasięgnięciu opinii Komisji budżetu, finansów i gospodarki.

VIII. Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2
§ 13. Lokale mieszkalne o powierzchni użytkowej powyżej 80 m2 będą oddawane w najem w drodze przetargu określonego w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomościami.

§ 14. Lokale mieszkalne o powierzchni użytkowej powyżej 80 m2, mogą być oddane w najem za czynsz wolny.

IX. Zasady polityki czynszowej

§ 15. 1. Do najmu lokali mieszkalnych mają zastosowanie dwie stawki czynszu:

1) stawka za lokale zlokalizowane na terenie miasta,

2) stawka za lokale zlokalizowane na terenach wsi.

2. Stawki będą określane przez Zarząd Powiatu z uwzględnieniem postanowień § 16.

§ 16. Ustala się następujące czynniki kształtujące wysokość indywidualnej stawki czynszu za najem lokalu z powiatowego zasobu mieszkaniowego:

1) Czynniki obniżające stawkę bazową:

a) lokal zlokalizowany na parterze lub ostatniej kondygnacji w budynku - 5%,

b) lokal zlokalizowany na strychu lub w suterenie -10%,

c) brak instalacji centralnego ogrzewania - 8%,

d) brak instalacji ciepłej wody - 5%,

e) brak instalacji gazowej - 5%,

f) brak instalacji wodociągowo-kanalizacyjnej -15%,

g) brak łazienki w lokalu - 3%,

h) brak W.C. w lokalu -5%,

i) kuchnia bez oświetlenia dziennego - 5%. Przy zastosowaniu czynników obniżających, stawka czynszu w powiatowym zasobie mieszkaniowym nie może być niższa niż 60% stawki podstawowej.

2) Czynniki podwyższające stawkę bazową czynszu:

a) lokale zlokalizowane na kondygnacjach poza parterem i ostatnią kondygnacją + 5%,

b) budynek wybudowany po 31 grudnia 1979 roku oraz budynek w którym po 1 stycznia 1990 roku wykonano kapitalny remont (rozumiany jako gruntowny remont obejmujący co najmniej 50% stanu fizycznego poszczególnych elementów budynku lub instalacji) +10%.

