EKSPERTYZA TECHNICZNA
dotyczica maliwosci

PRZEBUDOWY, NADBUDOWY , ROZBUDOWY | ZMIANY
SPOSOBU WZYTKOWANIA BUDYNKU WIELOFUNKCYJNEGO
NA BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY |
ZAMIESZKANIA ZBIOROWEGO — MIESZKANIA O
CHARAKTERZE WSPIERANYM WRAZ Z NIEZBDNYM
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

1.0.Dane ogdlne:

Lokalizacja: Olecko, ul.Wiejska 8a, dz. nr 17/134

2.0.Podstawa opracowania:

-Ocena techniczna budowlana konstrukcji budynktgratwa mgr ia. Juliusza Ussa
Z padziernika 2012r.

-inwentaryzacja do celow projektowych,

-wizja lokalna,

-obliczenia statyczne,

3.0.Cel | zakres opracowania:

Celem opracowania jest wykonanie ekspertyzy teameicokrélajacej stan techniczny
budynku oraz midiwos¢ wykonania przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i zmian
sposobu aytkowania budynku wielofunkcyjnego na budynek mikaeday wielorodzinny
| zamieszkania zbiorowego.

4.0 Ogoblna charakterystyka obiektu:

Budynek w czsci jest parterowy , w e&ci dwukondygnacyjny , wykonany jako
niepodpiwniczony, z poddaszem nigtkowym, z dwiema przybuddéwkami, w ktérych
znajdup sie klatki schodowe umidiwiajace komunikagj na petro.

Czs¢ wyzsza wykonano w konstrukcji tradycyjnejcianowej -sciany murowane z
cegly wapienno-piaskowejciany fundamentowe betonowe. Budynek posadowiono na
tawach betonowych.

Stropy mydzykondygnacyjne drewniane, ukiad konstrukcyjngsdw na parterze
podiuzny, na pgtrze poprzeczny. Dach w konstrukcji drewnianej, dpadowy kryty
blachodachowk Kat pochylenia potaci dachowej od strony poinocnéjdnd strony
potudniowej 27°.
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Wymiary czsci wyzszej budynku :

-dtugas¢: 18.30m

-szeroka¢: 8.80m

-przybudowki (klatki schodowe) 1,46m x 5,84m
1,32m x 5,85m

-powierzchnia zabudowy: 177,29m

Czs¢ nizsza budynku wykonano jako jednokondygnacyjniepodpiwniczos,
przykryta ptaskim stropodachem. Zbudowana jest waidowanej technologii: w @&ci
wykonana w konstrukcji tradycyjnéjcianowej-sciany murowane z cegty wapienno-
piaskowejsciany fundamentowe betonowe posadowione na tawatdnbwych.
Stropodach ptaskielbetowy, kryty pap. Na fragmencie e&ci nizszej budynku gtéwnym
elementem konstrukcyjnyna samyzelbetowe, na ktérych opieeagic zelbetowe
prefabrykowane ptyty stropodachu. Rozstaw ram wiyB@sn.Sciany wykonano z cegly
wapienno-piaskowej gr. 12cm. Stupy ram opiesa na stopach fundamentowyditjany
nascianach fundamentowych. Dach kryty pap
Wymiary czsci nizszej budynku:

-dtugcic: 24.70m
-szeroka@c¢: 7.80m
-powierzchnia zabudowy: 193m

Budynek nie jest obecniezytkowany.

5.0 Dane o konstrukcji budynku:
5.1 Cas¢é dwukondygnacyjna z poddaszem:

Fundamenty:
Budynek posadowiono na tawach fundamentowych wykygcta jako betonowe wylewane
Poziom posadowienia fundamentow ok 100cm ge&jrmoziomu terenu.

Sciany:

Sciany zewgtrzne i wewrtrzne wykonano jako murowane z cegly wapienno-ges4 na
zaprawie cementowo-wapiennBgiany zewrtrzne grubéci 36¢cm i 41cm. z pustk
powietrzny. Sciany wewrtrzne gr. 25cm.

Sciany w poziomie stropu parteru oraztpa nie g zwienczone wiécamizelbetowymi.

Nadproza:
Nad otworami okiennymi i drzwiowymi nadpm@ typu Kleina z cegty wapienno-piaskowe]
orazzelbetowe.

Stropy :
Nad parterem i gtrem stropy z ptyt o przekroju 60x12cm z drewngddego. Plyty
stropowe od spodu obite matami z trzciny i otynkoeaStrop nad parterem oparty na
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scianach konstrukcyjnych poprzecznych oraz podpaignami dziatowymi w potowie
rozpktosci. Strop nad gitrem oparty n&cianach podinych oraz cgciowo podparty
scianami dzialowymi pitra.

Schody na pgtro
W przybudowkach wykonano schody drewniane raqi

Poddasze :
poddasze nietytkowe bez dogpu z wewntrz budynku. Dosp na poddasze przez otwor
cianie szczytowej.

Dach:

Caly budynek przykryty jest dachem w konstrukcgwinianej krokwiowo-kleszczoej
pokryty blachodachdéwkna tatach.

Krokwie wykonano z krawdziakow 6/12cm i maksymalnym rozstawie co 1,10ngkiirie
opierap sie na murtatach oraz ptatwiach o przekroju 12/12ciatvie opierag Sic na
stupkach i mieczach drewnianych 13/13cm. Stupy goséone g na krétkich podwalinach
drewnianych posadowionych na stropie nadrem.

Daszki nad przybudéwkami:
Daszki wykonano jako drewniane.

5.2 Czs¢ jednokondygnacyjna:

Fundamenty:
Budynek posadowiono na tawach fundamentowych wykgcta jako betonowe wylewane.

Sciany:
Sciany zewgtrzne i wewntrzne wykonano jako murowane z cegly wapienno-mes na
zaprawie cementowo-wapiennggiany zewrtrzne i wewnrtrzne grubéci 12cm

Nadproza:
Nad otworami okiennymi i drzwiowymi nadpm@ typu Kleina z cegty wapienno-piaskowe]
orazzelbetowe.

Ramy zelbetowe :

W czesci budynku wykonano ramgelbetowe, na ktérych opieeagie ptyty stropodachu.
Stupy ram zamocowana & fundamentach na sztywno, rygle opiersig na stupach
przegubowo.
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Stropodach :

Stropodach zaprojektowano jako ptaski, jednospad@ippodach wykonano jako pdyt
zelbetowy oraz ptytyzelbetowe prefabrykowane, eizy innymi piyty korytkowe
rozpktosci 3,0m oparte nécianach oraz na ryglacielbetowych.

6.0 Warunki gruntowo-wodne:

Pod calym budynkiem wygbuja piaski oraz pospoiki.
Poziom wody gruntowej poiej poziomu posadowienia.

7.0 Opis uszkodzei ocena stanu technicznego
7.1 C2s¢ dwukondygnacyjna z poddaszem :

Fundamenty:

Poziom posadowienia fundamentéw znajdugenspoziomie ok. 100cm poiej poziomu
terenu. Widoczneasw kilku miejscach rysy i¢gknigcia.

Stan techniczny dostateczny

Sciany fundamentowe
Widoczne g w kilku miejscach rysy i ¢gknigcia.
Stan techniczny dostateczny

Sciany nadziemia

Sciany podiine zewnrtrzne sgkane i wybrzuszone za zewirz budynku. na parterze
sciany podtine nie § powiazane &cianami poprzecznymi oraz ze stropami. Stwierdzono
brak wieacow zelbetowych w poziomie stropow.

Stan techniczny zly.

Nadproza
Cze$¢ nadpray nad otworami parteru w miejscu podpor jestksma.
Stan techniczny zly.

Stropy

Na stykach ptyt widoczneasysy i sgkania. W stropie nad parterem, w miejscu piaej
instalacji kanalizacyjnych widoczne snaczne zniszczenia tynku ieéziowe
rozwarstwienia ptyt stropowych.

Obliczenia statyczno-wytrzymaoowe wykazatyze belki stropowe majznacznie
przekroczony stan granicznydmmsci i uzytkowania.

Stan techniczny fragmentow ptyt stropowych jest zty

Stan techniczny stropow zly.

Schody drewniane
W zwiazku z planowa# przebudowa, rozbudaywnadbudow schody leda rozebrane.
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Dach

Obliczenia statyczno-wytrzymaoiowe wykazatyze znacznie przekroczony jest stan
graniczny nénosci i uzytkowania krokwi i ptatwi.

Stan techniczny zly.

W zwiazku z planowas przebudowa, rozbudawnadbudow dach ledzie rozebrany.

5.2 Czs¢ jednokondygnacyjna:

Sciany fundamentowe
Widoczne g w kilku miejscach rysy i ¢gknigcia.
Stan techniczny dostateczny

Sciany nadziemia
Sciany lokalnie sgkane, zarysowane. Stwierdzono brakngi@w zelbetowych.
Stan techniczny dostateczny

Nadproza
Cze$¢ nadpray nad otworami w miejscu podpor jestkpna, wysipuja znaczne ugcia.
Stan techniczny zly

Stropodach
W zwiazku z planowa# przebudowa, rozbudawnadbudow stropodach édzie rozebrany.

Ramy zelbetowe
Ramy od spodu podparte &ianami dziatowymi. Nie stwierdzono nadmiernychyzamwai
Stan techniczny dostateczny.

8.0 Planowane roboty budowlane

-wykonanie rozbudowy e%ci jednokondygnacyjnej,

-rozbiorka istniejcego dachu , podwgzeniescian w czsci centralnej i wykonanie nowego
dachu w catym budynku,

-rozbidérka stropodachu i wykonanie stropu wsck jednokondygnacyjnej,
-wykonanie nadbudowy nad jednokondygnacyjnym ,

-wymiana stropu nad parterem i kfsem w czs$ci dwukondygnacyjnej,

-rozbidrka istniejcego dachu i wykonanie nowego dachu wczdwukondygnacyjnej,
-podbicie fundamentéw pod tyinczscia budynku,

-wykonanie nadproy nad projektowanymi i istniegymi otworami,

-zwezenie, poszerzenie istniglych otworow,

-wykonanie nowych otworéw komunikacyjnych,

-wzmochnienie istnigcychscian,

-wykonanie nowych schodéw z parteru na poddasze,

-wykonanie szybu windowego
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9.0 Ocena stanu technicznego budynku

Stwierdzamze stan techniczny konstrukcji budynku jest zly.

Remont budynku jest mibwy, jednak prace zwizane z napragy wymiam poszczegolnych
elementow konstrukcyjnych oraz przystosowaniem hkdydo nowych funkcji wymagaj
poniesienia diych naktadow. Zalecaerozebranie i odtworzenie poszczegolnych
elementow.

10.0 Wnioski k@cowe

Stwierdzamgze: planowane roboty budowlane zwjzane z rozbudow, przebudowa,
nadbudowa oraz zmiam sposobu aytkowania s mozliwe do wykonania i nie
spowoduja zagrazenia bezpieczastwa uzytkownikow budynku oraz dla konstrukcji
budynku.

Istniejaca przebudow, nadbudow i rozbudove prowadzé w oparciu 0 rozbior

a nasgpnie odtworzenie poszczegoélnych elementéw konsyjalch istnieacego budynku
nadajcych se do wykorzystania, zaadaptowania na cele planowanzepudowy,
rozbudowy, nadbudowy.

Prace zwjzane z rozbudogy przebudow, nadbudow i zmiam sposobu
uzytkowania istniegcego budynku prowadzpo uzyskaniu prawomocnego pozwolenia na
budowe. Roboty budowlane powinien wykonywavykonawca posiadagy odpowiednie
doswiadczenie w tego typu pracach. Prace budowlarezynalowadzé pod cagtym
nadzorem osoby uprawnionej.
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