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ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ JEGO ZABUDOWY DLA LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO POLEGAJACEJ NA:

budowie stacji bazowej telefonii komérkowej PLAY nr , OPC4465A”
wraz z wewnetrzng linig zasilajacq i instalacja zasilajaca, na dzialce nr ewid. 586/1
obreb Trojanowice, gmina Zarnow.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym wiasciwy
organ w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dokonuje analizy:

1) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrebnych:

Nie stwierdzono sprzeczno$ci planowanego przedsigwzigcia z przepisami odrgbnymi.

Planowana inwestycja nie narusza przepisow odrebnych dotyczacych:

— ochrony $rodowiska — wnioskowane przedsigwzigcie w $wietle Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) nie jest zaliczone
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko. Rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 5 maja 2022 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz. 1071) uchylito
§ 2 ust. 1 pkt 7 oraz § 3 ust. 1 pkt 8 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), ktore to przepisy dotyczyly instalacji
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych, z wytaczeniem radiolinii,
emitujacych pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 0,03 MHz do 300 000 MHz,

— ochrony przyrody — teren inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony przyrody
wymienionych w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z2022r. poz. 916 ze zm.),

— ochrony zabytkow — teren inwestycji znajduje si¢ w obrgbie ewidencyjnym Trojanowice.
Uktad przestrzenny miejscowosci Trojanowice jest ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
Whnioskowane zamierzenie inwestycyjne nie moze wplyna¢ negatywnie na cechy
rozplanowania ww. uktadu przestrzennego. W mysl art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022 r. poz. 840),
kto, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryl przedmiot,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:
1) wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe, wlasciwego wojta (burmistrza, prezydenta miasta),

— ochrony gruntéw rolnych i leSnych — zgodnie z art. 50 ust. 1la ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
przepisu art. 61 ust. 1 pkt 4 (,,teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych 1 leSnych na cele nierolnicze 1 nielesne albo jest objety zgoda uzyskang
przy sporzadzaniu miejscowych planow, ktdre utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktorej mowa w art. 88 ust. 1) nie stosuje si¢ do inwestycji celu publicznego
w przypadkach uzasadnionych potrzebami obronnosci lub bezpieczenstwa panstwa
albo ochrony granicy panstwowej, a takze do inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publiczne;,

— drog publicznych — teren inwestycji nie obejmuje drog publicznych w rozumieniu ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1376 ze zm.),




— gospodarki wodnej — teren inwestycji znajduje si¢ poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodziag w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz.U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.),

— ochrony przed polami elektromagnetycznymi — jak wyjasniono w orzecznictwie,
,,0od problematyki kontroli uprzedniej (wstepnej) opartej na kryteriach kwalifikacji
konkretnego przedsigwziecia jako przedsiewzigcia mogacego znaczaco oddziatywad
na Srodowisko odrézni¢ nalezy etapy kontroli srodowiskowej, techniczno-projektowej
1 nastepczej instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych
emitujgcych pola elektromagnetyczne. Te etapy kontroli opieraja si¢ na badaniu
rzeczywistego oddzialywania stacji bazowej telefonii komorkowej, dla ktérego
obowigzujaca norme okresla obecnie rozporzadzenie Ministra Zdrowia z 17.12.2019 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w  $rodowisku
(Dz. U. poz. 2448) oraz rozporzadzenie Ministra Klimatu z 17.02.2020 r. w sprawie
sposobow sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w S$rodowisku (Dz. U. poz. 258). Rozporzadzenia te wyznaczaja bezwzglednie
obowigzujacy normatyw - dopuszczalne poziomy promieniowania elektromagnetycznego
i dopiero one maja charakter "techniczny" w tym znaczeniu, ze w przypadku gdyby byta
wymagana decyzja Srodowiskowa, to na etapie jej wydawania, a gdyby nie byta
wymagana, to na etapie pozwolenia na budowg, organ administracji w oparciu
o zgromadzong dokumentacje, w tym w szczegdlnosci projekt budowlany, dokonuje
sprawdzenia, czy planowana inwestycja nie b¢dzie emitowata pola elektromagnetycznego
na poziomie przekraczajagcym obowigzujace normy. Wowczas to bada si¢ oczywiscie
nie tylko moc wypromieniowywang przez anteny, ale takze wszystkie wszelako rozumiane
naktadanie si¢ pol, kumulacj¢ czy odbicia promieniowania” (wyroki: Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 16 czerwca 2020 r. sygn. akt Il SA/Wr
201/20 oraz Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Biatymstoku z dnia 25 maja
2021 r. sygn. akt 11 SA/Bk 764/20). Wobec powyzszego, na etapie decyzji lokalizacyjnej
nie bada si¢ zgodnosci planowanej inwestycji z Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia
z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych
w Srodowisku (Dz.U. z 2019 r. poz. 2448),

— w mysl art. 144 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.), eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie
gazow lub pylow do powietrza, emisj¢ halasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych
nie powinna, z zastrzezeniem ust. 3, powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.
Whnioskowana inwestycja narusza powyzszy przepis, poniewaz oddzialywanie pola
elektromagnetycznego planowanej inwestycji moze Obejmowaé rOwniez tereny,
do ktorych prowadzacy instalacje nie ma tytutu prawnego.

2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji:

Teren inwestycji znajduje si¢ na dziatce nr ewid. 586/1 obreb Trojanowice, gmina
Zarndéw. Wskazana dziatka stanowi wiasno$é¢ prywatng. Przedmiotowa dziatka
wg ewidencji gruntéw i budynkow obejmuje tereny mieszkaniowe oraz grunty rolne.
Jest to dziatka zabudowana (znajduje si¢ na niej budynek mieszkalny jednorodzinny
i budynek gospodarczy). Teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej i sieci uzbrojenia
terenu (elektroenergetycznej, wodociagowe;j, kanalizacyjnej i telefonicznej).

Rozpatrujac zakres planowanej inwestycji wynikajacy ze zlozonego wniosku oraz analizujac
stan prawny i faktyczny stwierdzono, ze zamierzona inwestycja nie jest zgodna z przepisami
odrebnymi, co w mysl art. 56 ww. ustawy powoduje, ze nie mozna ustali¢ lokalizacji
whnioskowanej inwestycji celu publicznego.
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