Zatacznik Nr 2

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ JEGO ZABUDOWY DLA LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O
NAZWIE:

Rozbudowa, nadbudowa i przebudowa budynku Swietlicy wiejskiej, na dzialkach nr ewid. 213,
214,173,217, 218/1, obreb Trojanowice, gm. Zarnéw.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2022 poz. 503 ze zm.) wlasciwy organ w postepowaniu zwigzanym
z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje analizy:

1) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
Z przepisow odrebnych, w zakresie:
— ochrony $rodowiska:
Whnioskowane przedsigwzigcie wg Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839)
nie jest zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko,
— ochrony przyrody:
Teren inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony przyrody wymienionych w art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2022 poz. 916).
— ochrony zabytkow:
Teren inwestycji nie jest objety i1 nie obejmuje form ochrony zabytkow, jest zlokalizowany poza
strefami ochrony konserwatorskiej, zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. 1 ochronie zabytkow 1
opiece nad zabytkami (Dz.U. 2020 poz. 282 ze zm.),W mysl art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami (Dz.U. 2022 poz. 840), kto, w trakcie
prowadzenia robot budowlanych Ilub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktoérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:
1) wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe, wlasciwego wojta (burmistrza, prezydenta miasta).
— ochrony gruntéw rolnych 1 lesnych:
Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dn. 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U.
2021 poz. 1326 ze zm.), zgoda na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych 1 lesnych na cele
nierolnicze 1 nieleSne wymagana jest, jesli taka zmiana dotyczy gruntéw rolnych stanowigcych
uzytki rolne klas I-IIl, z zastrzezeniem ust. 2a (pkt 1), gruntow lesnych stanowigcych witasnosé
Skarbu Panstwa (pkt 2) lub pozostatych gruntéw lesnych (pkt 5).



Na podstawie danych z rejestru gruntow stwierdza sig¢, ze teren inwestycji obejmuje grunty rolne
zabudowane na gruntach ornych klasy IIIb (Br-RIIIb), grunty orne klasy IIIb (RIIIb) oraz sady na
gruntach ornych klasy I1Ib (S-RIIIb).

Zgodnie z Uchwala Nr V/17/94 Rady Gminy Zarnéw z dnia 5 listopada 1994 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego ogolnego planu  zagospodarowania  przestrzennego gminy
Zarnéw, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Piotrowskiego (Dz. Urz. Woj.
Piotrowskiego Nr 27 z 1994 roku, poz. 155), teren objety wnioskiem znajdowat si¢ w jednostce
oznaczonej symbolem: A/SMU — 123 MR/MN, dla ktdérej obowigzywaty nastgpujace ustalenia:
,,Rejon A, Strefa mieszkaniowo-ustugowa, 123 MR/MN: Zabudowa istniejgca — adaptacja.
Dopuszcza sie wypetnianie wolnych enklaw zabudowq zagrodowq i jednorodzinng. Dopuszcza sie
realizacje ustug nieucigzliwych oraz o ucigzliwosci nie przekraczajqgcej granic dziatki zarowno w

zabudowie jak i w wolnych enklawach.”
Majac powyzsze na uwadze, teren inwestycji jest objety zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow

rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze i nielesne uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planoéw,
ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022 poz. 503 ze zm.).
Zgoda ta zostala skonsumowana przez ustalenia miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zarnéw, przyjetego uchwata Nr V/17/94 Rady Gminy Zarnéw z dnia 5
listopada 1994 r., opublikowang w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Piotrowskiego (Dz. Urz.
Woj. Piotrowskiego Nr 27 z 1994 roku, poz. 155). Planowana inwestycja miesci si¢ w zakresie celu
zmiany przeznaczenia gruntu rolnego, okreslonego w miejscowym ogdélnym planie

zagospodarowania przestrzennego gminy Zarnéw — funkcja ustugowa.

— drég publicznych:

Teren  inwestycji  nie  obejmuje  drég  publicznych ~w  rozumieniu  ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. 2021 poz. 1376 ze zm.),

— gospodarki wodnej:

Teren inwestycji znajduje si¢ poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.).

Na terenie objetym wnioskiem wystepuja urzadzenia melioracji wodnych. Rozwigzanie kolizji
z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ dokonane zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2021 poz. 2233 ze zm.). Po zmianie sposobu
uzytkowania zmeliorowanych gruntow — w celu wykreslenia z ewidencji urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntdéw powierzchni zajetej pod zabudowe, inwestor winien
przesta¢ pisemng informacj¢ o zakonczeniu inwestycji wraz z decyzja wilasciwego organu —
pozwoleniem wodnoprawnym na przebudowg lub rozbidrke wurzadzen do Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim.

Teren objety wnioskiem graniczy z rowem melioracyjnym. Inwestor zapewni wlasciwe warunki dla
odbioru wod ptynacych rowami melioracyjnymi, eliminujgc zaktdcenia stosunkéw wodnych.



2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji:

Teren inwestycji obejmuje dziatki nr ewid. 213, 214, 173, 217, 218/1, obreb Trojanowice,
gm. Zarnéw. Dziatki objete wnioskiem maja dostep do drogi wewnetrznej, potozonej na dziatkach nr
ewid. 145, 292, obreb Trojanowice, gm. Zarnow.

Na podstawie danych z rejestru gruntow stwierdza si¢, ze teren inwestycji obejmuje grunty rolne
zabudowane na gruntach ornych klasy IIIb (Br-RIIIb), grunty orne klasy IIIb (RIIIb) oraz sady na
gruntach ornych klasy IIIb (S-RIIIb). Teren inwestycji jest objety zgoda na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planoéw, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktoérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022 poz. 503 ze zm.).

Teren inwestycji ma dostgp do niezbgdnego uzbrojenia terenu (istniejace przylacze do sieci
wodociggowej, istniejace przytacze do sieci kanalizacji sanitarnej, istniejagce przylacze do sieci
elektroenergetycznej, projektowane przyltacze do sieci gazowej oraz zaopatrzenie w energi¢ cieplng
we wlasnym zakresie).

Rozpatrujac zakres planowanej inwestycji wynikajacy ze ztozonego wniosku oraz analizujac stan
prawny 1 faktyczny stwierdzono, ze zamierzona inwestycja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi, co
w mysl art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powoduje, ze nie mozna
odmowic¢ ustalenia lokalizacji wnioskowanej inwestycji celu publicznego.

Analize przygotowal: mgr inz. arch. Lukasz Wozniak




