/PROJEKT/
Zarndw, dnia 26.05.2022 roku

POSK.Z.6733.CP.3.2022

DECYZJA

Na podstawic art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 oraz art. 52 ust. 112 ustawy z dnia 27 marca

2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022 poz. 503 ze zm.) oraz art. 104 i 107 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. 2021 poz. 735 ze zm.),

1.

po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 26 kwietnia 2022 r.,
Gminy Zarnéw, ul. Opoczyrska 5, 26-330 Zarnéw, w imieniu ktorej dziata pelnomocnik:

., Horyzont” Ustugi Projektowe i Budowlane Natalia Kuzdak-Rozycka,
ul. Ks. P. Sciegiennego 11/10, 97-300 Piotrkéw Trybunalski,
ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego o nazwie:

rozbudowa, nadbudowa i przebudowa budynku §wietlicy wiejskiej,
na dziatkach nr ewid. 213, 214, 173, 217, 218/1, obreb Trojanowice, gm. Zarnow.
Ustalenia:

Inwestycja bedzie obejmowaé rozbudoweg, nadbudowg i przebudowg budynku $wietlicy
wigejskiej. Planowana inwestycja bedzie realizowana na dziatkach nr ewid. 213, 214, 173, 217,
218/1, obreb Trojanowice, gm. Zarndw.

Granice terenu, na ktérym bedzie zlokalizowana inwestycja pokazano na zataczniku graficznym
nr 1 stanowigcym integralng czes¢ decyzji.

2.

Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — do 20,0%,

b)
c)

d)

D

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni terenu inwestycji,

linia zabudowy — dla planowanej inwestycji wyznacza si¢ nieprzekraczalng linie¢ zabudowy
w odlegtosci 3,0m od pasa drogowego drogi wewngtrznej — zgodnie z zalgcznikiem
graficznym nr 1,

szerokos¢ elewacji frontowej — do 13,0m,
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu, attyki lub okapu — do 7,0m,

geometria dachu — dach plaski, jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy z katem
spadku potaci dachu do 45°, kalenica gtéwna na poziomie do 10,0m.
Warunki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:

Projekt zagospodarowania 1 projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z nizej
wymienionymi przepisami;

Zachowanie warunkéw ustawy z dnia 21 marca 1985 1. o drogach publicznych
(Dz.U. 2020 poz. 470 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1643), w zakresie rozwigzan
projektowych.



2)

3)

4)

5)

6)

Whioskowane przedsigwziecie w $wietle Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U.
7z 2019 r. poz. 1839) nie jest zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

Teren inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony przyrody wymienionych w art. 6 ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2022 poz. 916).

Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dn. 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U. 2021 poz. 1326 ze zm.), zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nieleéne wymagana jest, je§li taka zmiana dotyczy gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-III, z zastrzezeniem ust. 2a (pkt 1), gruntéw lesnych
stanowiacych wiasnoé¢ Skarbu Panstwa (pkt 2) lub pozostatych gruntéw lesnych (pkt 5).

Na podstawie danych z rejestru gruntéw stwierdza sig, ze teren inwestycji obejmuje grunty
rolne zabudowane na gruntach ornych klasy IIIb (Br-RIlIb), grunty orne klasy IIb (RIIIb)
oraz sady na gruntach ornych klasy IIIb (S-RIIIb).

Zgodnie z Uchwata Nr V/17/94 Rady Gminy Zarmnéw z dnia 5 listopada 1994 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zarnéw, opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Piotrowskiego (Dz. Urz.
Woj. Piotrowskiego Nr 27 z 1994 roku, poz. 155), teren objgty wnioskiem znajdowat si¢ w
jednostce oznaczonej symbolem: A/SMU - 123 MR/MN, dla ktorej obowigzywaty
nastepujace ustalenia:

., Rejon A, Strefa mieszkaniowo-ustugowa, 123 MR/MN. Zabudowa istniejqca — adaptacja.
Dopuszcza sie wypetnianie wolnych enklaw zabudowgq zagrodowq i jednorodzinng.
Dopuszcza sie realizacje ustug nieucigzliwych oraz o ucigzliwoSci nie przekraczajgceej granic
dziallki zaréwno w zabudowie jak i w wolnych enklawach.”

Majgc powyzsze na uwadze, teren inwestycji jest objety zgoda na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne uzyskang przy sporzgdzaniu
miejscowych planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art.
88 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2022 poz. 503 ze zm.). Zgoda ta zostala skonsumowana przez ustalenia miejscowego
ogblnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zarndw, przyjetego uchwata Nr
V/17/94 Rady Gminy Zarndéw z dnia 5 listopada 1994 r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Piotrowskiego (Dz. Urz. Woj. Piotrowskiego Nr 27 z 1994 roku,
poz. 155). Planowana inwestycja miesci si¢ w zakresie celu zmiany przeznaczenia gruntu
rolnego, okre$lonego w miejscowym ogélnym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Zarnéw — funkcja ustugowa.

Planowane przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig, o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2021 poz.
2233 ze zm.).

Teren inwestycji nie jest objety i nie obejmuje form ochrony zabytkéw, jest zlokalizowany
poza strefami ochrony konserwatorskiej, zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. i ochronie
zabytkbw 1 opiece nad zabytkami (Dz.U. 2022 poz. 840 ze zm.).
W mys$l art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.), kto, w trakcie prowadzenia robot budowlanych




7)

lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
jest obowigzany:

1)

wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a
jesli nie jest to mozliwe, wlasciwego wojta (burmistrza, prezydenta miasta.

Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

L.

10.

Obstuga komunikacyjna — z drogi wewngtrznej, polozonej na dziatkach nr ewid. 145,
292, obreb Trojanowice, gm. Zarnéw.

Zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe] poprzez istniejgce przylacze, zgodnie z
umowg zawartg z gestorem sieci.

Odprowadzenie nieczysto$ci ciektych — do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez istnicjace
przylacze, zgodnie z umowsg zawartg z gestorem sieci.

Zabezpieczenie potrzeb zwigzanych z niezbgdng iloScia energii elektrycznej -
z sieci elektroenergetycznej poprzez istniejace przytacze, zgodnie z umowa zawartg
Z gestorem sieci.

Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej poprzez projektowane przylacze, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng — we wlasnym zakresie.

Sposéb gospodarowania odpadami — odpady nalezy gromadzi¢ w typowych pojemnikach,
przystosowanych do usuwania w systemie zorganizowanym oraz w workach zgodnie
z regulaminem utrzymania czystoéci i porzadku w Gminie Zarnow.

. Na terenie objetym wnioskiem wyst¢puja urzadzenia melioracji wodnych. Rozwigzanie

kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ dokonane zgodnie

z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2021 poz. 2233 ze zm.).

Po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntdéw — w celu wykreslenia

z ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntdéw powierzchni

zajetej pod zabudowe, inwestor winien przestaé pisemng informacj¢ o zakonczeniu

inwestycji wraz z decyzja wlasciwego organu — pozwoleniem wodnoprawnym na
przebudowe lub rozbiorke urzadzen do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody

Polskie Zarzad Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim.

Teren objety wnioskiem graniczy z rowem melioracyjnym. Inwestor zapewni wilasciwe

warunki dla odbioru wod plynacych rowami melioracyjnymi, eliminujac zakltdcenia

stosunkéw wodnych.

Odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych — powierzchniowo po terenie

w granicach terenu inwestycji,

Zgodnie z art. 234 wust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne

(Dz.U. 2021 poz. 2233 ze zm.), wiasciciel gruntu nie moze:

- zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych ani kierunku odpltywu wod ze zrédet — ze szkoda
dla gruntow sgsiednich;

- odprowadza¢ wod oraz wprowadza¢ Scickéw na grunty sgsiednie,



4. Wymagania dotyczace praw o0sob trzecich:
Inwestycja zardwno na etapie realizacji jak 1 uzytkowania nie moze powodowa¢ ograniczenia

uzytkowania terendéw sasiednich zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez ochrong przed
pozbawieniem:
a. dostgpu do drogi publicznej,
b. mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz srodkow tacznosci,
c. dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
oraz :
d. ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne
1 promieniowanie,
e. zanieczyszczeniem powietrza, wody 1 gleby.
Spelnienie powyzszych uwarunkowan projektowanej inwestycji w pelni zapewnia
poszanowanie, wystgpujacych w obszarze obiektu, uzasadnionych interesow osob trzecich -
art. 5 ust. 1, pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. 2021 poz. 2351 ze
zm.).
5. Integralng cze$é decyzji stanowi zalacznik graficzny.

UZASADNIENIE'

Na podstawie wniosku z dnia 26 kwietnia 2022 r., Gminy Zarnéw, ul. Opoczynska 5, 26-330
Zamoéw, w imieniu ktorej dziata pelnomocnik: ,,Horyzont” Ustugi Projektowe i Budowlane Natalia
Kuzdak-Rozycka, ul. Ks. P. Sciegiennego 11/10, 97-300 Piotrkéw Trybunalski, wszczeto
postepowanie administracyjne majace na celu wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu

publicznego dla przedsigwzigcia o nazwie: rozbudowa, nadbudowa i przebudowa budynku swietlicy
wiejskiej, na dziatkach nr ewid. 213, 214, 173, 217, 218/1, obreb Trojanowice, gm. Zarnow.

Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2022 poz. 503 ze zm.), jako ,,inwestycj¢ celu publicznego” nalezy rozumie¢
dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim
i krajowym), a takze krajowym (obejmujgcym roéwniez inwestycje miedzynarodowe
i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te dzialania oraz Zrddia ich
finansowania, stanowigce realizacj¢ celéw, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami. W mys$] art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami, budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organow
wladzy, administracji, sadow i prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu
szkolnictwa wyzszego 1 nauki, o ktorych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.
— Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2021 r. poz. 478, 619 1 1630), szkét publicznych,
panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisow o organizowaniu
i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektoéw ochrony zdrowia, przedszkoli,

k ) Uzasadnienie stanowi integralng cze$¢ decyzji. Od uzasadnienia decyzji odstapi¢ mozna w przypadkach, o ktérych mowa w art. 107 §
4i5KPA



domow opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych, stanowi
cel publiczny.

Analizujgc zakres inwestycji wynikajacy z wniosku odniesiono si¢ do stanu faktycznego
i prawnego obowiagzujacego na dzien podejmowanego rozstrzygniecia, z ktorych wynika, ze dla
wskazanego we wniosku terenu gmina nie posiada planu zagospodarowania przestrzennego, zatem
stosownie do postanowien art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022 poz. 503 ze zm.), zmiana zagospodarowania terenu
w przypadku braku planu miejscowego polegajaca na inwestycji celu publicznego jest lokalizowana
na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie wymaga, aby zawierata
zalagcznik stanowigcy analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (wyrok
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Rzeszowie z dnia 26 pazdziernika 2010 r. sygn. akt II
SA/Rz 414/10). Wobec powyzszego, nalezato odstapi¢ od przeprowadzenia analizy funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu na podst. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagann dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588). Zgodnie jednak z art. 53 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonano analizy warunkéw 1 zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odregbnych, oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Nie stwierdzono sprzeczno$ci zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrgbnymi,
co w mysl art. 56 powolanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
powoduje, ze nie mozna odmdéwic ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Projekt decyzji zostal pozytywnie uzgodniony przez:

1. Starost¢ Opoczynskiego — w zakresie ochrony gruntéw rolnych: postanowieniem
y /1L Smm————— z dnja sassvsnasies 2022 r

2. Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Piotrkowie Trybunalskim — w zakresie ochrony
melioracji wodnych: postanowieniem znak: ..............ceco... Zdnia covviniiiiiininnnnn 2022 1

3. Lédzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw — w odniesieniu do obszardw i obiektow

objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw,
postanowieniem znak: ...........cooieiiiiiinn.. zdnia ...l 2022 r.

Biorac powyisze pod uwage, orzekam jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego

w Piotrkowie Trybunalskim, ul. Stowackiego 19, 97-300 Piotrkéw Trybunalski, za posrednictwem

Wéjta Gminy Zarnéw w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. Odwotanie od decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslaé

istotg i zakres zadania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace to

zadanie (art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). W trakcie biegu

terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec

organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi administracji

publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron

postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
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Pouczenie dla inwestora:

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajacy decyzje
o pozwoleniu na budowe (art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Decyzja niniejsza nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan, zwigzanych
7 rozpoczg¢ciem robdt budowlanych.
Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien o0séb trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),
W przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji w sprawie warunkéw zabudowy
w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia
(tj. wojewoda) wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje
zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki. Do terminu, o ktérym
mowa powyzej, nie wlicza si¢ termindéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania
okreSlonych czynno$ci, okres6w zawieszenia postgpowania oraz okresow opdznien
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Wptywy z ww. kar
pienieznych stanowia dochdod budzetu panstwa. Podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o
ustalenie warunkéw zabudowy ma prawo do wniesienia zadania wymierzenia ww. kary
pienieznej. Zadanie, o ktérym mowa powyzej, wnosi si¢ za posrednictwem organu
wiasciwego do wydania decyzji w sprawie warunkéw zabudowy
Decyzja niniejsza wygasa jeéli:

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

b) dla przedmiotowego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, ktérego ustalenia sa inne niz niniejszej decyzji; przepisu tego nie
stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

(podpis z podaniem imienia | nazwiska
oraz stanowiska stuzbowego osoby
petniqcej funkcje organu lub osoby upowaznionej)

Zataczniki do decyzji:

1.
2. analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla lokalizacji

czes$¢ graficzna decyzji — zatacznik nr 1.

inwestycji celu publicznego — zatgcznik nr 2.

Otrzymuija:
1. Strony postgpowania,
2 a/a ® .
: : d
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