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1. PODSTAWA PRAWNA

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z
2021r., poz. 2373),

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2021r. poz. 1326),

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2021r. poz. 624 z p6zn. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019r. w sprawie
substancji szczeg6lnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu do wod lub ziemi §ciekoéw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych
do waéd lub urzadzen wodnych (Dz.U. z 2019r. poz. 1311),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 - Prawo ochrony $srodowiska (Dz.U. z 2021r., poz. 1973),

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 26 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019r. poz. 1839),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (Dz.U. z 2014r. poz. 112),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U. z 2021r. poz.779 z pdzn. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz. U. z 2014r. poz.1409),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow
(Dz. U. z 2014r. poz.1408),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz. U. z 2016r. poz. 2183),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016r. poz. 1395),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie pozioméw niektorych substancji
w powietrzu (Dz. U. 2021r. poz. 845),

- Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020r. w sprawie dokonywania oceny
poziomoéw substancji w powietrzu (Dz. U. 2020r. poz. 2279),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021r. poz. 1098 z p6zn. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 czerwca 2011r. w sprawie wymagan w zakresie
prowadzenia pomiaréw pozioméw w Srodowisku substancji lub energii przez zarzadzajacego droga, linia
kolejows, linig tramwajowa, lotniskiem, portem (Dz. U. z 2011r. poz. 824),

- Uchwata Rady Gminy Skape Nr XXXVI111/318/2021 z dnia 29 pazdziernika 2021r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
Otlobok — Osiedle Stoneczne Wzgorze.

2. CEL, ZAKRES, METODYKA PROGNOZY

Celem prognozy jest okreslenie charakteru, nasilenia i zasiggu przestrzennego prawdopodobnych
oddziatywan na $rodowisko, ktore moga by¢ wywolane przez realizacj¢ dopuszczonych przez zmiang
studium sposobow uzytkowania i zagospodarowania terenu.

Oddziatywania te prognoza ocenia z punktu widzenia potencjalnych korzystnych i niekorzystnych
wplywow na poszczegolne elementy srodowiska jak: powietrze, powierzchnia terenu tacznie z gleba, wody
powierzchniowe i podziemne, klimat, fauna, flora, krajobraz, dobra kultury oraz warunki zycia ludzi, a takze
z punktu widzenia wywotanych konfliktéw migdzy r6znymi sposobami uzytkowania przestrzeni.

Opracowanie sporzadzono zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 2373) oraz ustawa 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.
z 2021r., poz. 1973).

Sporzadzenie planu zostato zainicjowane Uchwata Rady Gminy Skape Nr XXXVI111/318/2021 z dnia 29
pazdziernika 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrgbie Otobok — Osiedle Stoneczne Wzgoérze w odpowiedzi na
wniosek inwestora planujgcego realizacje funkcji zabudowy rekreacji indywidualne;j.

Prognoza obejmuje nast¢pujace zagadnienia:
e rozpoznanie srodowiska przyrodniczego,
e charakterystyke ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
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e prognoz¢ zmian $Srodowiska wynikajacych z projektowanego przeznaczenia terendw oraz zaleznoS$ci

pomigdzy komponentami §rodowiska,
e zalecenia, rozwigzania minimalizujace skutki zmian w §rodowisku.

Prognoza w szczegdlnosci:

e uwzglednia zagrozenia majace wpltyw na §rodowisko i zdrowie ludzi,
e okresla wrazliwo$¢ i odpornos$¢ srodowiska na presj¢ i jego zdolno$¢ do regeneracji,
e analizuje proponowane w projekcie planu warunki zagospodarowania terenu, wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i
lesnych.

Prognoze sporzadzono w oparciu o analize istniejacych informacji zawartych w:
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skape,
dokumentach stosowanych w pracach planistycznych,
whnioskach do planu, w tym m.in. z zakresu ochrony $rodowiska,
innych opracowaniach fizjograficznych,
panstwowym monitoringu $rodowiska,
innych dokumentach oraz materiatach planistycznych i inwentaryzacyjnych.
Wyniki analizy skonfrontowano z ustaleniami projektu planu miejscowego, a takze W szczegolnosci z
wymogami ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
ustawy o ochronie przyrody oraz dostepnymi opracowaniami ekofizjograficznymi dotyczacymi obszaru
opracowania.

Okreslenie charakteru, nasilenia i zasiggu przestrzennego prawdopodobnych oddzialywan na
srodowisko, ktore moga by¢ wywotane przez realizacje dopuszczonych przez plan sposobow uzytkowania i
zagospodarowania terenu, jest rzecza trudng i trzeba liczy¢ si¢ z szacunkowym charakterem prognozy.
Wplyw na to majg zmieniajace si¢ warunki otoczenia, niezalezne od ustalen planu.

Czeé¢ graficzng prognozy stanowi rysunek w skali 1:25000.

3. MATERIALY WEJSCIOWE:

3.1. Archiwalne materiaty:
- kartograficzne,
- inwentaryzacyjne i studialne oraz inwentaryzacja bezposrednia

3.2. Inwentaryzacja bezposrednia w terenie.

3.3. Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Skape - rejon dziatek nr ewid. 495 — obreb Otobok, 210/2 —
obreb Lakie, 560/34 — obreb Skape — Arkom, Zielona Goéra luty 2021r.

3.4. Stan $rodowiska w wojewodztwie lubuskim — Raport 2020. Regionalny Wydzial Monitoringu
Srodowiska w Zielonej Gorze - Zielona Gora 2020r.

3.5. Rejestr zabytkow, ewidencji dobr kultury i innych materialdéw dokumentujacych obiekty kulturowe i
stanowiska archeologiczne.

3.6. Obowiazujace przepisy prawne dotyczace obszarow chronionego krajobrazu, obszarow Natura 2000 i
innych terenéw chronionych na terenie gminy Skape i wojewoddztwa lubuskiego.

3.7. Geografia Regionalna Polski. Jerzy Kondracki, PWN, Warszawa 2001r.

3.8. Powszechna inwentaryzacja przyrodnicza — gmina Skape — praca zespotowa pod redakcja dra Andrzeja
Jermaczka, Lubuski Klub Przyrodnikéw — Swiebodzin 1991,

3.9. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skape.

3.10. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego — uchwalony Uchwatla Sejmiku Woj.
Lub. Nr XLI1V/667/18 z dnia 23 kwietnia 2018r.

3.10. System informacji przestrzennej w zakresie: obszarow chronionych, Gtownych Zbiornikow Waod
Podziemnych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

3.11. Roczna ocena jakos$ci powietrza w wojewodztwie lubuskim — raport wojewodzki za rok 2019.
Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Zielonej Gorze, Zielona Géra 2020r.
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4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA TERENU OPRACOWANIA

Obszar objety planem miejscowym, obejmujacy czes¢ dziatki nr ewid. 495 — obreb Otobok, potozony
jest w polocnej czegsci gminy Skape, na potnocny wschod od jeziora Otobok, w sgsiedztwie lasow i
wigkszego kompleksu gruntow rolnych.

Obejmuje tereny rolne o powierzchni ok. 9,0 ha, sklasyfikowane jako grunty orne klas 1Va, 1Vb, V, VI,
nieuzytki N oraz pastwisko IV klasy.

W bezposrednim sgsiedztwie nie wystgpuja tereny zurbanizowane, za wyjatkiem urzadzonej plazy
trawiastej.

4.1. Przeznaczenie terenu w Studium.

W kierunkach i polityce rozwoju okreslonych w studium, po analizie wystepujacych uwarunkowan
zewnetrznych i wewnetrznych, okreslono mozliwosci przysziego zagospodarowania i lokalizacji funkcji.
Zapisy studium w pewnym sensie determinuja przyszie zagospodarowanie terenu okreslone w planach
miejscowych.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Skape (Uchwata Rady Gminy Skape Nr XXXV1/305/2021 z dnia 24 wrzesnia 2021r.),
przedmiotowy teren oznaczony jest jako teren zabudowy rekreacji indywidualnej (lethiskowej) — symbol
ML.

Funkcja obejmuje tereny dla lokalizacji zespotow zabudowy rekreacji indywidualnej — tzw. domow
letniskowych, budynkéw wolno stojacych. Dopuszcza si¢ lokalizacje, jako funkcji uzupeniajacej: ustug
podstawowych i towarzyszacych zabudowie rekreacji indywidualnej, zieleni, a takze drég, parkingdw,
ciggdw pieszo-rowerowych i infrastruktury technicznej.

Dla nowo projektowanych terenow zaleca si¢ sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego w celu okreslenia szczegotowych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz rozwigzan komunikacji wewngtrzne;j.

Przyjete w gospodarowaniu przestrzenia rozwigzania pozwalajg na ochron¢ cennych elementow
srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz eliminuja ewentualne konflikty.

Przyszte miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego musza w swych ustaleniach by¢ zgodne z
przyjeta w studium polityka przestrzenng. Stanowi to pewne zabezpieczenie przed dziataniami
inwestycyjnymi majgcymi negatywny wplyw na srodowisko.

Zaktadane w Studium kierunki rozwoju przestrzennego terendw zainwestowanych gminy, kierunki
rozbudowy uktadu komunikacji oraz sieci infrastruktury technicznej nie doprowadza do pogorszenia
istniejacego stanu $rodowiska przyrodniczego. Przyjeta skala rozwoju przestrzennego poszczegédlnych
jednostek osadniczych gminy nie stwarza zadnych zagrozen, gdyz bedzie realizowana z pelnym
respektowaniem obowigzujacych norm i przepiséw w dziedzinie ochrony srodowiska.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ksztalttowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium i planow miejscowych,
nalezy do zadah wlasnych gminy. Studium sporzadza si¢ w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy,
w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia studium sg wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, ktore musza
w swych ustaleniach by¢ niesprzeczne z przyjeta w Studium polityka przestrzenna.

Przyszte miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego musza w swych ustaleniach by¢ zgodne
zprzyjeta w studium politykg przestrzenng. Stanowi to pewne =zabezpieczenie przed dziataniami
inwestycyjnymi majacymi negatywny wplyw na srodowisko.

5. USTALENIA PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do ktorego sporzadzona jest prognoza,
sktada si¢ z uchwaly (tekstu) oraz rysunku planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1, ktére podlegaja
uchwaleniu.

Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia:
granice opracowania,
linie rozgraniczajace tereny o r6znych funkcjach i réznych sposobach zagospodarowania obowiazujace,
linie zabudowy — nieprzekraczalne,
tereny funkcjonalne — rekreacji indywidualnej, ustugowe, sportu i rekreacji, drogi, infrastruktura
techniczna.
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Projekt planu ustala podstawowe funkcje uzytkowania terenow:
1) ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
2) US — tereny sportu i rekreaciji,
3) U — tereny ustug,
4) K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja,
5) US,U — tereny sportu i rekreacji, tereny ustug,
6) KD-D — tereny publicznych drog dojazdowych,
7) KDW - tereny drog wewngtrznych.

W projekcie ustala si¢ szczegotowe zasady zagospodarowania terendw w zakresie: funkcji terendw,
szeroko$ci frontow dzialek, minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, powierzchni zabudowy oraz
gabarytow obiektow, jak rowniez obstuge komunikacyjng.

Ustalenia planu zawieraja zapisy istotne dla ochrony $rodowiska, m.in.:

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlane;j,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna,

zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggu gminnego,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

odprowadzenie odpadow statych na wysypisko odpadow statych z zastosowaniem recyklingu, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami,

e stosowanie jako zrodta energii paliw, ktore spetniajg wymogi prawa o ochronie srodowiska naturalnego.

6. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM ORAZ
PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA KOMPONENTY
SRODOWISKA

6.1. Rzezba terenu i budowa geologiczna.

Wedtug fizyczno-geograficznej regionalizacji J. Kondrackiego, obszar potozony jest w:

- prowingji — Niz Srodkowoeuropejski,

- podprowincji — Pojezierze Potudniowobaltyckie,

- makroregionie — Pojezierze Lubuskie,

- mezoregionie — Pojezierze Lagowskie (315.42).

Pojezierze Lagowskie jest pagérkowatym terenem morenowym. Ma okoto 2000 km? powierzchni,
wznosi si¢ na ogo6t powyzej 100m n.p.m. Moreny Pojezierza lagowskiego sa przewaznie typu
glacjotektonicznego, tzn. powstaty pod wptywem nacisku nasuwajacego si¢ lodowca na podtoze, przy czym
ulegly sfaldowaniu warstwy miocenskie z poktadami wegla brunatnego. Wzgoérza morenowe przecinaja
rynny z licznymi jeziorami.

Pod wzgledem morfologicznym analizowany obszar polozony jest na pograniczu roéwniny sandrowej,
stanowigcej rozlegle, ptaskie oraz lokalnie pofalowane powierzchnie wznoszace si¢ do wysokosci ok. 100,0
m n.p.m. oraz rynny subglacjalnej. Rynny subglacjalne stanowig specyfike tego terenu. Rozcinajg
powierzchni¢ rowniny sandrowej do giebokosci od kilku do kilkunastu, a nawet kilkudziesieciu metrow.
Posiadajg wyrazne krawedziowe zbocze, a w ich dnach wystepuja jeziora.

Pod wzglgdem budowy geologicznej analizowany obszar zbudowany jest w przewadze
z plejstocenskich osadéw pochodzenia wodnolodowcowego. Sg to piaski o roéznej granulacji, 0 migzszosci
do kilkudziesigciu metrow, przewarstwione utworami pytowymi i glinami morenowymi 0 migzszosci do
kilku metrow. Utwory te wystepuja w stanie §redniozaggszczonym i zageszczonym.

W rejonie jeziora Olobok oraz w dolinach zwiazanych z wigkszymi ciekami wodnymi wystepujg torfy i
gytie — osady organiczne. Torfy, gytic wypelniajg ciaglag warstwa dna rynien glacjalnych i wiekszych dolin.
Sa to utwory o konsystencji migkkoplastycznej i ptynnej, o tacznej migzszosci od 1-2 do kilkunastu metrow.
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6.2.Warunki wodne.
6.2.1 Wody powierzchniowe

Gmina Skape potozona jest w zlewni rzeki Odry. Wododzial rzeki Odry i Warty przechodzi przez
jezioro Niestysz (poza obszarem opracowania). Wody powierzchniowe zwigzane sg gtownie z rynnami
glacjalnymi. System ciekéw drenujacych obszar gminy odwadnia go w kierunku potudniowym do Odry.

Na obszarze gminy nie prowadzono statych pomiarow przeptywow na rzekach. Ogodlnie mozna
stwierdzi¢, ze minimalne przeptywy wystepuja w sierpniu i we wrzesniu, a maksymalne pora zimowa.
Rzeki ptynace w glebokich rynnach lub mocno wecigte w podtoze sa zasilane przez wody podziemne,
szczegblnie w okresie niskich przeptywow. Powoduje to wyrownanie przeptywow w skali roku i wielolecia.

Przedmiotowy obszar potozony jest w ciggu ekologicznym, utworzonym przez sie¢ zbiornikdw
wodnych przewaznie o charakterze rynnowym, potaczonych kanatem Otobok. W sasiedztwie obszaru
polozone jest jez. Otobok.

Na analizowanym obszarze nie wystepuja wody powierzchniowe.

JCWP

Pod wzgledem podziatu kraju na Jednolite Czgsci Wod Powierzchniowych (JCWP), wyodrebnione
zgodnie z Ramowga Dyrektywa Wodna, analizowany obszar potozony jest w obrebie:

- dorzecza Odry,

- regionu wodnego Srodkowa Odra,

- zlewni bilansowej Przyodrze,

- scalonej czgsci wod SO1117 Otobok,

- Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych PLRW60001715859 Otobok do Swiebodki z jeziorami
Niestysz i Wilkowskim, typ: potok nizinny zwirowy,

- cel srodowiskowy — dobry potencjat ekologiczny, dobry stan chemiczny,

- ocena ryzyka nieosiggniecia celu sSrodowiskowego — niezagrozona,

- typ odstepstwa / uzasadnienie odstepstwa — brak / nie dotyczy.

Ocena stanu jednolitych cze¢éci wod  powierzchniowych rzecznych na  obszarze powiatu
swiebodzinskiego na podstawie wynikow badan z lat 2011-2016 wykazata:

- dla jewp Otobok do Swiebodki z jeziorami Niestysz i Wilkowskim w punkcie pomiarowo-kontrolnym
Otobok — powyzej ujscia Swiebodki - dobry stan ekologiczny.

6.2.2 Wody podziemne

Charakter wystgpowania pierwszego poziomu wody gruntowej uzalezniony jest od budowy
geologicznej i rzezby terenu.

Pod wzgledem hydrogeologicznym przedmiotowy obszar znajduje si¢ w rejonie wschodniej czgsci
réwniny sandrowej.

Cze$¢ wschodnia gminy jest zréznicowana pod wzgledem budowy geologicznej (piaski i gliny), posiada
zywszy rytm rzezby, niz czgs¢ zachodnia, wystepuja w jej obregbie dolinki i zaglebienia bezodptywowe.
Woda gruntowa wystepuje tu na réznych glebokosciach. Lokalnie stwierdzono jg na terenach pozadolinnych
na glebokosciach ok. 1,5m, na ogoét wystepuje jednak glebiej niz 2m. W wiekszosci wiercen penetracyjnych
nie zaobserwowano jej do glebokosci 4,5m, a w wierceniach hydrogeologicznych zostata stwierdzona na
glebokosciach 13-50m.

W obrgbie dolinek bocznych, stanowigcych naturalny drenaz terenu oraz w zaglebieniach
bezodptywowych woda gruntowa moze wystgpowac ptytko, tworzac podmoktosci state badz okresowe.

W obrebie rynien glacjalnych wystepuja zupetnie odmienne warunki wystepowania wod gruntowych.
Rynny, gleboko rozcinajgc rowning sandrowa, koncentruja zaréwno sptyw wod powierzchniowych, jak i
podziemnych. Plaskie dna stanowig zbiorniki ptytkich wod gruntowych. Pierwszy poziom wody gruntowej
wystepuje na ogot ptycej niz 1,0 m, tworzac liczne podmoktosci state i okresowe.

Na terenie gminy Skape uzytkowym poziomem wodono$nym jest poziom czwartorzedowy. Wodono$ne
piaski zostaly nawiercone glebokimi otworami hydrogeologicznymi na réznych glebokosciach, czgsto w
potozeniu migdzy glinami morenowymi. Najczgsciej uyymowane sg wody z poziomu ok. 10+13 m i ok. 20+30
m, lokalnie ok. 40 m.

Analizowany obszar znajduje si¢ poza granicami Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych.

W zakresie jakosci wod podziemnych badanych w wojewodztwie lubuskim w latach 2016-2017
w punkcie w m. Niesulice (ldentyfikator UE punktu — PL600068) stwierdzono II klas¢ jakosci wod
podziemnych — dobry stan chemiczny.
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JCWPd

Pod wzgledem podziatu kraju na Jednolite Czgsci Wod Podziemnych (JCWPd), wyodrgbnione zgodnie
z Ramowga Dyrektywa Wodna, analizowany obszar polozony jest w obrebie JCWPd Nr 68 (PLGW 600068).
POLOZENIE HYDROLOGICZNE I HYDROGEOLOGICZNE:

- dorzecze Odry,

- region wodny Srodkowej Odry, RZGW Wroctaw,

- gtdwna zlewnia w obrgbie JCWPd (rzad zlewni) — Odra (1),

- obszar bilansowy: W-XI Przyodrze,

- region hydrogeologiczny — VI — Wielkopolski.

CHARAKTERYSTYKA GEOLOGICZNA | HYDROGEOLOGICZNA JCWPd Nr 68:

- powierzchnia 1741,9 km?,

- stratygrafia: Q, M,

- litologia: piaski, zwiry,

- typ geochemiczny utwordéw skalnych: s — krzemionkowy,

- rodzaj utworow budujacych warstwe wodonosna: porowe,

- $redni wspotezynnik infiltracji: 10™-10° m/s,

- Srednia migzszos¢ utwordw wodonosnych: >40,

- liczba pozioméw wodonosnych: 3-4,

- charakterystyka nadktadu warstwy wodonos$nej: gtownie utwory stabo przepuszczalne, lokalnie

utwory przepuszczalne.
SCHEMAT KRAZENIA WOD:

System krazenia wod podziemnych na terenie jednostki, ze wzgledu na budowe geologiczna,
rozpoznanie warunkoéw hydrogeologicznych i jej wielkos$¢, jest stosunkowo malo zlozony i ma charakter
lokalny. Zasilanie warstw wodono$nych odbywa si¢ gtéwnie poprzez infiltracje wod opadowych zaréwno do
warstw pozbawionych izolacji, jak 1 przesaczanie poprzez utwory stabo przepuszczalne. Dodatkowo
przeptywowi wod sprzyjajg okna hydrogeologiczne i duze spadki zwierciadta wod podziemnych. Na odcinku
okoto 20 km od dziatu wodnego do doliny Odry réznica ci$nien wynosi 90 m (od 140 do 50 m n.p.m).
Glowng baza drenazu jest tu dolina Odry przeptywajaca niemal przez $rodek JCWPd. Drenaz i przeplyw
wod podziemnych do doliny jest ograniczony.

OCENA STANU JCWPd Nr 68:

Ostatnia kompleksowa ocena jednolitych czesci wod podziemnych wykonana zostata w 2017r., przy
czym rokiem bazowym dla analizy byt rok 2016.

Wyniki oceny stanu JCWPd Nr 68 przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

- ocena stanu chemicznego — stan dobry,

- ocena stanu ilo§ciowego — stan dobry,

- ogolna ocena stanu — stan dobry,

- cel srodowiskowy — dobry stan chemiczny, dobry stan ilosciowy,

- ocena ryzyka nieosiaggniecia celu sSrodowiskowego — niezagrozona,

- typ odstepstwa / uzasadnienie odstepstwa — brak / nie dotyczy.

6.3. Gleby.

Gleby wystepujace na terenie gminy Skape nawigzujg do budowy geologicznej. We wschodniej czesci
gminy (dotyczy przedmiotowego obszaru) przewazaja gleby dobre, naglinowe.

Na analizowanym obszarze wystepuja rowniez gleby stabe, gldwnie w typie brunatnych wylugowanych,
wytworzone z piaskéw slabogliniastych, podscielonych ptytko lub $redniogleboko piaskami luznymi.
Stanowig kompleksy przydatnosci rolniczej zytni staby i bardzo staby.

Dna rynien glacjalnych zajmuja gleby torfowe, lokalnie murszowe, tworzac trwate uzytki zielone
srednie 1 stabe. Uzytki zielone wystepuja ponadto w dnach dolinek bocznych 1 zaglebieniach
bezodptywowych — tereny nadmiernie zawilgocone (poza obszarem objetym planem).

Na obszarze objetym planem wystepuja uzytki sklasyfikowane jako: grunty orne klas 1Va, 1Vb, V, VI,
nieuzytki N oraz pastwisko IV klasy.

Sg to gleby nie wymagajace uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne w
trybie sporzadzania planu miejscowego, o ktorej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntow rolnych i le$nych (tj. Dz.U. z 2021r. poz. 1326).
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6.4.Lasy.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty sklasyfikowane w ewidencji gruntow jako lasy.

Lasy wystgpuja w bezposrednim sasiedztwie przedmiotowego obszaru (na potudniowy wschod),
administracyjnie naleza do Nadlesnictwa Swiebodzin.

Wedtug regionalizacji opartej na kryteriach przyrodniczo-le$nych, tereny gminy Skape potozone sg w

I11 Krainie Wielkopolsko-Pomorskiej w 6 Dzielnicy Pojezierza Lubuskiego.

Warunki siedliskowo-drzewostanowe sag odbiciem warunkéw glebowych i wodnych. Gléwnym typem
siedliska wystepujacym w sasiedztwie jest:

Bsw — bor §wiezy, drzewostan zbudowany z sosny z niewielka domieszka brzozy, podszyty skape, runo
stabo rozwinigte — wystepuja mchy i borowka. Drzewostan w silnym stopniu narazony na pozary. Panujg
dobre warunki do penetracji wnetrza lasu.

Siedlisko to zwigzane jest z glebami stabymi piaszczystymi i napiaskowymi (piaski stabogliniaste

i gliniaste na piaskach luznych lub stabo gliniastych).

6.5. Flora i fauna.

W podziale zoogeograficznym Polski (wg A. Jakubowskiego) analizowany teren zaliczony jest do
Krainy Poludniowobaltyckiej, regionu piaszczysk zachodniolubuskich.

Na terenach le$nych obszaru analizowanego stwierdzono wystgpowanie gatunkow zwierzat objetych
ochrong S$cista, tj. kukutki, dzigciotow, wiewidrki pospolitej. W lasach wystepuja rowniez sarna, lis oraz
dzik.

Kanal Otobok, okoliczne lasy oraz jeziora stanowig korytarz ekologiczny kanatu Otobok (w jego
obrgbie potozony jest teren objety planem). Kanat i jego okolice sa obszarami lggowymi ptakow wodnych i
ostoja zwierzyny charakterystycznej dla tego typu ekosystemu. W kanale Olobok wystepuje siedem
gatunkow pijawek. Ponadto w dolinie rzeki znajdujg si¢ stanowiska rzadkich i bardzo rzadkich ptakéw,
m.in.: perkozka, kani czarnej, btotniaka stawowego, wodnika, gagota, zimorodka. W latach 1985-86, w
ramach akcji restytucji gatunku, wprowadzony zostat do Otoboku bobr. Obecnie bobry wystepuja na catym
odcinku kanatu.

Swiat zwierzecy gminy zbadany jest w stopniu wysoce niewystarczajacym. Szczegolnie dotyczy to
bezkregowcow, ktore nie byly badane prawie wcale, za wyjatkiem niewielkich grup lub przypadkiem
wykrytych gatunkow. Stosunkowo dobrze zbadane sg pijawki, a sposrod zwierzat kregowych grupa najlepiej
zbadana sa ptaki.

Nie stwierdzono wystepowania innych gatunkoéw zwierzat objetych ochrong.

Obszar objety planem to w stanie obechym pola uprawne. W jego otoczeniu przewazajg obszary upraw
polowych oraz kompleks lasu sosnowego. Kompleksy lesne wystepuja na wschod od obszaru objetego
planem.

Na badanym terenie stwierdzono siedliska przeksztatcone przez cztowieka, tj. pole uprawne oraz ptat
odtogu zarastajacych pospolita roslinnoscia zielna, takowa. Na skraju obszaru, w jego potudniowo-
zachodniej czg$Ci, na granicy z droga gminng dziatka nr ewid. nr 488 stwierdzono wystgpowanie 2 Sztuk
olszy czarnej - Alnus glutinosa.

Z przyrodniczego punktu widzenia teren nie jest warto$ciowy i nie wyrdznia si¢ na tle krajobrazu jako
siedlisko cenne. Nie stwierdzono cennych przyrodniczo siedlisk z zatagcznika I Dyrektywy Siedliskowe;j.

6.6. Zasoby naturalne.
W obszarze opracowania planu miejscowego nie wystepujg rozpoznane i udokumentowane ztoza
surowcow naturalnych.

6.7. Warunki klimatyczne.

Wedlug podziatu klimatycznego Polski W. Okotowicza, teren gminy potozony jest w zasiggu wpltywow
oceanicznych, na pograniczu obszaru o silnej i $redniej intensywnosci oddziatywania — krainy 27 i 28.
Charakterystyczne cechy klimatu tego regionu przedstawia ponizsza tabela:

NUMER KRAINY
27 28
$rednia temperatura stycznia [°C] -1,0 -1,2
$rednia temperatura lipca [°C] 18,1 17,8
czas trwania zimy 60 dni 68 dni
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czas trwania lata 95 dni 90 dni
roczna suma opadoéw [mm] 600 550

Klimat lokalny na analizowanym terenie jest na ogo6l korzystny w zakresie stosunkow termiczno-
wilgotnosciowych, a takze nawietrzenia, przy czym zaznaczaja si¢ wyraznie dwa obszary cechujace si¢
odmiennymi warunkami topoklimatu. Sg to:

- obszary pozadolinne o korzystnym uktadzie stosunkow termiczno-wilgotnosciowych i dobrym
przewietrzaniu (w wigkszosci obejmujace obszar objety planem),

- obszary rynien glacjalnych, gdzie warunki klimatyczne ksztaltowane sa w duzej mierze przez powierzchnie
jezior oraz podmoktosci. Klimat tych obszarow charakteryzuje si¢ duzg inwersyjnoscia, niekorzystnymi
stosunkami termiczno-wilgotnosciowymi oraz ztym przewietrzaniem. Stanowig zbiorniki wychtodzonego
powietrza oraz rejony tworzenia si¢ i utrzymywania mgiet.

Klimat lokalny charakteryzuje si¢ w przewadze korzystnymi warunkami dla lokalizacji budownictwa
mieszkaniowego.

Na klimat w gminie maja wptyw duze skupiska lesne, ktore przyczyniaja sie do ztagodzenia dobowych
przebiegdéw temperatury, a takze oddziatujg na wilgotnos$¢ oraz wyhamowanie predkosci wiatru.

6.8. Powietrze.

Oceng jakosci powietrza przeprowadza Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska w oparciu
0 nastepujace akty prawne:

- ustawe z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska;

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie pozioméw niektorych substancji
w powietrzu (Dz. U. 2021r. poz. 845),

- rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020r. w sprawie dokonywania oceny
poziomdw substancji w powietrzu (Dz. U. 2020r. poz. 2279);

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie
oceny jakos$ci powietrza (Dz. U. 2012r. poz. 914).

Z wykonywaniem oceny powigzane sg rowniez inne przepisy prawa krajowego:

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 wrzesnia 2012r. w sprawie sposobu obliczania
wskaznikéw $redniego narazenia oraz sposobu oceny dotrzymania putapu stezenia ekspozycji (dla pytu
PM2,5) (Dz. U. z 2012r. poz. 1029);

- rozporzadzenie Ministra Klimatu Srodowiska z dnia 13 listopada 2020r. w sprawie zakresu i sposobu
przekazywania informacji dotyczacych zanieczyszczenia powietrza (Dz. U. z 2020r. poz. 2221);

- ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2021r. poz. 1090).

Roczna ocena jakoéci powietrza, dokonywana przez Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska, jest
prowadzona w odniesieniu do wszystkich substancji, dla ktorych obowiazek taki wynika z rozporzadzenia
Ministra Srodowiska w sprawie dokonywania oceny pozioméw substancji w powietrzu.

Podstawe oceny jakoSci powietrza w Polsce stanowia okre$lone dla substancji, w prawie krajowym
(rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie poziomoéw niektérych substancji w
powietrzu) i w dyrektywach unijnych (2008/50/WE — CAFE oraz 2004/107/WE), normatywne st¢zenia w
postaci poziomow dopuszczalnych/docelowych/celu dtugoterminowego w powietrzu, ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzkiego i ochrong roslin.

Oceny jako$ci powietrza i wynikajace z nich dziatania odnoszone sa do obszardw nazywanych strefami.

Gmina Skape zaliczona zostata do strefy lubuskiej (kod strefy PL0803).

Podstawe klasyfikacji stref w oparciu o wyniki rocznej oceny jakosci powietrza, zgodnie z art. 89
ustawy Prawo ochrony $rodowiska stanowia:

- dopuszczalny poziom substancji w powietrzu,

- dopuszczalny poziom substancji w powietrzu powigkszony o margines tolerancji,

- poziom docelowy substancji w powietrzu,

- poziom celu dtugoterminowego.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami co roku dokonuje sie oceny poziomu substancji w powietrzu w
danej strefie, a nastepnie klasyfikacji stref, w ktorych poziom:

1) choéby jednej substancji przekracza poziom dopuszczalny powigkszony o margines tolerancji,

2) chocby jednej substancji miesci si¢ pomiedzy poziomem dopuszczalnym, a poziomem dopuszczalnym
powigkszonym o margines tolerancji,

3) substancji nie przekracza poziomu dopuszczalnego,
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4) przekracza poziom docelowy,

5) nie przekracza poziomu docelowego,

6) przekracza poziom celu dtugoterminowego,

7) nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia z dnia 11 grudnia 2020r. w sprawie
dokonywania oceny pozioméw substancji w powietrzu, oceny ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi
w zakresie: dwutlenku siarki SO2, dwutlenku azotu NO2, tlenku wegla CO, benzenu C6H6, ozonu O3, pytu
PM10, pytu PM2,5 oraz zawarto$ci otowiu Pb, arsenu As, kadmu Cd, niklu Ni i benzo(a)pirenu B(a)P w pyle
PM10 dokonuje si¢ w strefach na terenie catego kraju, z wylaczeniem:

a) terendw zamknigtych lub instalacji przemystowych,

b) miejsc niezamieszkatych, do ktoérych obowigzuje zakaz wstegpu,

c) jezdni drog i pasow dzielacych drogi, z wyjatkiem sytuacji, w ktorej piesi maja dostep do pasa
dzielagcego drogg.

W ocenie ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi uwzglednia si¢ wyniki pomiaréw z wiasciwie
zlokalizowanych stanowisk pomiarowych kazdego typu (tla, komunikacyjnych i przemystowych)
funkcjonujacych na stacjach miejskich, podmiejskich i pozamiejskich.

Oceny poziomdw stezen substancji w powietrzu ze wzgledu na ochrone roslin w zakresie dwutlenku
siarki SO2, tlenkow azotu NOx i ozonu O3 dokonuje si¢ w strefach na terenie catego kraju, z wylaczeniem
miejsc wymienionych wyzej oraz miast o liczbie mieszkancow wigkszej niz 100 tysigcy i aglomeracji
0 liczbie mieszkancéw wigkszej niz 250 tysiecy.

Klasyfikacji stref dokonuje si¢ dla kazdego zanieczyszczenia oddzielnie, na podstawie jego stezen
wystepujacych w rejonach, gdzie stezenia te s3 najwyzsze na obszarze strefy.

Zaliczenie strefy do gorszej klasy (klasa C) nie oznacza zatem, ze jako$¢ powietrza na terenie catej
strefy nie spelnia okreslonych kryteriow. Przypisanie strefie klasy C nie oznacza takze koniecznosci
prowadzenia intensywnych dzialan na rzecz poprawy jakosci powietrza na obszarze catej strefy. Oznacza
natomiast potrzebe podjecia odpowiednich dzialan w odniesieniu do wybranych obszarow w strefie (z reguty
0 ograniczonym zasiggu) i dla okreslonych zanieczyszczen.

Roczng ocene jako$ci powietrza w wojewodztwie lubuskim wykonano przede wszystkim w oparciu
0 wyniki pomiarow stgzenia zanieczyszczen powietrza przeprowadzonych w 2019r. na terenie wojewodztwa
przez Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska.

W rocznej ocenie jako$ci powietrza, wykonanej na podstawie dostepnych informacji dla 2019 roku
z uwzglednieniem kryteriow przyjetych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, klas¢ C uzyskaly wszystkie
strefy ze wzgledu na zanieczyszczenia powietrza benzo(a)pirenem. Natomiast w przypadku poziomu
docelowego st¢zenia ozonu w powietrzu zostato przekroczone w strefie lubuskiej, otrzymujac rowniez klasg
C.

W rocznej ocenie jakosci powietrza, wykonanej na podstawie dostepnych informacji dla 2019 roku
z uwzglednieniem kryteriow przyjetych ze wzgledu na ochrone roslin, w przypadku wszystkich
zanieczyszczen strefa lubuska uzyskata klase A.

Przeprowadzenie rocznej oceny jakosci powietrza wykazalo wystgpienie w roku 2019 przekroczen
wybranych pozioméw — kryteriow okreSlonych w przepisow prawa dla poszczegolnych substancji
zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne dla strefy lubuskiej — w odniesieniu do:

- poziomu docelowego stezen benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10, okreslonego ze wzgledu na ochrong
zdrowia ludzi,

- poziomu docelowego stezenia ozonu w powietrzu - §rednia trzyletnia liczba dni z oSmiogodzinng $rednig
ozonu wyzsza niz 120 pg/m3 ze wzgledu na ochrong¢ zdrowia ludzi,

- poziomu celu dlugoterminowego stezen ozonu, ktoérego termin osiggnigcia wyznaczono na rok 2020,
okreslonego ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi.

Ocena jakosci powietrza dla wojewodztwa lubuskiego zostala wykonana na podstawie aktualnych
przepisow prawnych, a takze zgodnie z ,,Wytycznymi do wykonania rocznej oceny jakos$ci powietrza
w strefach za 2019 rok zgodnie z art. 89 ustawy - Prawo ochrony srodowiska na podstawie obowigzujacego
prawa krajowego i UE”.

Przeprowadzone analizy wykazaly, podobnie jak w latach poprzednich, ze gtéwnym problemem
w zakresie zanieczyszczenia powietrza w wojewddztwie lubuskim sg obserwowane wysokie stgzenia
benzo(a)pirenu przekraczajace na wybranych obszarach czeéci wojewodztwa poziomy docelowe okreslone
w przepisach prawa. Klas¢ C, decydujaca o konieczno$ci opracowania lub aktualizacji programu ochrony
powietrza, wskazano dla wszystkich stref w wojewodztwie lubuskim ze wzglgdu na benzo(a)piren, dla
ktérego programy opracowano juz w ubiegtych latach.
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Ponadto w 2019r. na obszarze wszystkich stref wojewodztwa lubuskiego przekroczony zostat poziom
celu dhugoterminowego zawartosci ozonu w powietrzu ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi jak i roslin,
ktérego termin osiagnigcia jest wyznaczony na 2020 rok.

W dodatkowej ocenie wykonanej dla pylu zawieszonego PM2,5, dotyczacej dotrzymania poziomu
dopuszczalnego, tzw. II fazy, ktorego termin osiggniecia wyznaczono na dzien 1 stycznia 2020r.,
stwierdzono wystapienie przekroczenia na obszarze strefy lubuskie;.

W poréwnaniu z oceng jakosci powietrza wykonang dla roku 2018 nastgpita zmiana liczby stref, dla
ktorych wskazano wystapienie przekroczenia dla wybranych zanieczyszczen, a takze zasiggu tych
przekroczen. W przypadku pytu PM10 poprzednio klas¢ C uzyskata strefa lubuska, natomiast w obecnej
ocenie wszystkie strefy w wojewoddztwie lubuskim uzyskaly klas¢ A. Podobnie do poprzedniego roku
stwierdzono wystapienie przekroczenia na obszarze strefy lubuskiej w zakresie dotrzymania poziomu
dopuszczalnego, tzw. II fazy dla pylu zawieszonego PM2,5. W przeciwienstwie do roku 2018,
W analizowanym 2019 roku w strefie lubuskiej miato miejsce przekroczenie poziomu docelowego stgzenia
ozonu w powietrzu. Liczba dni z o§miogodzinng srednig ozonu wyzsza niz 120 pg/m3 wyniosta 28. Poziom
celu dhugoterminowego st¢zenia ozonu, tak samo jak w roku poprzednim, zostat przekroczony na obszarze
catego wojewodztwa.

Powyzsza ocena i wynikajaca z niej klasyfikacja stref potwierdza konieczno$¢ kontynuacji dziatan
naprawczych, zawartych w juz opracowanych programéw ochrony powietrza oraz aktualizacji tych
obszaréow. Jako glowng przyczyne wystegpowania podwyzszonych i wysokich stezen zanieczyszczen
(zwlaszcza pylu PM10 i zawartego w nim benzo(a)pirenu) wskazuje si¢ tzw. niska emisje, pochodzaca
z sektora komunalno-bytowego i zwigzanego z indywidualnym ogrzewaniem budynkow z wykorzystaniem
paliw kopalnych, gléwnie wegla. Dotyczy to gospodarstw domowych, a takze niewielkich zakladow
produkcyjnych i ustugowych. Dodatkowym czynnikiem wptywajacym na podniesienie poziomu koncentracji
substancji zanieczyszczajacych w powietrzu jest komunikacja samochodowa. Istotne znaczenie,
w okreslonych przypadkach, moga mie¢ rowniez naptywy zanieczyszczonego powietrza z obszaru innych
stref, w tym spoza granic kraju.

Wymienione powyzej czynniki moga prowadzi¢ do wystepowania przekroczen poziomow
normatywnych, a takze, zwlaszcza w sytuacjach wyjatkowo niekorzystnych warunkéw meteorologicznych,
do powstawania epizodow wysokich i bardzo wysokich stezen zanieczyszczen, potocznie zwanych
epizodami smogowymi. W przypadku zanieczyszczen pylowych maja one miejsce przede wszystkim
w okresie jesienno-zimowym.

Zasadnym jest dalsze kontynuowanie monitoringu jakosci powietrza, w tym pylu zawieszonego dla
oceny ksztaltowania si¢ stezen zanieczyszczen na obszarze wojewodztwa 1 okres$lenia efektow
podejmowanych dziatan naprawczych.

O stanie zanieczyszczenia powietrza na terenie gminy decydujg przede wszystkim lokalne emitory
zanieczyszczen. Gléwnym problemem jest tzw. niska emisja (emisja zanieczyszczen pochodzgcych
z lokalnych kottowni (emitor do 40m) i indywidualnych palenisk domowych) zwigzana ze stosowaniem
paliw o niskiej jakoSci i spalaniem odpadoéw w calkowicie do tego nie przystosowanych paleniskach
domowych. W wielu gospodarstwach domowych czesto stosuje sie réznego rodzaju paliwa zastepcze
(butelki i opakowania z mas plastycznych, guma, papier zafoliowany, itp.). Szczegélnie dotyczy to okresu
jesiennego, kiedy temperatura powietrza jest na tyle wysoka, ze mozna ogrza¢ pomieszczenie mniej
kalorycznymi, zastepczymi paliwami.

Mieszkancy posiadaja ogrzewanie z wlasnych, lokalnych zrédel, o zasiggu ograniczonym do
poszczegdlnych budynkéw. W zwiazku z duza liczba kottowni wykorzystujacych jako paliwo wegiel
kamienny, miat we¢glowy, drewno oraz koks, oprocz problemu emisji niskiej i stosowania
nieekologicznych paliw, dochodzi jeszcze niska sprawno$¢ kottowni. Stopniowo jednak obserwuje sie
zmiang¢ no$nikow energii z paliw stalych w postaci wegla i koksu na paliwa ekologiczne, w tym gltownie
gaz i energi¢ elektryczna, olej opalowy i brykiety ze stomy i odpadoéw stolarskich.

Na niskg emisje sg narazone przede wszystkim tereny bezposrednio sgsiadujgce z terenami
zurbanizowanymi poszczegélnych miejscowosci.

6.9. Zabytki i dobra materialne.

Obszar potozony jest poza terenami zurbanizowanymi i stanowi gtoéwnie otwarta przestrzen zwigzang
z gruntami rolnymi, otoczong lasami. Potozony jest w atrakcyjnej krajobrazowo okolicy, w sasiedztwie
laséw, jeziora i ciekow wodnych. Nie wystepuja tu obiekty kubaturowe.
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Lasy odgrywaja szczeg6lng role w krajobrazie analizowanego obszaru. Oprocz wartosci produkcyjnych,
sa czynnikiem klimatotworczym, pelnig rolg rekreacyjng i podnosza walory estetyczne.

W granicy obszaru obj¢tego planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne Otobok 4 (AZP 56-
13/13), wykazane na rysunku.

W obszarze objetym projektem planu nie stwierdzono wystepowania innych obiektow i terendéw
objetych ochrona prawna w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

6.10. Ludzie.

Obecnie teren objety projektem planu jest niezainwestowany, intensywnie wykorzystywany rolniczo,
w niewielkim obszarze odtogujacy.

Przewidziany w planie miejscowym funkcje zabudowy rekreacji indywidualnej wskazano
W obowigzujacym Studium, ze wzgledu na wyczerpang chlonnos¢ terendw wokot jeziora Niestysz.

W planie wyznacza si¢ rowniez tereny towarzyszace funkcji wiodacej, tj.: tereny ushug, w tym
przewidziane pod parkingi, uktad komunikacyjny, tereny sportu i rekreacji oraz obiekty obstugi sportow
wodnych.

Projektowane zainwestowanie musi uwzglednia¢ przepisy obowiazujacego prawa w zakresie
oddzialywania inwestycji na §rodowisko, w tym zdrowie ludzi. Wobec powyzszego, rozwigzania przyjete
w projekcie planu muszg spetnia¢ warunki w zakresie ochrony srodowiska i mozliwosci przebywania w nim
ludzi bez narazania na negatywne znaczace oddziatywanie przedsiewzigc.

Hatas, pyty i gazy, promieniowanie — t0 podstawowe zanieczyszczenia wprowadzane do powietrza
w wyniku prowadzonej przez cztowieka dziatalno$ci, majace zasadniczy wplyw na zdrowie i zycie ludzi.

Zrédtami tych zanieczyszczen beda w szczegélnosci: funkcjonowanie w $rodowisku zabudowy
rekreacji indywidualnej ( letniskowej), eksploatacja obiektow infrastruktury technicznej, komunikacja.

W zwiazku z powyzszym w projekcie planu zawarto zapisy:

-0 koniecznosci stosowania do celéw grzewczych zrddel energii, speiniajacych parametry
srodowiskowe, w tym zrodet energii odnawialnej,

-w celu minimalizacji negatywnych skutkow promieniowania oraz zapewnienia bezpieczenstwa
i komfortu korzystania z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, wskazano obowigzek zapewnienia
pasow technologicznych, okreslono ograniczenia, zakazy i dopuszczenia na trasach przebiegu sieci oraz
nakazuje zapewnienie swobodnego dostepu do infrastruktury technicznej,

- objeto ochrong przed hatasem, poprzez nakaz zachowania standardéw akustycznych, zgodnie
Z przepisami o ochronie $rodowiska, tereny o symbolach ML jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz tereny o symbolach US, US,U jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. Wobec
powyzszego na terenach chronionych akustycznie nie bedzie dochodzi¢ do kumulowania si¢ hatasu.

Realizacja inwestycji zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu nie spowoduje dodatkowego,
znaczacego wzrostu zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza (w tym hatasu, pytéw i gazéw) oraz do
ziemi 1 wod.

Gospodarka odpadami musi by¢ prowadzona w sposob uporzadkowany, zgodnie z przepisami prawa.

Planowana inwestycja nie wigze si¢ z wprowadzeniem biogenow do wod powierzchniowych
i podziemnych. Scieki sanitarne, ktore moga byé¢ zrodtem tego typu substancji, beda gromadzone
w zamknigtych szczelnych uktadach oraz odprowadzane docelowo do oczyszczalni Sciekdéw. Zaktada sie
docelowe podlaczenie kompleksu zbiorczych zbiornikow na $cieki do systemu komunalnej kanalizacji
sanitarnej.

Na analizowanym obszarze i w sgsiedztwie nie stwierdzono wystepowania inwestycji, dla ktorych
wydano decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktéorym planuje si¢
realizacj¢ zamierzenia, oraz w obszarze oddziatywania zamierzenia lub ktorych oddziatywania mieszcza si¢
w obszarze oddzialywania planowanego zamierzenia — w zakresie, w jakim ich oddziatywania mogg
prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowang inwestycja. Rowniez planowana funkcja nie znajduje
si¢ w zasiggu oddziatywania innych inwestycji.

Projektowane zagospodarowanie nie spowoduje wystgpienia oddziatywan skumulowanych lub
transgranicznych.

W obszarze objetym sporzadzanym projektem planu byta sporzadzana prognoza oddziatywania na
srodowisko w ramach procedury strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko do projektu zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Skape, opracowana W czerwcu
2021 roku.
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Analizujac charakter przewidzianych dzialan, a w szczegdlnosci charakter nowych regulacji
przestrzennych w stosunku do obecnie obowigzujacych, mozna uzna¢, ze realizacja ustalen projektu planu
nie wplynie negatywnie na zdrowie ludzi.

7. OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE

Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja obszary podlegajagce ochronie na mocy
przepisoéw o ochronie przyrody.

Zgodnie z projektem uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego w sprawie obszaru chronionego
krajobrazu o nazwie ,,Rynna Paklicy i Otoboku”, przedstawionej do zaopiniowania zainteresowanym
gminom, przedmiotowy obszar jest potozony w zasiggu projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
,»Rynna Paklicy i Otoboku”.

Zgodnie z art. 23 ust. 2 ustawy 0 ochronie przyrody, wyznaczenie obszaru chronionego krajobrazu
nastgpuje w drodze uchwaly sejmiku wojewodztwa, ktéra okresla jego nazwg, polozenie, obszar,
sprawujacego nadzor, ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow oraz zakazy wlasciwe dla danego
obszaru chronionego krajobrazu lub jego czgéci, wybrane spos$rod zakazow wymienionych w art. 24 ust. 1,
wynikajace z potrzeb jego ochrony.

Zgodnie z ww. projektem czynna ochrona ekosystemow Obszaru, realizowana w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, le$nej i rybackiej, polega na zachowaniu korytarza ekologicznego oraz lesno-polno-
jeziornej mozaiki krajobrazowej. Na terenie Obszaru projektuje si¢ wprowadzenie zakazow:

- zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynno$ci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, le$na, rybacka i towiecka;

- realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Ssrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lednych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

- likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.

Wystepujace w rynnach glacjalnych jeziora potaczone sg systemem ciekéw i kanatéw. Rzezba rynien,
budowa geologiczna oraz warunki wodne spowodowaly rozwoj specyficznych ekosysteméw tworzacych
wyrazne, zblizone do naturalnych ciagi ekologiczne. Z uwagi na walory krajobrazowe i ekologiczne tereny
te winny by¢ szczegdlnie chronione przed sztucznymi przemianami, zanieczyszczeniami itp.

Analizowany obszar polozony jest poza:

- siecig obszarow chronionych Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000 (PLHO080067 Rynna
Gryzyny) zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 12 km na zachod od obszaru objgtego planem, brak jest
jakiegokolwiek oddziatywania na obszary Natura 2000,

- zasiggiem Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych oraz udokumentowanych zl6z surowcow
naturalnych,

- obszarami szczegodlnego zagrozenia powodzig Oraz obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo
powodzi.

Na analizowanym obszarze elementami podlegajacymi ochronie prawnej sa okreslone wlasciwymi
przepisami gatunki chronionych roslin i zwierzat. Nie stwierdzono wystgpowania innych form ochrony

przyrody.

8. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO WYNIKAJACYCH
Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENU.

Na podstawie przeprowadzonych analiz, zapisoéw Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Skape oraz tendencji rozwojowych mozna przyjac, ze w obrebie
terenu objetego opracowaniem zajda zmiany, ktore dotyczy¢ bedg obszaru gruntéw rolnych.

W zakresie planowanego przeznaczenia terendow, gtownymi zagrozeniami dla $rodowiska,
wynikajacymi z wykorzystania na cele turystyki i rekreacji (w tym zabudowy letniskowej) sa:

- dzikie zagospodarowanie obszarow cennych przyrodniczo, w tym dolin rzek i brzegdw jezior,
- zagrozenie dla wod powierzchniowych i podziemnych ze wzglgdu na brak lub niewystarczajacy stopien
uzbrojenia w infrastrukture techniczng terenéw przeznaczonych pod turystyke,
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- niszczenie $rodowiska lesnego i walorow przyrodniczych poprzez wzrastajaca liczbg turystow,
szczegodlnie zmotoryzowanych,

- nadmierny, czesto chaotyczny rozwdj przestrzenny zespotow letniskowych, lokalizowanych na bazie
decyzji o warunkach zabudowy ze wzgledu na brak terenéw wyznaczonych w planach miejscowych,

- niszczenie walorow srodowiska kulturowego.

Ze wzgledu na intensywne zagospodarowanie terenéw w bezposrednim sgsiedztwie jezior i kanatu
Ofobok istnieje zagrozenie negatywnego oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne.

Gloéwne przyczyny zanieczyszczenia wod powierzchniowych to:

- $cieki komunalne zawierajace zwiazki organiczne i biogenne wprowadzane do rzek i jezior,
- Scieki przemystowe wprowadzane do rzek i jezior,
- sptywy obszarowe.

Scieki komunalne wnosza zanieczyszczenia organiczne i powoduja skazenia bakteriologiczne. Scieki
przemystowe moga powodowac zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi i toksycznymi (zwiazki
otowiu, kadmu, cynku, miedzi i chromu oraz fenole, cyjanki, pestycydy, weglowodory). Do wod
powierzchniowych odprowadzane sa tez zanieczyszczenia ze zrddel obszarowych i liniowych
(zanieczyszczenia komunikacyjne). Obszarowe zrodta zanieczyszczen to gldwnie tereny zurbanizowane nie
posiadajace kanalizacji oraz zanieczyszczenia przedostajace si¢ do wod powierzchniowych z wodami
gruntowymi. Wymienione wyzej zrédta mogg powodowaé podwyzszone stezenia zwigzkéw biogennych
(gtéwnie azotanéw) oraz zawiera¢ Weglowodory aromatyczne, zwigzane z zanieczyszczeniami
emitowanymi przez samochody.

Podstawowa przyczyna powstawania zanieczyszczen wod —podziemnych  jest  ditugoletnie
oddziatywanie licznych ognisk zanieczyszczen. Na obszarze gminy wystgpuja przestrzenne, liniowe
i punktowe potencjalne ogniska zanieczyszczen wod podziemnych. Najpowazniejsze zagrozenie stanowia
ogniska punktowe i matopowierzchniowe. Potencjalne zagrozenia dla wod podziemnych moga wystapic
rébwniez na obszarach zabudowanych nieskanalizowanych. Ogniskami zanieczyszczen w tym przypadku sg
glownie nieszczelne szamba i zle eksploatowane przydomowe oczyszczalnie $ciekow.

Przeznaczenie gruntow pod planowane inwestycje muszg by¢ rozpatrywane w aspektach, takich jak:

e uzytkowanie terenu i gleby
W obszarach przewidzianych pod zabudowe w trakcie prac ziemnych nastgpi zerwanie oraz
przemieszczenie powierzchniowych warstw glebowych.
W kontekscie planowanych inwestycji wystgpuja zagrozenia wptywajace na jako$¢ gruntow - erozja,
ubytek materii organicznej, zanieczyszczenie, zasolenie, zageszczenie, utrata bior6znorodnosci poprzez
zajmowanie gleb na cele inwestycyjne.
Planowane zagospodarowanie bgdzie mialo wptyw przede wszystkim na tereny rolne. W wyniku
urbanizacji nastgpi trwaly ubytek arealu gruntéw wykorzystywanych rolniczo. Obszar objety planem
zostanie w catosci przeznaczony do zmiany funkcji z rolnej na teren zabudowy rekreacji indywidualnej
wraz z funkcjami towarzyszgcymi.
W przypadku przytaczenia nowej zabudowy do sieci kanalizacji nie przewiduje si¢ negatywnego
oddziatywania na jako$¢ gleby. Natomiast w przypadku realizacji zbiornikdw bezodptywowych
warunkiem braku negatywnego oddzialywania na $rodowisko wodne jest ich szczelno$¢ i wiasciwe
uzytkowanie zgodne z zastosowana technologia;
e oddzialywanie na rzezbe terenu
Posadowienie budynkow, projektowany uktad komunikacyjny, elementy infrastruktury technicznej,
spowoduja koniecznos$¢ niwelacji i plantowania terenu, jednakze zmiany w tym zakresie bedg minimalne;
e oddzialywanie na krajobraz naturalny
W krajobrazie pojawig si¢ nowe obiekty kubaturowe oraz towarzyszaca im infrastruktura techniczna.
Potencjalne oddzialywanie terenow zabudowy letniskowej (lokalizacja w odlegtosci ok. 800 m od wsi
Otobok) na krajobraz to:
- ubytek terenéw otwartych i zielonych, a takze ograniczenie lub przerwanie ciggow ekologicznych,
- powstanie nowych dominant, przeksztalcenie istniejacych panoram, likwidacja osi widokowych,
- ubytek atrakcyjnych krajobrazowo form oraz pojawienie si¢ form niepozadanych: nieuporzadkowanych
zespotéw zabudowy o dysharmonizujacych formach architektonicznych (kolorystyka, ksztatt dachu),
- ekspozycja terenéw zabudowy o niskiej atrakcyjnosci krajobrazowe;j.
Dodatkowo elementami dysharmonizujacymi krajobraz sa urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
zardwno te istniejace jak i1 projektowane.
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oddzialywanie na czysto$¢ wod
Zdecydowanej ochrony wymagaja wody podziemne pierwszego poziomu. Ochrony wymagaja rowniez
wystepujace na obszarze gminy zbiorniki wodne oraz cieki, rzeki i kanaty. Pogorszenie jakosci ich wod
moze nastepowac poprzez zwickszong ilo§¢ zrzutow $ciekéw projektowanych obiektow.
Ze wzgledu na intensywny rozwdj terendow turystycznych, bazy noclegowej, zabudowy letniskowe;j,
wazne z punktu ochrony srodowiska powinno by¢ przystosowanie terenéw pod wzgledem technicznym
do petnienia wyznaczonych funkcji, w szczeg6lnosci dalszy rozwoj sieci wodno-kanalizacyjnej oraz
prawidtowej gospodarki odpadami.
W przypadku przylaczenia nowej zabudowy do sieci kanalizacji nie przewiduje si¢ negatywnego
oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne. Natomiast w przypadku realizacji zbiornikow
bezodptywowych warunkiem braku negatywnego oddzialywania na $rodowisko wodne jest ich
szczelnosc.
Na analizowanym terenie nie stwierdzono udokumentowanych zrédet zanieczyszczenia ani miegjsc
nielegalnego sktadowania odpadow.
Ocena ryzyka nieosiagnigcia celu §rodowiskowego dla JCWP okre$lona jest jako niezagrozona.
oddzialywanie na stan atmosfery

Realizacja ustalen spowoduje powstanie nowych, lokalnych zrodet hatasu (motoryzacja) oraz
zanieczyszczenia atmosfery (lokalne zrodta — nowa zabudowa). Ze wzgledu na obowigzek stosowania do
celow grzewczych paliw spetniajacych standardy srodowiskowe, stopien oddzialywania tych czynnikow
na otoczenie bedzie niewielki i nie bedzie przekraczal standardow dla terenéw mieszkaniowych,
letniskowych.

W zakresie hatasu w tym przypadku nie wystapi hatas ucigzliwy, a jedynie hatas komunalno-bytowy -
sgsiedzki, zwiazany z funkcjonowaniem budynkow, tj. od urzadzen zamontowanych wewnatrz
budynkow. W tym zakresie przewiduje si¢ niewielki wplyw na otoczenie i brak przekroczenia
standardow dla terenow mieszkaniowych;

mozliwe znaczace oddzialywanie na $rodowisko projektowanych inwestycji, w tym na obszary
objete formami ochrony przyrody, a takze zmianach w $wiecie przyrody i bioréznorodnosci
Gloéwnymi zagrozeniami dla srodowiska, wynikajgcymi z wykorzystania na cele turystyki i rekreacji sa:
- dzikie zagospodarowanie obszaréw cennych przyrodniczo, w tym dolin rzek i brzegow jezior,
- zagrozenie dla wod powierzchniowych i podziemnych ze wzgledu na brak lub niewystarczajacy stopien

uzbrojenia w infrastrukture techniczng terendw przeznaczonych pod turystyke,
- niszczenie s$rodowiska lesnego i walorow przyrodniczych poprzez wzrastajacg liczbe turystow,

szczegblnie zmotoryzowanych.
Nieustajacy postep cywilizacyjny przyczynia si¢ do systematycznego ubozenia zasobow biotycznych i
abiotycznych $rodowiska, odpowiadajacych za rozmieszczenie i liczebnos$¢ populacji. Wptywa zarowno
na pogarszanie si¢ wlasciwosci zasobow jak i na zmniejszanie si¢ powierzchni biologicznie czynne;j.
Wazrastajaca powierzchnia zajmowana przez tereny zurbanizowane w poszczegdlnych jednostkach
osadniczych gminy i taczace je szlaki komunikacyjne prowadza do wewnetrznej fragmentacji na mniejsze
obszary duzych powierzchni rolnych, tworzac jednoczesnie bariery ekologiczne nie do pokonania dla
wiekszosci zwierzat.
Kazda forma dziatalnosci czlowieka, wprowadzajaca do srodowiska przyrodniczego elementy obce —
zabudowe, infrastrukture techniczng, zanieczyszczenia gleby, wody, powietrza, uktad komunikacyjny,
wywiera wplyw na stan srodowiska. Powoduje to powstawanie konfliktéw, czyli sytuacji, w ktorych
okreslone formy dziatalnosci czlowieka powoduja niepozadane zmiany cech komponentéw srodowiska
przyrodniczego, w istotny sposéb zaklocajgc jego funkcjonowanie, utrudniajac lub uniemozliwiajgc
prawidlowy rozwo6j innych form dziatalno$ci oraz zagrazajac egzystencji samego cztowieka.
Po analizie istniejagcych uwarunkowan, skali i rodzaju projektowanych przedsigwzig¢ i pod warunkiem
wlasciwej realizacji 1 eksploatacji projektowanych inwestycji nie przewiduje si¢ znaczacego Wzrostu
negatywnego wptywu przysztych inwestycji na stosunki wodne, w tym poziom wdd gruntowych, cieki
wodne, zbiorowiska roslinne i siedliska fauny oraz lasy.
W projekcie planu przyjeto wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej tj. minimum 60%.
Uznaje sig, ze przewidziane w projekcie planu zagospodarowanie nie bedzie miato wplywu na
powigzania przyrodnicze pomi¢dzy poszczegdlnymi obszarami sieci obszarow Natura 2000. Korytarze
ekologiczne, zapewniajace przemieszczanie si¢ gatunkow, ktore przebiegaja dolinami rzek i terenami
lasow zachowujg ciaglosé, a tym samym swoja funkcje.
Majgc na uwadze powyzsze oraz sgsiedztwo terenu objetego planem z ekosystemem hydrogenicznym
(obszar zalegania torfow, gytii, wrazliwych na zmian¢ stosunkéw wodnych), do obstugi komunikacyjnej

16



Prognoza oddziatywania na §rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebie Otobok — Osiedle Stoneczne Wzgorze

nie wykorzystuje si¢ drogi zlokalizowanej wzdluz zachodniej granicy planu. Obsluga komunikacyjna
nowej zabudowy ma si¢ odbywa¢ z uktadu komunikacji wewnetrznej ustalonej w projekcie planu. Nie
przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania planowanego zagospodarowania na rezim wodny
sgsiadujacego ekosystemu hydrogenicznego Oraz pozostatych terenow sasiadujacych. W planie nie
przewiduje si¢ dziatan i prac odwodnieniowych. Nie wystapi zatem obnizenie poziomu wody gruntowe;j
zardbwno w glebach hydrogenicznych, jak i w glebach mineralnych.

Zagospodarowanie obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pozostaje bez
wplywu na ww. obszary hydrogeniczne.

Gleby wystepujace w obszarze planu stanowig uzytki sklasyfikowane jako: grunty orne klas 1Va, 1Vb, V,
VI, nieuzytki N oraz pastwisko IV klasy, sa to gleby pochodzenia mineralnego.

Majac na uwadze przepisy art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore
nakazuja okreslenie w planie w szczegodlnosci przeznaczenia terendw oraz zasad dziatan, a nie
szczegdlowych rozwigzan, ktorych ustalenie jest zarezerwowane dla postepowania przed organami
administracji budowlanej, na etapie sporzadzania projektu planu nie mozna ostatecznie rozstrzygac
0 rozwigzaniach technicznych dotyczacych realizacji przedsigwzigc.

9. ZALECENIA | ROZWIAZANIA MINIMALIZUJACE SKUTKI ZMIAN I ZAGROZEN
W SRODOWISKU PRZYRODNICZYM, ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Ze wzgledu na rozwoj terendow turystycznych, w tym zabudowy letniskowej, wazne z punktu ochrony
srodowiska powinno by¢ przystosowanie terenow pod wzgledem technicznym do petnienia wyznaczonych
funkcji, w szczegolnosci dalszy rozwoj sieci wodno-kanalizacyjnej oraz prawidtowej gospodarki odpadami.

Sporzadzanie planéw miejscowych dla nowo projektowanych terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,
zlokalizowanych na obszarach cennych przyrodniczo, wydaje si¢ by¢ idealnym narzedziem w celu
minimalizowania negatywnych skutkow takiego zagospodarowania. Dobrze skonstruowane zapisy planu
miejscowego umozliwiajg bowiem okreslenie odpowiednich standardéw zabudowy, kompozycji, warunkow
ekspozycji, zakresu utrzymania elementow decydujacych o walorach $rodowiska i krajobrazu. Ponadto
okreslaja odpowiedni stopien wyposazenia w infrastrukture techniczna, a takze zapobiegaja
niekontrolowanej ekspansji na tereny, na ktérych zainwestowanie jest niepozadane.

Do powstawania nowych obiektow powinny by¢ wyznaczane obszary selektywnie wybrane,
odpowiednio przygotowane, 0 wysokim standardzie uzbrojenia.

Dodatkowymi dziataniami minimalizujagcymi zagrozenia wynikajace z rozwoju terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych moga by¢:

- ustanowienie selektywnego dostepu do terenow cennych przyrodniczo, w tym ochrona cennych terenow
przed przeinwestowaniem,
- ograniczenie rekreacyjnego wykorzystania terenéw 0 duzych walorach przyrodniczych,
- wlasciwa eksploatacja szlakow turystycznych, gldéwnie rowerowych i konnych,
- edukacja ekologiczna spoleczenstwa.
Zalecenia w zakresie ochrony gleb i gruntu:

W celu zapobiegania potencjalnym zagrozeniom gleb nalezy polozy¢ nacisk na ich wlasciwe
uzytkowanie i ochrong przed zanieczyszczeniami. Racjonalne wykorzystanie zasobow gleb powinno polegac
na zagospodarowaniu gleb w sposéb, ktory odpowiada ich przyrodniczym walorom oraz na lepszym
dostosowaniu formy ich zagospodarowania do naturalnego potencjatu.

Istotne jest racjonalne wykorzystanie zasobow gleb, zwlaszcza w ujeciu dlugookresowym, ktore
powinno polega¢ na lepszym dostosowaniu do naturalnego i biologicznego potencjatu gleb, do formy ich
zagospodarowania oraz kierunkow i intensywnosci produkcji. Gleby nalezy zagospodarowywaé w taki
sposob, aby w petni wykorzystywac¢ ich walory przyrodnicze, gospodarcze i walory klas bonitacyjnych.

Dla utrzymania optymalnego stanu wilgotnosci gleby i prawidtowego systemu odwadniania konieczne
bedzie utrzymanie wlasciwej retencji terenowej. Eksploatacja tych systemoéw powinna polega¢ na regulacji
odptywu wod i mozliwie dlugim utrzymaniu zasobdéw wody w profilu glebowym, utrzymywaniu obszaroéw
podmoktych.

Polityka ochrony gleb uwzglednia dziatania zapobiegajace procesom erozji. Erozja wietrzna jest typowa
dla otwartych przestrzeni rolnych, dlatego niezbedne begdzie stosowanie nasadzen na obszarze nicobjgtym
zabudowg oraz state utrzymanie gleby pod pokrywa roslinng.

Wszelkie dzialania w zakresie lokalizacji zabudowy musza uwzglednia¢ rozwigzania chronigce przed
wprowadzaniem zanieczyszczen do gruntu.
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Dodatkowo istnieje mozliwos¢ okreslenia w planie maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, co ma na celu ograniczenie negatywnego wptywu projektowanego
zainwestowania na gleby. W przypadku zabudowy letniskowej, ustugowej, plan nie dopuszcza catkowitej
zabudowy dziatki lub terenu, a takze reguluje minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, umozliwiajaca
wlasciwa retencjg¢ terenowg. Mozliwo$¢ regulacji udzialu powierzchni niezabudowanej pozwala na
utrzymanie tu aktywnych biologicznie powierzchni gleb jako podstawy systemu przyrodniczego.

Zalecenia w zakresie ochrony rzezby terenu i krajobrazu naturalnego:

Okreslenie rodzaju oddziatywan na krajobraz polega na identyfikacji zmian, jakie moga powstac
w wyniku realizacji ustalen dokumentéw planistycznych, czyli do jakiego stopnia zmieni si¢ dotychczasowy
typ krajobrazu, jego kompozycja, warunki ekspozycji, a takze w jakim zakresie zostang utrzymane elementy
decydujace o jego walorach.

Znaczny wzrost oddziatlywania planowanych form zagospodarowania moze nastapi¢ w przypadku braku
okreslenia lub niedostatecznego zakresu warunkow, zasad i1 standardow ksztaltowania zabudowy
i urzadzenia terenu oraz wadliwych zasad zagospodarowania terenu spowodowanych nie uwzglgdnieniem
w dostatecznym stopniu potrzeby ochrony i ksztaltowania krajobrazu.

W dokumentach planistycznych istnieje mozliwo$¢ okreslenia ograniczen w postaci maksymalnych
gabarytow zabudowy, w tym jej wysokosci, z uwagi na uwarunkowania przestrzenno-krajobrazowe,
okreslenia ograniczen intensywnos$ci zabudowy, co réwniez ma wptyw na krajobraz, a takze okreslenie
nakazow wzbogacenia obszarow zieleni.

Rozmiary i jako$¢ zmian krajobrazowych uzaleznione beda od przyjetych rozwigzan urbanistyczno—
architektonicznych planowanych inwestycji; projektowane zagospodarowanie w zakresie zabudowy
rekreacji indywidualnej nie bedzie wymagac zasadniczej zmiany rzezby terenu. W zwigzku z powyzszym
nalezy podja¢ dziatania w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu poprzez oceng stopnia ekspozycji
danego obszaru w krajobrazie oraz utrzymanie istniejacych warunkoéw percepcji lub celowe dziatanie na
rzecz tworzenia nowych. Jedng z przestanek uwzglgdnianych w ustalaniu przeznaczenia i zasad
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ reguly kompozycji krajobrazu, obejmujace zasady:

- podporzadkowania, czyli ,,wtopienia w tto”,

- neutralnosci, gdzie nowe elementy uzupeniajg krajobraz, nie zmieniajac istniejacej koncepcji
kompozycyjnej uktadu,

- kontrastu.

O jakosci krajobrazu decyduje zatem spojno$¢ obrazu cato$ci, a nie wylgcznie jako$¢ poszczegdlnych
jego komponentow.

Zalecenia w zakresie ochrony wod:

W projekcie planu ustala si¢ koniecznos¢ odprowadzenia $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej.

Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej w obszarze objgtym projektem planu przewidziano
mozliwos¢ gromadzenia $ciekéw bytowo-gospodarczych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,
zlokalizowanych na terenie o symbolu K, stuzacych do zbiorczego, kompleksowego gromadzenia $ciekow
dla catego obszaru. Docelowo zbiorniki bgda podtaczone do systemu komunalnej sieci kanalizacyjnej.
Pozwoli to uniknaé¢ niekontrolowanych dziatan w zakresie indywidualnych rozwigzan gospodarki Sciekowej
na terenach poszczegdlnych dziatek.

Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w bezposrednim sasiedztwie jeziora Otobok, w planie
nie mozna dopusci¢ stosowania przydomowych oczyszczalni §ciekow.

Intensywne zagospodarowanie terendéw w bezposrednim sgsiedztwie jeziora Otobok stanowi
potencjalne zagrozenie negatywnego oddziatywania na srodowisko wodne.

Zwiekszenie skuteczno$ci ochrony jakosci wod podziemnych ma na celu zmniejszenie przenikania
zanieczyszczen z powierzchni ziemi do warstw wodono$nych. Duze znaczenie bedzie mie¢ zapewnienie
wilasciwej ochrony wod w strefach szczegdlnie wrazliwych, a wigc tam, gdzie podatnos¢ na ich
zanieczyszczenie jest najwieksza. Do osiaggnigcia tego celu konieczne jest uwzglednienie w dokumentach
planistycznych wszelkich informacji biezacych oraz prognoz dotyczacych oddziatywania na $rodowisko
wodne projektowanej zabudowy i obszarow funkcjonalnych. Gtéwnymi czynnikami, ktore powinny by¢
brane pod uwage sa parametry hydrogeologiczne, topografia, a takze dane na temat istniejacych obiektow
mogacych zagraza¢ jakosci wod (m.in. magazyndéw substancji niebezpiecznych i tras ich przewozu,
sktadowisk odpadoéw, stacji paliw) oraz urzadzen lub miejsc zwigzanych z pozyskiwaniem wody (ujecia), a
takze zbiornikow i ciekdw powierzchniowych.

Istotnym zroédlem zanieczyszczenia, zwlaszcza wod podziemnych, sg splywy obszarowe oraz
przedostawanie si¢ zanieczyszczen z nieszczelnych szamb, $cieki przedostajace si¢ z nieszczelnej kanalizacji
badz zanieczyszczenia migrujace ze sktadowisk odpadow komunalnych i przemystowych. Z tego wzgledu,
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dla zapewnienia odpowiedniej jako$ci uzytkowej wod konieczne jest uporzadkowanie gospodarki $ciekowe;,
czyli:
- budowa i rozbudowa sieci kanalizacyjnej z odprowadzeniem $ciekow z obszaru catej gminy do
oczyszczalni $ciekow,
- kontrola miejsc nielegalnego zrzutu $ciekow,
- optymalizacja wykorzystania istniejacych oczyszczalni Sciekdw;
- wdrazanie programdow racjonalnej gospodarki wodno-§ciekowej w przemysle.

Wyzej wymienione dzialania, zwtaszcza odnosnie ochrony jakosci wod podziemnych, beda skutkowaty
poprawg jakosci wody ujmowanej dla celow pitnych. Udostepnienie wody dobrej jako$ci zaleze¢ bedzie
takze od poprawy wskaznika zwodociggowania i stanu technicznego istniejgcej sieci wodociggowej oraz
wydajnosci i sprawnosci stacji uzdatniania wody.

Zalecenia w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego i klimatu, w tym klimatu lokalnego:

Emisja zanieczyszczen pochodzaca z procesOw spalania paliw to gltowny czynnik negatywnego
oddzialywania substancji znajdujacych si¢ w powietrzu na zdrowie ludzi i zwierzat oraz na wegetacj¢ roslin.
Aby nie dopusci¢ do zwigkszenia stezen substancji szkodliwych w powietrzu nalezy ograniczy¢
powstawanie nowych zanieczyszczen i redukowac juz istniejace. Nalezy podejmowac dziatania zmierzajace
do stopniowego ograniczania emisji, w tym hatasu takze komunikacyjnego. Mozna to uzyska¢ m.in. poprzez:

- okreslenie dodatkowych wymagan odnoszacych si¢ do systemow zaopatrzenia budynkéw w ciepto,
wykorzystanie biopaliw 1 zrodet energii odnawialnej, termomodernizacj¢ obiektow, a takze gazyfikacje;

- wyeliminowanie problemu spalania w paleniskach domowych ,,paliw zastepczych”: butelek z PET,
opakowan z mas plastycznych i aluminium, gumy;

- ochrong czynng dla poprawy standardéw jako$ci powietrza w postaci urzadzen ograniczajacych emisje,
pasow zieleni lub przeszkdd hamujacych rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen, w tym hatasu,

- wyznaczenie obszaréw ograniczonego uzytkowania, jesli zastosowanie innych s§rodkéw jest niemozliwe.

Zakres zmian klimatu lokalnego zalezy od konkretnych warunkéw zagospodarowania terenu.

Dziatania minimalizujace wptyw negatywnych czynnikoéw na klimat lokalny powinny polega¢ m.in. na:
okresleniu preferowanego uktadu i typu zabudowy oraz uktadu zieleni.

W zakresie ochrony zdrowia ludzi:
Przy realizacji inwestycji zgodnie z ustaleniami planu nie wystapig zagrozenia dla zdrowia ludzi.

10. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Majac na uwadze potozenie obszaru objetego projektem planu nie przewiduje si¢ transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

11. STRESZCZENIE

Obszar objety planem miejscowym, obejmujacy cze$¢ dziatki nr ewid. 495 — obreb Otobok, potozony
jest w potnocnej czesci gminy Skape, na potnocny wschod od jeziora Otobok. Obejmuje tereny rolne
o0 powierzchni ok. 9,0 ha, sklasyfikowane jako grunty orne klas IVa, IVb, V, VI, nieuzytki N oraz pastwisko
IV klasy. Przedmiotowy obszar potozony jest w sasiedztwie lasow i wigkszego kompleksu gruntow rolnych.
W sasiedztwie nie wystepuja tereny zurbanizowane.

Majac na uwadze zapisy projektu planu, nalezy przyja¢, ze skutki realizacji przyjetych rozwigzan na
srodowisko przyrodnicze beda minimalizowane poprzez maksymalng ochrong jego istniejacych walorow
i nie pogarszania stanu $rodowiska, respektujac lokalne uwarunkowania fizjograficzne oraz zasady realizacji
planowanych inwestycji.

W ochronie srodowiska przyjmuje si¢ dwie podstawowe strategie:

- strategi¢ zmierzajacg do zachowania waloréw i zasoboéw $rodowiska w najistotniejszych obszarach, tj.
ochrona cennych przyrodniczo obszardéw;

- strategi¢ oznaczajaca podniesienie przyrodniczego potencjalu obszaru gminy, przeciwdziatanie
zagrozeniom $rodowiska przy pomocy srodkow technicznych, administracyjnych i przestrzennych.

Planowanie przestrzenne jest narzedziem dla realizacji postulatow ksztattowania i ochrony $rodowiska.
Najwazniejszg role dla wlasciwego funkcjonowania i zachowania rownowagi Srodowiska petnig wszystkie
elementy przyrodnicze: lasy, wody, tereny podmokte, taki i wszelkie formy zadrzewien.

Diagnoza stanu naruszen, ocena gospodarki przestrzennej i ochrony $rodowiska w gminie pozwala
okresli¢ dziatania, jakie samorzad i spolecznos$¢ lokalna winny podjac, by skutki zagrozen srodowiska
zminimalizowac¢ i umozliwi¢ jego funkcjonowanie.
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Zagrozenie walorow przyrodniczych i krajobrazowych gminy Skape jest stosunkowo niewielkie. Wiaze
si¢ to z brakiem duzych zaktadow przemystowych.

Jednakze nie bez wptywu na stan przyrody w gminie pozostaje nadmierny rozwoj niekontrolowanej
turystyki. Szczegolnie niekorzystne sa tu zbyt liczne, czesto dzikie biwakowiska i plaze, powstajace niemal
nad kazdym jeziorem, rozbudowujace si¢ osrodki wypoczynkowe, a takze niewystarczajaco uregulowana
kwestia odbioru $mieci i $ciekéw. Przyrost terenow zabudowy letniskowej w strefie przybrzeznej jezior
dotyczy szczegodlnie Niesulic, gdzie praktycznie wykorzystano mozliwosci chtonnosci turystycznej jeziora
Nieslysz, takze w oparciu o posiadane plany miejscowe. Nalezy zaznaczy¢, ze popyt na tereny rekreacji
indywidualnej w obszarze gminy Skape nie zmniegjsza sig.

Majac na uwadze powyzsze, w celu uniknigcia lokalizacji tego rodzaju inwestycji na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy, nalezalo sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w oparciu
0 wyznaczone tereny w studium, w miejscu gdzie zachowana zostanie chociaz czgsciowa réwnowaga
W srodowisku i nie zostana nadmiernie obcigzone tereny zbiornikéw wodnych i terenéw otwartych.

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje si¢ duzym potencjatem zdolnos$ci odporno$ciowej na
postepujace zmiany w jego strukturze. Zmiany w sferze gospodarczo-spotecznej i politycznej kraju znalazty
swoje odzwierciedlenie zagospodarowaniu przestrzeni, a co za tym idzie rowniez w $srodowisku naturalnym.

Srodowisko w obrebie analizowanego terenu jest przeksztalcone gtéwnie w wyniku wczesniejszego
uzytkowania rolniczego, a takze istniejagcego zewnetrznego uktadu komunikacyjnego.

Szczegodlnie istotne jest dbanie o wiasciwe zagospodarowywanie wod deszczowych, szczegdlnie na
nowo projektowanych terenach zurbanizowanych, poprzez projektowanie Systemow zatrzymujacych wody
deszczowe w gruncie. Ma to znaczenie w kontekScie prognozowanych zmian klimatu, przejawiajacych si¢
wystepowaniem coraz wigkszej ilosci zjawisk ekstremalnych, takich jak np. deszcze nawalne.

Przewidujac rozwdj terenow zurbanizowanych, nie uda si¢ w pelni wykluczy¢ ucigzliwosci zwigzanych
z istniejacym i projektowanym uktadem komunikacyjnym. Jednakze, pomimo negatywnych oddziatywan
uktadu komunikacyjnego na $rodowisko, nalezy stwierdzi¢, ze system komunikacyjny stanowi integralng
czg$¢ terendw zurbanizowanych gminy i decyduje o ich funkcjonowaniu i rozwoju. Jest $cisle zwigzany
i wzajemnie wspoltzalezny praktycznie z kazdg z form zagospodarowania terenu, realizuje jedng z gtéwnych
form aktywnosci cztowieka — mobilno$¢, na ktdra sg zorientowane wspolczesne struktury przestrzenne.

Projektowane wyznaczenie terenéw zurbanizowanych wymaga¢ bedzie dodatkowych dziatan
zabezpieczajacych srodowisko przyrodnicze w zakresie:

- uzbrojenia terendw zurbanizowanych i projektowanych do urbanizacji w media infrastruktury technicznej
niezbednej do prawidlowego funkcjonowania tych terendw zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju,
w celu zabezpieczenia przed skazeniem wod, gleby i powietrza,

- stopniowania ucigzliwosci funkcji terenu w celu ,,wygaszenia” konfliktow.

Diagnoza stanu naruszen, ocena gospodarki przestrzennej i ochrony Srodowiska w gminie pozwala
okresli¢ dziatania, jakie samorzad i spolecznos¢ lokalna winny podja¢, by skutki zagrozen $rodowiska
zminimalizowa¢ i umozliwi¢ jego funkcjonowanie.

Projektowane zagospodarowanie musi uwzglednia¢ przepisy obowigzujacego prawa w zakresie
oddzialywania inwestycji na srodowisko, w tym zdrowie ludzi. Wobec powyzszego, rozwigzania przyjete w
projekcie planu musza spetnia¢ warunki w zakresie ochrony srodowiska i m ozliwosci przebywania w nim
ludzi bez narazania na negatywne znaczace oddziatywanie przedsiewzigc.

Proces uzytkowania i zagospodarowania terenu opracowania, powinien odbywacé sie
z uwzglednieniem jego naturalnych (przyrodniczych) predyspozycji dla rozwoju nowych funkcji
z uwzglednieniem infrastruktury niezbednej do prawidlowego spelnienia tych funkcji.

20



Prognoza oddzialywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebie Otobok — Osiedle Stoneczne Wzgorze

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Widok od strony drogi — KD — w kierunku jeziora

Widok od strony drogi — KD —w kierunku jeziora
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Widok na droge gminng dzialka nr ewid. 488 i teren przyjezierny

Widok od strony skrzyzowania drog gminnych na teren opracowania planu miejscow.
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Widok ogélny na jezioro z drogi gminnej - KD

Widok ogélny na teren objety opracowaniem planu miejscowego
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Widok ogélny na teren objety opracowaniem planu miejscowego

Widok ogélny na teren objety opracowaniem planu miejscowego
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Widok ogélny na teren objety opracowaniem planu miejscowego

Widok na teren objety opracowaniem planu wzdluz drogi KD
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