UCHWALA NR XXX/258/2021
RADY GMINY SKAPE

z dnia 26 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenéow
przylegtych IIT

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2020r.
poz. 713 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020r. poz. 293 z pozn. zm.), w zwiqzku z uchwatq Rady Gminy Skqpe Nr X11/97/2019
z dnia 27 wrzesnia 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Niesulice i terenow przyleglych III oraz Uchwalq Rady Gminy Skqpe Nr XXI/174/2020
zdnia 25 czerwca 2020r.w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenow przylegtych I1I, uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL I.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenow
przyleglych III nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Skape, uchwalonego Uchwata Rady Gminy Skape Nr X/58/2011 z dnia 22 czerwca 2011r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenow przyleghych 111,
zwany dalej planem.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:

1) zatacznik graficzny, obejmujacy dziatki nr ewidencyjny: 6, 25/1, 25/2, 26/116 — czg$¢, 42, 41/8, 41/9,
w skali 1:1000 — zatacznik Nr 1,

2) zalacznik graficzny, obejmujacy dziatki nr ewidencyjny: 26/64, 26/111, 26/112, 26/69, 26/105, 26/106,
26/57,26/71, 26/107, 26/108, 26/109, 26/110, wraz z wyrysem ze studium, w skali 1:1000 — zatgcznik Nr 2,

3) zatacznik graficzny, obejmujacy dziatki nr ewidencyjny: 195, 194, 196, 40/41, 40/40, 40/39, 40/38, 40/42,
40/43, 40/44, 40/45, 40/2, 40/1, 47/14,47/3, w skali 1:1000 — zatacznik Nr 3,

4) zalacznik graficzny, obejmujacy czesci dzialek nr ewidencyjny: 99/2, 97/1, 124/1, 124/2, 125, 126/1,
w skali 1:2000 — zatacznik Nr 4,

5) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 5,

6) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
zatacznik Nr 6.

4. Cytowane wyzej numery dzialek z ewidencji gruntéw i budynkéw nie sg ustaleniami planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) szerokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ elewacji budynku, wiaty, znajdujace;j
si¢ od strony frontu dziatki, tj. tej granicy dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa sig
gléwny wjazd na dzialke, liczong jako dlugo$¢ linii prostej taczacej dwa najdalej oddalone od siebie punkty
w widoku budynku, wiaty, od strony frontu dziatki,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym i literowym,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej. Dopuszcza sig, poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, budowg: ogrodzen, wiat §mietnikowych oraz infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdow, parkingow,
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4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji,
gazownicze, gospodarowania odpadami,

5) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci
dachowych, zbiegajacych si¢ na jednym poziomie — w jednej kalenicy, z wylaczeniem lukarn i innych form
doswietlenia poddasza uzytkowego,

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

7) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ lekka budowlg, posiadajaca dach, nie obudowang ze wszystkich stron
$cianami lub nawet w ogole §cian pozbawiona, ktorej celem jest ochrona miejsca lub rzeczy przed
oddziatywaniem atmosferycznym.

DZIAL 11.
Ustalenia planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 3. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o symbolu i przeznaczeniu:
1) ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualne;j,
2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) MN,ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
4) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug,
5) U —tereny ushug,
6) ZL — tereny lasow,

7) ZL,W — tereny lesne z trasg przebiegu inwestycji celu publicznego — wodociggu magistralnego, sieci
rozdzielczej, z urzadzeniami towarzyszacymi,

8) KD-L — tereny publicznych drog lokalnych,
9) KD-D - tereny publicznych drog dojazdowych,
10) KDW - tereny drog wewnetrznych.

2. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody.
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych
§ 4. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
wskazanych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy
przekraczajacej 100kW.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ otrzymywang z wiatru, biomasy,
biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptyndéw, w rozumieniu przepisow o odnawialnych zrodtach energii.

§ 5. 1. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych obiektow budowlanych do gruntu na
wlasnej nieruchomosci oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony wod iziemi przed
zanieczyszczeniami, w tym dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych do celéw wlasnych.

2. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych i terendw, na ktoérych
moze dojs¢ do ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ odprowadzania $ciekdw bytowych,
komunalnych i przemystowych, do ziemi i wod powierzchniowych.

§ 7. W celu okreslenia dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku wyznacza si¢ tereny objete ochrong
przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska:

1) tereny o symbolu ML, MN, MN,ML, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) tereny o symbolu MN,U jako tereny mieszkaniowo-uslugowe.

§ 8. Ustala sie¢ stosowanie do celow grzewczych zrddel energii spelniajacych parametry srodowiskowe,
w tym odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem zrddet i urzadzen, o ktérych mowa w § 4 ust. 31 4.

§ 9. Nie wyznacza si¢ terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, ze wzglgdu na brak:

1) udokumentowanych zt6z kopalin 1 wod podziemnych,
2) terenow gorniczych,

3) obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

4) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

5) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

6) innych terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisoOw odrgbnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu, wymiary podano
w metrach od 4m do 8m. Nie wymiarowano linii zabudowy wyznaczonych przez istniejgcg zabudowe.

2. Linie zabudowy nie wykazane na rysunku planu muszg by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi, w tym
przeciwpozarowymi.

§ 11. 1. Na wykonczenie elewacji budynkéw ustala si¢ stosowanie: drewna, tynkéw, cegly licowe;,
ceramicznych materiatdow licowych, kamienia naturalnego.

2. W zakresie ksztattowania kolorystyki budynkow ustala si¢ stosowanie kolorow pastelowych
tj. niejaskrawych.

3. W zakresie ksztaltowania kolorystyki dachow ustala si¢ stosowanie pokrycia dachowego w odcieniach
brazu, czerwieni, szarosci, grafitu.

§ 12. Lokalizowanie obiektow statych lub czasowych o wysokosci rownej 1 wigkszej niz S0m n.p.t. musi si¢
odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 13. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, zastosowanie majg przepisy odrgbne w zakresie ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Ksztaltowanie przestrzeni publicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ przestrzenie publicznie dostepne:

1) tereny publicznych drog lokalnych o symbolu KD-L,

2) tereny publicznych drog dojazdowych o symbolu KD-D.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych,

2) dopuszcza sig:
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a) realizacje elementdow matej architektury, infrastruktury, zwigzanych z wyposazeniem terendow
publicznych oraz wykonywaniem zadan w ramach realizacji celu publicznego,

b) lokalizowanie infrastruktury techniczne;j,

c) realizacje obiektow matej architektury iinnych urzadzen zwigzanych z funkcja drogi oraz poprawy
bezpieczenstwa publicznego.

§ 15. W obszarze planu nie wystgpuja przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MLI1 ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
rekreacji indywidualne;.

2. Ustala si¢ lokalizowanie budynkow rekreacji indywidualnej w zabudowie wolno stojace;.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 3,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 6,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachéwka, blachodachowka, materiatami drobnowymiarowymi,
o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 10°+45°,

3) dopuszczenie dachoéw jednospadowych o kacie nachylenia 10°+45°,
4) maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej 9,0m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) powierzchni¢ zabudowy:

a) minimalng 1% powierzchni dziatki,

b) maksymalng 20% powierzchni dziatki,
2) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalng 0,01,

b) maksymalna 0,20,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 70%,
4) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkéw gospodarczych, garazowych lub o funkcji mieszanej, wiat, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 30m? i maksymalnej wysokos$ci 3,0m, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) budynku rekreacji indywidualnej w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) infrastruktury techniczne;j,

d) obiektow matej architektury, ogrodzen,

) miejsc postojowych.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi gminnej, od drogi wewngtrzne;j
— poza obszarem opracowania planu.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 400m?.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML2, ML3 ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa rekreacji indywidualne;.

2. Ustala si¢ lokalizowanie budynkow rekreacji indywidualnej w zabudowie wolno stojace;.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala si¢:
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1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) 3,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 7,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachdéwka, materiatami drobnowymiarowymi,
o kacie nachylenia glownych potaci dachu 25°+45°,

3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej 10,0m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) powierzchni¢ zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dziatki,
b) maksymalng 25% powierzchni dziatki,
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalnag 0,75,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 60%,
4) dopuszczenie lokalizowania:

a) terenowych obiektow sportowych, boisk do gier zespolowych, placow zabaw, kortow tenisowych,
miejsc do grillowania, budynkéw z wezlem sanitarnym, wiat,

b) infrastruktury technicznej,
c) obiektow matej architektury, ogrodzen,
d) miejsc postojowych.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd:
1) do terenu o symbolu ML2 - od publicznej drogi powiatowej,
2) do terenu o symbolu ML3 - od drogi wewnetrznej — poza obszarem opracowania planu.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
1) 350m? — dla terenu o symbolu ML3,
2) 400m? — dla terenu o symbolu ML2.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ lokalizowanie budynkoéw mieszkalnych w zabudowie wolno stojace;j.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 9,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachéwka, materiatami
drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

3) dopuszczenie dachdéw plaskich nad garazami, w tym w formie tarasu,
4) maksymalng szerokosc¢ elewacji frontowej 15,0m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
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1) powierzchni¢ zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dziatki,
b) maksymalna 30% powierzchni dziatki,
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalna 0,90,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 50%,
4) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow gospodarczych, garazowych lub o funkcji mieszanej, wiat, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 32m? i maksymalnej wysoko$ci 3,0m, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) infrastruktury technicznej,

c) obiektow matej architektury, ogrodzen,

d) miejsc postojowych.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznych drég gminnych.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 500m?.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,ML]1 ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa rekreacji indywidualne;.

2. Ustala si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej,
budynkow rekreacji indywidualnej w zabudowie wolno stojace;.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 9,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynku rekreacji indywidualne;j:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) 4,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 7,5m do gtéwnej kalenicy dachu,

3) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, materiatami drobnowymiarowymi,
o kacie nachylenia glownych potaci dachu 35°+45°,

4) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowe;:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego 15,0m,
b) dla budynku rekreacji indywidualnej 10,0m,
5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy obiektow, zgodnie z ustaleniami uchwaty.

4. Obejmuje si¢ ochrong historyczny budynek mieszkalny o walorach zabytkowych, wskazany na rysunku
planu, dla ktorego ustala sig:

1) nakaz utrzymania historycznego uksztattowania bryly, kompozycji elewacji wraz detalem
architektonicznym oraz historyczng stolarkg okienng i drzwiowa z dopuszczeniem wymiany stolarki
okiennej i drzwiowej o zewnetrznej formie stolarki zabytkowej,

2) zakaz docieplania elewacji posiadajacych detal architektoniczny.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) powierzchni¢ zabudowy:
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a) minimalng 1% powierzchni dziatki,

b) maksymalng 30% powierzchni dziatki,
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna 0,01,

b) maksymalna 0,90,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynng 55%,
4) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow gospodarczych, garazowych lub o funkcji mieszanej, wiat, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 32m? imaksymalnej wysokosci 3,0m do najwyzszego gzymsu/okapu i5,0m do kalenicy
dachu,

b) infrastruktury technicznej,
c) obiektow matej architektury, ogrodzen,
d) miejsc postojowych.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi gminnej, publicznej drogi
powiatowe;j.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ przeznaczenie: lasy.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) zakaz zabudowy budynkami, w tym budynkami tymczasowymi,

3) intensywnos¢ zabudowy 0,0,

4) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng 100%.

3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi powiatowej poprzez teren
o symbolu ML2.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.
2. Ustala si¢ mozliwosc¢ lokalizowania: handlu detalicznego, gastronomii, ustug kultury, sportu i rekreacji.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 11,0m do gtownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachdéwka, materiatami drobnowymiarowymi,
o kacie nachylenia glownych potaci dachu 25°+45°,

3) dopuszczenie dachdéw plaskich w formie tarasu,
4) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej 25,0m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) powierzchni¢ zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dziatki,
b) maksymalng 40% powierzchni dziatki,
2) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalng 0,01,
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b) maksymalna 1,20,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 40%,
4) dopuszczenie lokalizowania:

a) terenowych obiektow sportowych, boisk do gier zespotowych, placow zabaw, kortow tenisowych,
basenow,

b) infrastruktury technicznej,
c¢) obiektoéw matej architektury, ogrodzen,
d) miejsc postojowych.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznych drég gminnych, drogi wewngtrznej
o symbolu KDW.

6. Ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1700m?.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,ML2 ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa rekreacji indywidualne;.

2. Ustala si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojace;j,
budynkow rekreacji indywidualnej w zabudowie wolno stojace;.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 9,0m do glownej kalenicy dachu,
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynku rekreacji indywidualne;j:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) 4,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 7,5m do gtéwnej kalenicy dachu,

3) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, materiatami drobnowymiarowymi,
o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 25°+45°,

4) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych dopuszczenie:
a) dachoéw wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 25°+45°,
b) dachow ptaskich nad garazami, w tym w formie tarasu,
5) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego 15,0m,
b) dla budynku rekreacji indywidualnej 10,0m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) powierzchni¢ zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dziatki,
b) maksymalng 40% powierzchni dziatki,
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna 0,01,
b) maksymalna 1,20,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 45%,

4) dopuszczenie lokalizowania:
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a) infrastruktury technicznej,
b) obiektoéw matej architektury, ogrodzen,
¢) miejsc postojowych.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi gminnej, drog wewnetrznych
o symbolu KDW.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 400m?2.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML4 ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
rekreacji indywidualne;.

2. Ustala si¢ lokalizowanie budynkow rekreacji indywidualnej w zabudowie wolno stojace;.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) 4,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 8,0m do gléwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachdéwka, materiatami drobnowymiarowymi,
o kacie nachylenia glownych potaci dachu 35°+45°,

3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej 10,0m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) powierzchni¢ zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dziatki,
b) maksymalng 30% powierzchni dziatki,
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalna 0,90,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 50%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) infrastruktury techniczne;j,
b) obiektéw matej architektury, ogrodzen,
¢) miejsc postojowych.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi gminne;.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1100m?.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MLS5 ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
rekreacji indywidualne;.

2. Ustala si¢ lokalizowanie budynkow rekreacji indywidualnej w zabudowie wolno stojacej, blizniacze;.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) 3,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 6,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachéwka, materiatami drobnowymiarowymi,
o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 25°+45°,
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3) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej 10,0m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) powierzchni¢ zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dziatki,
b) maksymalng 20% powierzchni dziatki,
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalna 0,60,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 60%,
4) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynku rekreacji indywidualnej w zabudowie blizniaczej bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) infrastruktury technicznej,
c¢) obiektéw matlej architektury, ogrodzen,
d) miejsc postojowych.

5. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi powiatowej, drogi wewngtrznej
o symbolu KDW, publicznej drogi gminne;.

6. Ustala sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 400m?.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML6, ML7 ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa rekreacji indywidualne;j.

2. Ustala si¢ lokalizowanie budynkow rekreacji indywidualnej w zabudowie wolno stojace;.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) 4,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 8,0m do gléwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachéwka, materiatami
drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 30°+45°.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) powierzchni¢ zabudowy:

a) minimalng 1% powierzchni dziatki,

b) maksymalng 30% powierzchni dziatki,
2) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalng 0,01,

b) maksymalna 0,90,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 50%,
4) dopuszczenie lokalizowania:

a) terenowych obiektow sportowych, boisk do gier zespotowych, placow zabaw, kortoéw tenisowych,
miejsc do grillowania, budynkéw z wezlem sanitarnym, wiat,

b) infrastruktury technicznej,

¢) obiektéw matlej architektury, ogrodzen,
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d) miejsc postojowych.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd:
1) do terenu o symbolu ML6 - od publicznych drég gminnych,
2) do terenu o symbolu ML7 — od publicznej drogi powiatowe;.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ushugi.

2. Ustala si¢ lokalizowanie uslug wbudowanych w budynek mieszkalny.
3. Ustala si¢ lokalizowanie budynku mieszkalno-ustugowego, mieszkalnego, w zabudowie wolno stojace;j.
4. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizowania ustug gastronomii, lodziarni.
5. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) 4,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 9,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachéwka, materiatami
drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

3) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej 18,0m.
6. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) powierzchni¢ zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dziatki,
b) maksymalng 40% powierzchni dziatki,
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna 0,01,
b) maksymalna 1,20,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 40%,
4) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow gospodarczych, garazowych lub o funkcji mieszanej, o0 maksymalnej powierzchni zabudowy
36m? i maksymalnej wysokosci 3,0m, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) infrastruktury technicznej,

c) obiektow matej architektury, ogrodzen,

d) miejsc postojowych.

7. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi powiatowe;.
8. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1400m?.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL,W ustala si¢ przeznaczenie: las z trasa
przebiegu inwestycji celu publicznego — wodociagu magistralnego, sieci rozdzielczej, z urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Ustala si¢ docelowy pas trwatego wylesienia gruntow lesnych o szerokos$ci 2,0m, tj. po 1,0m w kazda
stron¢ od osi wodociggu, a na etapie budowy czasowy pas wylesienia o szerokosci 4,0m, tj. po 2,0m w kazda
stron¢ od osi wodociagu, stanowigcy korytarz techniczny przebiegu wodociagu.

3. Ustala si¢ zapewnienie swobodnego dostgpu do infrastruktury technicznej oraz mozliwos$ci
przemieszczania si¢ wzdtuz korytarza technicznego wodociagu.
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4. Ustala si¢ zakaz zabudowy oraz nasadzen drzew ikrzewdw w obrgbie pasa trwalego wylesienia
o szerokosci 2,0m.

5. Dopuszcza sig:

1) wykorzystanie pasa trwatego wylesienia do celéw komunikacyjnych stuzb le§nych oraz jako lesny pas
pozarowy,

2) lokalizowanie wzdtuz wodociggu innych urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanych
z funkcjonowaniem tego wodociagu.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drog publicznych, drog wewnetrznych.
§ 28. 1. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych:

1) dla teren6w o symbolu ML - minimum 1 miejsce postojowe na 1 budynek rekreacji indywidualnej, w tym
garaz,

2) dla terenow o symbolu MN - minimum 1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny, w tym garaz,

3) dla terenu o symbolu U - minimum 2 miejsca postojowe na 1 budynek o funkcji ushugowe;j i jedno miejsce
postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

4) dla terenow o symbolach MN,ML:
a) minimum 1 miejsce postojowe na 1 budynek rekreacji indywidualnej, w tym garaz,
b) minimum 1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny, w tym garaz,

5) dla terenu o symbolu MN,U:
a) minimum 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalno-ustugowy, w tym garaz,
b) minimum 1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny, w tym garaz.

2. Ustala si¢ liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz z ustaleniami ust. 1.

3. Ustala si¢ obowiazek lokalizowania miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej. Dopuszcza si¢
realizacje miejsc postojowych wbudowanych w budynki.

§ 29. Ustala si¢ obowigzek uwzgledniania potrzeb osob niepelnosprawnych, potrzeb 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 30. Nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci przed przystgpieniem do realizacji ustalen planu.

§ 31. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki 40m?.
2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 6,0m.

3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na 90° z dopuszczalng tolerancja
20°.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach mniejszych niz okres$lone w ust. 1-3 przeznaczonych
pod infrastrukture techniczng.

Rozdzial 8.
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 32. 1. Ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w granicach terenu objetego planem.

2. Dla infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ pasy eksploatacyjne o szerokosciach uzaleznionych od
$rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na trasach przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz paséw eksploatacyjnych infrastruktury:
1) zakazuje sie:

a) nasadzen drzew i krzewoéw wyzszych niz 1,0 m,
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b) lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej,
¢) lokalizacji urzadzen reklamowych wymagajacych fundamentowania,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni niskiej o wysokosci maksymalnie 1,0 m.
4. Ustala si¢ zapewnienie swobodnego dostepu do infrastruktury techniczne;j.

§ 33. 1. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych wbudowanych w budynki lub jako wolno
stojace.

3. Dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacje¢ stacji transformatorowych ustala sie:
1) minimalne wymiary dziatki:
a) dla stacji stupowych 3x3m,
b) dla stacji kompaktowych 6x7m,
2) zapewnienie dojazdu do obiektu drogg utwardzong o szerokos$ci minimum 3,5m lub bezposrednio z drogi
przylegajace;j.
4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki.
5. Linie elektroenergetyczne ustala si¢ jako kablowe.
§ 34. 1. Ustala si¢ gromadzenie odpaddw statych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami niebezpiecznymi iinnymi niz niebezpieczne zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 35. 1. Ustala si¢ obstuge w zakresie sieci telekomunikacyjnej liniami kablowymi.

2. Ustala si¢ lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 36. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociggowego.

§ 37. 1. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;.

2. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych zgodnie z ustaleniami § 5.

4. Ustala si¢ odprowadzenie §ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 38. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 39. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ustaleniami § 8.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny uktadu komunikacyjnego, na ktory sktadaja si¢ tereny o symbolu:

1) KD-L — tereny publicznych drog lokalnych, zgodnie z rysunkiem planu, o szeroko$ciach w liniach
rozgraniczajacych od 2,0m do 4,5m,

2) KD-D — tereny publicznych drog dojazdowych, zgodnie z rysunkiem planu, o szeroko$ciach w liniach
rozgraniczajacych od 5,0m do 13,0m,

3) KDW — tereny drog wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych od 5,0m do 8,0m.

2. W liniach rozgraniczajacych tereny publicznych drég lokalnych, publicznych drog dojazdowych i drog
wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizowanie: chodnikow, Sciezek rowerowych, infrastruktury technicznej,
w tym wodociagu magistralnego, urzadzen zwiazanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego i porzadku
publicznego, obiecktow do obstugi komunikacji zbiorowe;.

3. Dla terenéw o symbolu KDW dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu pieszego irowerowego w obrgbie
jezdni.
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Rozdzial 9.
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu

§ 41. Na terenach, dla ktorych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe, uzytkowanie moga by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidtowego wykorzystania gruntow lub obiekty,
ktore beda mogly by¢ adaptowane do przysztego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow
winna odbywac si¢ zgodnie z ustaleniami uchwatly.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 42. Ustala si¢ stawke, stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow komunalnych i wtasno$ci Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasow Panstwowych 0,1%,
2) dla terenow pozostatych 30%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 43. Traci moc Uchwata Rady Gminy Skape Nr XXVIII/164/2005 z dnia 31 marca 2005r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice iterenow przyleglych
(Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 24, poz. 531), zmieniona Uchwala Rady Gminy Skape Nr 1V/30/2007 z dnia
23 lutego 2007r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 24 poz. 385) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terendw przylegtych oraz Uchwatag Rady Gminy Skape Nr
111/21/2014 z dnia 23 grudnia 2014r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Niesulice iterenéw przylegtych (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2015r., poz. 12), w zakresie objetym
niniejszg uchwala.

§ 44. Traci moc Uchwata Rady Gminy Skape Nr XXIX/272/2017 z dnia 26 maja 2017r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Niesulice,
gmina Skape (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2017r., poz. 1314, w zakresie obj¢tym niniejszg uchwata.

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Skape.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Kuzmicz
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Zalacznik Nr 5 do uchwaly Nr XXX/258/2021
Rady Gminy Skape
z dnia 26 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pozn. zm.), art. 7 ust.7 pkt 21 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pozn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt I ustawy z 27 sierpnia 2009 .
o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305),

Rada Gminy Skape rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wilasnych
gminy:

a) budowa wodociggu Niesulice - Kalinowo - finansowane przez Gming.

2. W przypadku zaistnienia potrzeby realizacji innych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy i finansowanych przez Gming odbywaé si¢ bedzie w sposob
zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.

3. Okresla si¢ zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, z mozliwoscig wykorzystania Srodkow z:

a) budzetu gminy, zgodnie z uchwalg budzetowas,
b) kredytow i1 pozyczek,
¢) obligacji komunalnych,

d) udziatu inwestorow zewnetrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.

Id: 0AF5F987-49AA-4B05-BF19-AB1D720668CD. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr XXX/258/2021
Rady Gminy Skape
z dnia 26 marca 2021 r.
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Uzasadnienie

Niniejszy dokument sporzadzono dziatajac w oparciu o art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293 z p6zn. zm.), zwanej dalej
ustawg, naktadajacy na wojta obowigzek sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z uzasadnieniem.

Prace nad sporzadzeniem projektu planu miejscowego, zwanego dalej planem, zostaly podjete na
podstawie Uchwaty Rady Gminy Skape Nr XI1/97/2019 z dnia 27 wrze$nia 2019r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenow przylegtych
III, obejmujacego tereny wykazane na zatgcznikach graficznych do ww. uchwaty.

Na etapie opiniowania PGL Lasy Panstwowe nie wyrazity zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze
i nielesne dziatki nr ewid. 135 na projektowany teren sportu irekreacji. W tym stanie rzeczy nalezato
wylaczy¢ ten obszar z opracowania planu miejscowego.

W dniu 25 czerwca 2020r. Rada Gminy Skape podjeta Uchwate Nr XX1/174/2020 w sprawie zmiany
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Niesulice i terenow przyleglych 111, zmniejszajaca obszar opracowania planu miejscowego.

Obecnie, na przedmiotowym obszarze, obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Niesulice iterenéw przyleglych, przyjetego Uchwata Rady Gminy Skagpe Nr
XXVIIlI/164/2005 zdnia 31 marca 2005r. (opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubuskiego z 2005r. Nr 24, poz. 531), zmienionego Uchwatg Rady Gminy Skape Nr 1V/30/2007 z dnia
23 lutego 2007r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 24 poz. 385) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terendow przylegltych oraz Uchwalg Rady Gminy
Skape Nr 111I/21/2014 z dnia 23 grudnia 2014r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Niesulice 1iterendw przyleglych (opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego z 2015r., poz. 12) oraz na niewielkim fragmencie dziatki nr ewid. 126/1 — obrgb
Niesulice ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie
Niesulice, gmina Skape, przyjetego Uchwatg Rady Gminy Skape Nr XXI1X/272//2017 z dnia 26 maja 2017r.
(Dz. Urz. Woj. Lub. z 2017r., poz. 1314).

Sporzadzanym planem objeto tereny o tacznej powierzchni ok. 5,58 ha w obrgbie Niesulice. Sg to grunty
wlasno$ci: prywatnej, Skarbu Panstwa, w tym Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe
Nadle$nictwo Swiebodzin, podmiotéw gospodarczych, komunalnej, sklasyfikowane jako: lasy (Is), grunty
orne klas IVa, IVb, V, VI (RIVa, RIVDb, RV, RVI), pastwiska klasy V (PsV), grunty rolne zabudowane (Br-
RVI), grunty zadrzewione i zakrzewione (Lz), grunty zurbanizowane niezabudowane (Bp), inne tereny
zabudowane (Bi), drogi (dr - gminne, powiatowe, wewnetrzne).

Plan sporzadza si¢ na wniosek prywatnych inwestoréw i Gminy w celu dostosowania zapisow do
biezacych potrzeb inwestordéw w zakresie m.in.: przeznaczenia terendw, poprawy funkcjonalnosci uktadu
komunikacyjnego, okreslenia wskaznikow zagospodarowania terenoéw, linii zabudowy, zasad ksztattowania
zabudowy i podziatu terenow, wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng, przy szczegdélnym uwzglednieniu
zasad ochrony $rodowiska, przyrody, tadu przestrzennego i krajobrazu oraz zmian zachodzacych w zyciu
spotecznym i gospodarczym Gminy.

Przedmiotem regulacji w planie miejscowym jest:

- dla dziatki niezabudowanej, oznaczonej nr ewid. 6, stanowigcej wlasnos¢ prywatng - okreslenie nowych
wskaznikéw zagospodarowania terenow, linii zabudowy, zasad ksztalttowania zabudowy i podziatu terendw;

- dla dzialek niezabudowanych, oznaczonych nr-mi ewid. 25/1, 25/2, stanowiacych wlasnos¢ prywatng -
zmiana przeznaczenia terenu, oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem 17US (teren ushug sportu
i rekreacji) na teren funkcji zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) i wskazanie terenu na
poszerzenie terenu drogi powiatowej;

- dla dziatki niezabudowanej oznaczonej nr ewid. 195, stanowigcej wlasno$¢ podmiotu gospodarczego -
przeznaczenie terenu na funkcje ushlugowa (ustugi gastronomii, handlu), ustalenie wskaznikow
zagospodarowania terenu, wprowadzenie terenowych obiektéw sportowych, basenéw, miejsc postojowych;

- dla dziatek niezabudowanych, oznaczonych nr-mi ewid. 196, 194, stanowiacych wilasno$¢ podmiotu
gospodarczego - zmiana wskaznikow zagospodarowania terenu, nieprzekraczalnych linii zabudowy,
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geometrii dachow i koloru pokrycia dachowego;

- dla dziatek niezabudowanych, oznaczonych nr-mi ewid. 40/41, 40/40, 40/39, 40/38, 47/3, stanowigcych
wlasno§¢ podmiotu gospodarczego - wprowadzenie funkcji zabudowy rekreacji indywidualnej
(letniskowej), terenowych obiektow sportowych, ustalenie wskaznikdéw zagospodarowania terenu;

- dla dziatki niezabudowanej, oznaczonej nr ewid. 47/14, stanowiacej wlasno$¢ prywatng - przeznaczenie
terenu na funkcje mieszkaniowo-ustugows, z lokalem ustugowym wbudowanym w budynek mieszkalny
(ustugi gastronomii);

- dla dzialek niezabudowanych, oznaczonych nr-mi ewid. 40/42, 40/43, 40/44, 40/45, stanowigcych
wlasno$¢ prywatng - wprowadzenie funkcji zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej), ustalenie
wskaznikéw zagospodarowania terenu;

- dla dzialki zabudowanej budynkiem gospodarczym, oznaczonej nr ewid. 26/108, stanowigcej wtasnos$¢
prywatng - zmiana przeznaczenia terenu, oznaczonego w obowigzujagcym planie symbolem 23US (teren
ustug sportu i rekreacji) na teren funkcji zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowe;j);

- dla dziatki zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym ibudynkami gospodarczymi,
oznaczonej nr ewid. 42, stanowigcej wlasnos¢ prywatng - zmiana funkcji terenu na zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng i zabudowg rekreacji indywidualnej (letniskowej);

- dla dziatki niezabudowanej, oznaczonej nr ewid. 41/8, stanowigcej wlasno$¢ prywatng - korekta linii
zabudowy;

- dla dzialki niezabudowanej, oznaczonej nr ewid. 41/9, stanowigcej wlasno§¢ prywatng - zmiana kata
nachylenia dachu, korekta linii zabudowy;

- dla czg$ci dziatki oznaczonej nr ewid. 26/116, niezabudowanej, stanowigcej wilasnos$¢ prywatng -
zmiana przeznaczenia terenu o symbolu 17US (ustugi sportu i rekreacji) na funkcje zabudowy rekreacji
indywidualnej (letniskowe;j),

- dla dzialek niezabudowanych, oznaczonych nr-mi ewid. 40/1, 40/2, stanowiacych wlasnos¢ prywatng -
korekta obecnie obowigzujacych wskaznikdéw zagospodarowania terenu;

- dla dziatek niezabudowanych, oznaczonych nr-mi ewid. 26/64, 261/1, 26/112, 26/69, 26/105, 26/106,
26/71, 26/57, 26/107, 26/109, 26/110, stanowiacych wlasno$¢ prywatng - zmiana przeznaczenia terenu
o symbolu 23US (ustugi sportu i rekreacji) i terenu o symbolu 81W (tereny urzadzen wodociggowych) na
teren funkcji zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowe;j);

- dla dzialek (czg$¢) oznaczonych nr geodezyjnym 99/2, 97/1, 124/1, 124/2, 125, 126/1, stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Skape, Powiatu Swiebodzinskiego oraz Skarbu Panstwa w zarzadzie LP Nadlesnictwo
Swiebodzin - lokalizacja sieci wodociagowej, ktorej celem bedzie dodatkowe zaopatrzenie m. Niesulice
w wod¢ z m. Kalinowo; obecnie miejscowos¢ Niesulice zaopatrywana jest w wodg z sieci miejscowosci
Otobok. Jednakze, w okresie letnim, zaopatrzenie w wode odbiorcow w miejscowosci Niesulice staje si¢
niewystarczajgce.

Powyzsze umozliwi realizacj¢ inwestycji oraz optymalne wykorzystanie terendw inwestycyjnych.

W trybie sporzadzania planu stwierdzono brak sprzecznosci ustalen projektu planu z ustaleniami
posiadanego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skape, zwanego
dalej studium. Do projektu uchwaty dotaczono wyrys ze studium z naniesionymi obszarami, objgtymi
planem.

Obszary objete planem w studium potozone sg w obrgbie strefy mieszkaniowej, zabudowy mieszanej
letniskowo-mieszkaniowej z ustugami oraz strefy lesnej. Ponadto caly obszar gminy Skgpe objety jest strefa
turystyki i rekreacji. Celem jest udostepnienie atrakcyjnych czesci terenu gminy klientowi — turyscie.

Rozwdj przestrzenny terenéw gminy bedzie miat miejsce przy bezwzglednym przestrzeganiu przyje¢tych
w studium zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz zachowaniu witasciwych standardow funkcjonalnych,
technicznych i estetycznych zabudowy.

Ze wzgledow przestrzennych, $rodowiskowych i krajobrazowych w planie nie przewidziano
lokalizowania mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ otrzymywang z wiatru, biomasy, biogazu, biogazu
rolniczego oraz z bioptynéw, w rozumieniu przepisow o odnawialnych zrodtach energii.

Tereny o symbolu ZL,W — tereny le$ne ztrasg przebiegu inwestycji celu publicznego — wodociggu
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magistralnego, sieci rozdzielczej, z urzagdzeniami towarzyszacymi, wykazane na zatgczniku graficznym nr 4,
w studium potozone sg w obrebie strefy kompleksow lesnych. Majac na uwadze koniecznos¢ uwzglednienia
przez Gming potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej oraz potrzeby zapewnienia
odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, podjeto decyzje o koniecznosci
realizacji wodociagu, taczacego miejscowosci Kalinowo i Niesulice, ktorego trasa przebiega w przewadze
przez tereny le$ne wlasnosci Skarbu Panstwa.

W zwigzku z powyzszym Gmina wystgpita o zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze
i niele$ne, zgodnie z art. 7 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 1161 z p6zn. zm.). Dla gruntéw lesnych, stanowigcych wiasnos¢ Skarbu
Panstwa, wymagane jest uzyskanie zgody ministra wtasciwego do spraw srodowiska.

Ustalenia projektu planu realizujg zapisy i1wymogi zawarte w przepisie art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — plan spelnia powyzszy wymog
poprzez regulacje zawarte w czesci tekstowej oraz na zatgcznikach graficznych do dokumentu. Plan zawiera
ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu, linie zabudowy,
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Parametry ustalono po analizie istniejgcego
stanu i sposobu zagospodarowaniu obszaru planu i terendw sgsiednich;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - powyzsze zagadnienie uregulowano poprzez ustalenia
szczegdlowe w zakresie zasad i parametrow ksztattowania zabudowy;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
- powyzsze zagadnienie uregulowano poprzez m.in.: okre§lenie zasad gospodarowania odpadami, zasad
odprowadzania $ciekow i1wdd opadowych, zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, zakaz lokalizowania mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ otrzymywanag
z wiatru, zakaz lokalizowania zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
obowigzku stosowania do celow grzewczych zrodet energii spetniajacych parametry srodowiskowe.

Wystepujacy na czesci terenu o symbolu na rysunku planu U uzytek sklasyfikowany w ewidencji
gruntow jako las (Is, obecnie wlasnos¢ podmiotu gospodarczego) uzyskal — na mocy decyzji Wojewody
Lubuskiego znak RS.V.D.Iwa.611a-17/04/05 z dnia 14 stycznia 2005r. — zgode na zmiane przeznaczenia na
cele nierolnicze inielesne, o ktéorej mowa w art. 7 ust. 2 pkt 5 obowigzujacej woéwczas ustawy z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U. z2004r. Nr 121 poz. 1266), w trybie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i1 terendw przyleglych,
przyjetego Uchwalg Rady Gminy Skape Nr XX VIII/164/2005 z dnia 31 marca 2005r. Zgoda zostata wydana
pod zabudowe ushlugowo-mieszkaniows, drogi. Poniewaz w sporzadzanym planie na przedmiotowym
terenie planowang funkcja jest funkcja ustugowa, nie zachodzi potrzeba ponownego wystepowania o zgode
dla tego terenu.

Grunty wlasnosci Skarbu Panstwa, w zarzadzie Lasow Panstwowych Nadle$nictwo Swiebodzin,
wskazane w planie jako tereny ZL,W — tereny le$ne ztrasg przebiegu inwestycji celu publicznego —
wodociggu magistralnego, sieci rozdzielczej, zurzadzeniami towarzyszacymi oraz teren oznaczony na
zalaczniku nr 4 symbolem KDW (cz. dziatki nr ewid. 126/1 — obrgb Niesulice), sklasyfikowany
w ewidencji gruntéw jako las (Is), uzyskaty zgode na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,
o ktorej mowa w art. 7 ust. 1 iust. 2 pkt 2 ustawy zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych
ilesnych, na mocy decyzji Ministra Klimatu i Srodowiska Nr DL-NL..4130.73.2020.PD
1221380.3851769.3128411 z dnia 14 stycznia 2021r.

W przypadku terenéw o symbolu ZL,W plan przewiduje tymczasowe zaje¢cie pasa o szerokosci 4,0m na
etapie realizacji inwestycji, a docelowo — 2,0m pod faktyczny przebieg wodociggu.

W toku sporzadzania projektu planu, zgodnie z przepisami art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 247) przeprowadzono
postepowanie Ww sprawie strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko i sporzadzono prognoze
oddzialywania na $rodowisko. Projekt dokumentu wraz z prognoza uzyskal pozytywne opinie RDOS
w Gorzowie WIlkp., PPIS w Swiebodzinie oraz PWIS w Gorzowie Wlkp. Projekt planu, przedstawiony
organom do uzgodnienia i zaopiniowania, obejmowat - oprocz terendw objetych niniejszym projektem -
rowniez teren dziatki nr ewid. 135, tj. wigkszy zakres planu, wskazany w pierwszej uchwale intencyjne;j.
W zwigzku ze zmniejszeniem obszaru planistycznego, skorygowano ustalenia prognozy oddziatywania na
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srodowisko. Wczesdniejszy szerszy zakres ww. opracowania nie stoi w sprzeczno$ci z ustaleniami tego
dokumentu dla terenéw ostatecznie objetych planem;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej —
uwzgledniono poprzez zapis o konieczno$ci uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu ujawnionych
przedmiotow o cechach zabytku. Ponadto, na terenie o symbolu MN,ML1 obje¢to ochrong budynek
mieszkalny o walorach zabytkowych, zgodnie z wnioskiem Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osoéb ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami — uwzgledniono poprzez zapisy dotyczace nakazu zachowania
standardow akustycznych dla poszczegodlnych funkcji terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi. Potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami uwzgledniono poprzez okreslenie zasad wyznaczania miejsc postojowych
dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz obowigzek uwzgledniania potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych, potrzeb o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrgbnymi.

W obszarze objetym planem nie wystepuja: udokumentowane ztoza surowcOw naturalnych, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci — zagadnienie uwzglgdniono poprzez dostosowanie
planowanego zagospodarowania do istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej, w tym uktadu
komunikacyjnego, struktury witasnosci, kontynuacje istniejacych funkcji, w ramach dopuszczonych przez
studium;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na terenie objetym planem nie wystepuja tereny
istotne dla obronno$ci panstwa. Plan poddano procedurze uzgodnienia z wtasciwymi organami w zakresie
bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego — uwzgledniono poprzez uzgodnienie i opiniowanie dokumentu
z organami administracji publicznej. Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona.
Przyjete w planie rozwigzania pozwalaja na optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia planu,
w szczegolnosci dotyczacych budowy infrastruktury, nalezacej do zadan wlasnych gminy;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
plan dopuszcza realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w obszarze planu, w szczego6lnos$ci
wodociggu magistralnego, sieci rozdzielczej, relacji Kalinowo — Niesulice;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — udziat spoleczenstwa w pracach
nad dokumentem zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9, 11 ustawy, poprzez mozliwos$¢
sktadania wnioskéw do projektu planu, zorganizowania wytozenia projektu do publicznego wgladu,
zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczenie terminu sktadania uwag dotyczacych projektu planu przez
osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej. Informacje
o powyzszych dzialaniach zostaly przekazane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w ustawie,
wtym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczenie w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Skape.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko,
oraz w ustawowym terminie 14 dni po wylozeniu nie wptynely zadne uwagi do ww. projektu. W zwigzku
z powyzszym, nie stwierdza si¢ potrzeby =zalaczenia do uchwaly w sprawie uchwalenia planu
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu. Wymog ten, w razie
zgtoszonych uwag, narzuca art. 20 ust. 1 ustawy.

W toku sporzadzania projektu planu, zgodnie z przepisami art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 247) przeprowadzono
postepowanie Ww sprawie strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko i sporzadzono prognoze
oddziatywania na $rodowisko, zapewniajac wymagany ustawowo udzial spoteczenstwa w tym
postepowaniu. Informacje o powyzszych dziataniach zostaly przekazane do publicznej wiadomosci
W sposob okreslony w ustawie;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — uwzgledniono poprzez udziat
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spoteczenstwa w procesie sporzadzania planu (zagadnienie omdwione w pkt 10), a takze poprzez mozliwos¢
wgladu do dokumentacji prac planistycznych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — na terenie
objetym planem dostawa wody zapewniona jest z gminnego systemu wodociggowego z miejscowosci
Otobok, dodatkowo teren o symbolu ZL,W jest przeznaczony pod realizacj¢ wodociggu magistralnego
Kalinowo — Niesulice i wodociagowej sieci rozdzielcze;j.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina, ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
iuwag, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. W sporzadzanym planie interes prywatny
zostal uwzgledniony w szczegolnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntow we wiadaniu osob
fizycznych i podmiotow gospodarczych, zuwzglednieniem ich wnioskéw dotyczacych ksztaltowania
zabudowy i warunkéw zagospodarowania terendw oraz zasad zrOwnowazonego rozwoju.

Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy uwzgledniono w planie poprzez
wykorzystanie pod funkcje o znacznej transportochtonnosci (tereny zabudowy mieszkaniowej, zabudowy
rekreacji indywidualnej, ustugi komercyjne) terenéw zlokalizowanych w sgsiedztwie drogi powiatowe;.
Obszar, dla ktorego sporzadzany jest plan, zlokalizowany jest w granicach jednostki osadniczej, w obrgbie
istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Niesulice i stanowi uzupetnienie istniejacej
zabudowy.

Zapisy planu ustalajg zasady ruchu pieszego irowerowego oraz dopuszczajg mozliwosé realizacji
urzadzen zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego i obshugg transportu publicznego.

Projektowane w planie rozwigzania pozwolg na kompleksowe zagospodarowanie terendw, w sposob
optymalny, wykorzystujacy w maksymalnym stopniu uzbrojenie terenu, w zgodzie z wymaganymi
standardami jakos$ci srodowiska. Stanowi¢ beda takze podstawe zréwnowazonego rozwoju gminy Skape.

Gmina Skape posiada opracowang analize, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z Uchwata Nr XIX/147/2020 Rady Gminy Skape z dnia
20.03.2020 r.
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skape
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Skape, stwierdzono aktualno$¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenow przylegtych, przyjetego Uchwatg Rady Gminy
Skape Nr XXXVIII/164/2005 z dnia 31 marca 2005 r., zmienionego Uchwalg Rady Gminy Skape Nr
1V/30/2007 z dnia 23 lutego 2007r. oraz Uchwalg Rady Gminy Skape Nr 11I/21/2014 z dnia 23 grudnia
2014 r.

Zgodnie zpowyzsza analiza, rozwigzania urbanistyczne przyjete w obowigzujacym planie dla
miejscowosci Niesulice (wraz ze zmianami) nie wymagaja zmian. Jednakze, w zwigzku z koniecznoS$cia
dostosowania zapisow planu do obowigzujacych przepisow oraz z potrzebg uwzglednienia wnioskoéw
inwestoréw prywatnych igminy w zakresie planowanych inwestycji, stwierdzono, ze niezbedne jest
sporzadzenie nowego opracowania planistycznego w zakresie wskazanym w uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia niniejszego planu.

Sposéb uwzgledniania uniwersalnego projektowania oraz interes prawny i faktyczny oséb ze
szczegbdlnymi potrzebami uwzgledniono poprzez okreslenie zasad wyznaczania miejsc postojowych dla
pojazdow  zaopatrzonych w karte parkingowa oraz obowigzek uwzgledniania potrzeb 0sob
niepetnosprawnych, potrzeb o0so6b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrgbnymi.

W projekcie planu starano si¢ wykorzysta¢ wszystkie mozliwosci prawne zabezpieczenia interesu
ekonomicznego Gminy w ramach obowigzujgcego prawa i z poszanowaniem interesu osob trzecich.

Ustalenia przedmiotowego planu w sposéb programowy wyznaczaja obszary do zabudowy,
w szczegoOlnoSci poprzez uzupelnienie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci
Niesulice, zuwzglednieniem panujgcej sytuacji spoteczno-gospodarczej, panujacych warunkow
fizjograficznych, z poszanowaniem §rodowiska przyrodniczego, wtym ochrony zasobow wod
powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed zanieczyszczeniem, atakze zabezpieczajg obsluge
w systemy infrastruktury techniczne;j.

Dnia 31 pazdziernika 2020r. weszta w zycie zmiana do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym, nakladajgca obowigzek zatgczenia danych przestrzennych, o ktorych mowa w art. 67a
ustawy, do uchwaly przyjmujacej plany miejscowe. W zwigzku z powyzszym do projektu uchwaty
dotaczono zatgcznik, ktory stanowiag dane przestrzenne, utworzone dla przedmiotowego planu.

Majac na uwadze powyzsze oraz art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2020r., poz. 713 z p6zn. zm.), stanowiacy, ze do zakresu dzialania gminy nalezg wszystkie sprawy
publiczne o znaczeniu lokalnym, nie zastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotéow i art. 7 ust. 1 pkt 1,
stanowigcych, ze zaspokajanie potrzeb wspolnoty w zakresie tadu przestrzennego, gospodarki
nieruchomos$ciami, ochrony §rodowiska nalezy do zadan wlasnych gminy, sporzadzono projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym, dzialajac w oparciu o art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym,
stanowigcy, ze do wylgcznej wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego oraz art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nakladajgcym na wojta obowigzek przedstawienia radzie gminy
projektu planu miejscowego, kieruje si¢ sporzgdzony projekt planu wraz z dokumentacja planistyczng do
uchwalenia.
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