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I. WPROWADZENIE
1. Podstawowe informacje. Tryb opracowania

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy nalezy do zadan wlasnych samorzadu lokalnego. Podstawowym
dokumentem okreslajacym kierunki jej realizacji oraz lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego
jest studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Pomimo, iz studium nie jest
aktem prawa miejscowego, jego ustalenia sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.
Rada Gminy Kotaczkowo Uchwatg nr XVII/100/2000 z dnia 10 marca 2000 r. przyjela ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kotaczkowo”, w ktérym okreslono
gléwne cele i kierunki rozwoju przestrzennego oraz zasady prowadzenia polityki przestrzennej na
obszarze gminy. W kolejnych latach dokument podlegat kilku jednostkowym zmianom.
Zachodzace zmiany gospodarcze, spoteczne i przestrzenne wplynely na potrzebe dokonania
kompleksowej aktualizacji polityki przestrzenno-gospodarczej gminy. Przeprowadzona analiza
dotychczasowego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotaczkowo wykazala, iz przedmiotowy dokument planistyczny jest juz czeSciowo nieaktualny zar6wno
w zakresie oczekiwan inwestycyjnych mieszkancow oraz inwestoréw zewnetrznych, jak i brakow
merytorycznych wynikajacych z aktualnego prawodawstwa. Planowany dalszy rozwdj gminy,
wynikajacy zaréwno z potrzeb realizacji polityki przestrzennej, jak i zainteresowania inwestorow
prywatnych, wymagat dostosowania zapisow studium w zakresie zasiegu i lokalizacji terenow
inwestycyjnych przy uwzglednieniu potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, w tym bilansu terenéow
przeznaczonych pod zabudowe. Konieczne stalo si¢ okreslenie nowych ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, spelniajacych aktualne wymogi przepiséw prawa oraz
oczekiwania i potrzeby spotecznosci lokalnej, co w dalszej perspektywie umozliwi sporzadzenie
aktualizacji miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem tadu
przestrzennego oraz potrzeb ochrony najcenniejszych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.
Biorac powyzsze pod uwage Wéjt Gminy Kotaczkowo wystapit do Rady Gminy z wnioskiem
o przystapienie do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego.
Rada Gminy Kotaczkowo Uchwalg Nr XXXVI1/285/2018 z dnia 24 kwietnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotaczkowo wyrazita wole opracowania nowego dokumentu.
Zgodnie art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) sporzadzajacym studium jest Wojt Gminy
Kotaczkowo. Studium przyjmowane jest uchwata Rady Gminy i podlega nadzorowi Wojewody
w zakresie jego zgodnosci z obowigzujacym prawem.
Studium sktada sie z czesci tekstowej i graficznej obejmujacej dwie plansze: , Uwarunkowania”
oraz , Kierunki” wykonane w skali 1:10 000.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego powstalo przede
wszystkim w oparciu o:
- ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2020 1. poz. 293 ze zmianami),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233),

oraz przepisy odrebne.

Studium jest podstawowym narzedziem ksztaltowania polityki przestrzennej na terenie gminy.
Jest ono dokumentem o charakterze planistycznym, w ktérym samorzad przyjmuje okreslong wizje i cel
rozwoju przestrzennego gminy. Droga do ich osiagniecia jest przestrzeganie przyjetych w studium zasad
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oraz podjecie koniecznych i pozadanych dziatan w polityce przestrzennej. Gléwnym zadaniem studium
jest okreslenie polityki przestrzennej gminy wpisanej w polityke przestrzenna panstwa i wojewodztwa
oraz ogodlnych kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy. Podstawowym zadaniem
studium jest takze identyfikacja lokalnych uwarunkowan oraz okreslenie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, dzieki czemu staje si¢ ono dokumentem wyznaczajacym ogolna polityke przestrzenna
gminy. Dokument ten jednoczesnie zawiera wytyczne do sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Okresdlona w studium polityka przestrzenna jest zgodna z zasadami ustanowionymi przepisami
prawa i uwzglednia nastepujace zagadnienia:

- dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

— stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

- stan srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego oraz wymagania

jego ochrony,

- stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej,

- rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym,

— warunki i jakos¢ zycia, ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwa ludnosci i mienia,

- potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,

- stan prawny gruntow,

- wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie odrebnych przepiséw,

- wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wéd podziemnych,

- wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

- stan systemow komunikagji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania

gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

- zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

- wymagania dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,

- walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa,

- wymagania wynikajace z ochrony przeciwpowodziowej.

Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium uchwala
rada gminy. Nie jest ono jednak aktem prawa miejscowego, ale zawarte w nim zasady polityki
przestrzennej sa wiazace podczas sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Studium stanowi wazny akt wladztwa wewnetrznego, w ktdrym rada gminy bezposrednio wptywa na
dziatania wladzy wykonawczej.

2. Powiazania polityki przestrzennej samorzadu terytorialnego z polityka przestrzenna
wojewddztwa

W mysl art. 11 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
Kotaczkowo sporzadzajac studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ma
obowiazek uwzglednia¢ ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
a w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub niewprowadzenia do
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zadan rzadowych, uwzglednia ustalenia
programow, o ktdrych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy.

Wojt przedkiada projekt studium do zaopiniowania i uzgodnienia. Szczegolnie istotnym jest, aby
w studium zostaly uwzglednione zamierzenia w zakresie ponadlokalnych inwestycji zwigzanych
z zagospodarowaniem terendw.
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3. Podstawa opracowania studium

Podstawq prawna przystapienia do opracowania zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotaczkowo” jest art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami). Podstawe
formalng opracowania stanowi natomiast Uchwata Nr XXXV1/285/2018 Rady Gminy Kotaczkowo z dnia
24 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotaczkowo.
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II. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu

1.1. Podstawowe informacje o gminie

1.1.1. Obszar gminy

Gmina Kofaczkowo potozona jest w centralnej czeSci wojewddztwa wielkopolskiego,
w poludniowo-wschodniej czesci powiatu wrzesinskiego. Gmina Kolaczkowo graniczy od strony
poinocnej z gming Wrzesnia (powiat wrzesinski), od strony pétnocno-wschodniej z gming Strzatkowo
(powiat stupecki), od strony wschodniej z gming Ladek (powiat stupecki), od strony potudniowo-
wschodniej z gming Pyzdry (powiat wrzesinski), od strony potudniowej z gming Zerkéw (powiat
jarocinski), a od strony zachodniej z gming Milostaw (powiat wrzesinski).

Powierzchnia Gminy Kotaczkowo wynosi 11 592 ha (116 km?). Obszar gminy jest podzielony na
17 sotectw: Kotaczkowo, Bieganowo, Borzykowo, Budzitowo, Ciesle Mate, Ciesle Wielkie, Gatezewice,
Gorazdowo, Grabowo Krélewskie, Krzywa Gora, Lagiewniki, Sokolniki, Sptawie, Szamarzewo,
Wszemboérz, Zieliniec i Zydowo.

1.1.2. Funkcje gminy

Dominujaca funkcjg gminy jest rolnictwo oraz obstuga rolnictwa. Wedtug danych za 2010 rok na
terenie gminy Kotaczkowo prowadzonych bylo 558 gospodarstw indywidualnych o facznej powierzchni
9 588 ha.

Jednoczesnie w gminie w 2017 roku zarejestrowanych byto 509 podmiotéow prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza, z czego 492 prowadzito dziatalnos¢ w sektorze prywatnym. W gminie
funkcjonowato 383 oséb fizycznych prowadzacych dzialalnos¢ gospodarcza, 17 spotek handlowych,
5 spoldzielni oraz 18 stowarzyszen i organizacji spolecznych. Wigkszos¢ podmiotéw gospodarczych
zajmuje sie dziatalnoscia w zakresie handlu hurtowego idetalicznego (19,45% ogétu podmiotow
gospodarczych), budownictwa (18,07% ogétu podmiotéw gospodarczych) oraz przetworstwa
przemystowego (12,18% ogdtu podmiotdw gospodarczych). Istotnymi sektorami dziatalnosci sg ponadto:
rolnictwo, les$nictwo, lowiectwo i rybactwo (9,82% ogotu podmiotéw gospodarczych), pozostata
dziatalno$¢ ustugowa (9,04% ogdétu podmiotéw gospodarczych) oraz transport i gospodarka
magazynowa (8,06% ogolu podmiotéw gospodarczych).

1.2. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu

Gmina Kotaczkowo posiada 9 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla
poszczegdlnych terendéw. Pokrycie opracowaniami planistycznymi obszaru gminy jest jednak
stosunkowo niewielkie:

1) Uchwata Nr XXX/213/2006 Rady Gminy Kotaczkowo z dnia 25 kwietnia 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢
dziatki nr ewid. 63/4 potozona we wsi Sptawie (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego z 2006 r. Nr 116, poz. 2867);

2) Uchwata Nr XIX/117/2008 Rady Gminy Kotaczkowo z dnia 24 pazdziernika 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla inwestycji celu publicznego
w zakresie lokalizacji dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV Kromolice
— Patnéw na odcinku potozonym w gminie Kotaczkowo (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego z 2009 r. Nr 2, poz. 30);
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3) Uchwala Nr XVI/94/2012 Rady Gminy Kotaczkowo z dnia 19 czerwca 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Farma Wiatrowa
Kotaczkowo (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2012 r. poz. 3875);

4) Uchwatla Nr XXV/181/2013 Rady Gminy Kotaczkowo z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedlericzego w Kotaczkowo
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2013 r. poz. 4555);

5) Uchwatla Nr XXXV/244/2014 Rady Gminy Kotaczkowo z dnia 22 wrzesnia 2014 r. w spawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedlenczego wsi Borzykowo
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2014 r. poz. 6435);

6) Uchwata Nr X/80/2015 Rady Gminy Kotaczkowo z dnia 4 listopada 2015 r. w sprawie:
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedlericzego wsi
Borzykowo w rejonie ulicy Wrzesinskiej i Polnej (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Wielkopolskiego z 2015 r. poz. 7970);

7) Uchwata Nr XXXI1/232/2017 Rady Gminy Kotaczkowo z dnia 13 grudnia 2017 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedlericzego wsi
Kotaczkowo w rejonie Placu Reymonta i drogi wojewddzkiej nr 442 (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2017 r. poz. 8692);

8) Uchwata Nr XXXII/233/2017 Rady Gminy Kotaczkowo z dnia 13 grudnia 2017 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedlericzego wsi
Borzykowo w rejonie ulicy Stolarskiej (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Wielkopolskiego
z 2017 1. poz. 8691);

9) Uchwata Nr XLII/325/2018 Rady Gminy Kotaczkowo z dnia 6 listopada 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w miejscowosci
Sokolniki — cze$¢ zachodnia (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Wielkopolskiego z 2018 r.
poz. 8855).

Granice obszarow objetych powyzszymi planami miejscowymi przedstawiono na planszach

studium ,,Uwarunkowania”.

Gmina Kotaczkowo jest gminag wiejska, co w bezposredni sposéb wptywa na sposéb
zagospodarowania przestrzeni i pelnione funkcje. Na terenie gminy wyrdzni¢ mozna nastepujace formy
zagospodarowania:

— zabudowa mieszkaniowa,

- zabudowa zagrodowa,

- zabudowa ustugowa,

- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,

- tereny zieleni,

- tereny rolnicze,

- ciekii zbiorniki wodne.

1.2.1. Zabudowa mieszkaniowa

Wieksze zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej skoncentrowane sa  Kotaczkowie
i Borzykowie tworzac stosunkowo zwarte osiedla. Na obszarze gminy wystepuja ponadto zespoty
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zwigzane z funkcjonowaniem dawnych gospodarstw
towarowych w Bieganowie, Grabowie Krolewskim, Gorazdowie i Szamarzewie.

W pozostatych wsiach, ze wzgledu na wiejski charakter gminy, zabudowa mieszkaniowa
wystepuje gtéwnie jako element zintegrowany zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych. Coraz
czesciej jednak pojawiaja sie jednorodzinne, wolnostojace budynki mieszkalne, niezwiazane
z prowadzeniem gospodarstw rolnych.
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1.2.2. Zabudowa zagrodowa

Zabudowa zagrodowa wystepuje we wszystkich wsiach na terenie gminy i zwigzana jest
bezposrednio z gospodarstwami rolnymi. Sklada si¢ z budynkéw mieszkalnych, budynkow
inwentarskich (np. obdr, chlewni, stajni), sktadowych (stodoél), szklarni oraz gospodarczych (garazy,
skladow itp.), w zaleznosci od profilu gospodarstwa.

Wzrostowi efektywnosci produkcji rolnej sprzyja stosunkowo niewielkie rozdrobnienie
gospodarstw rolnych na terenie gminy. Wérod 558 gospodarstw indywidualnych 56% (314) posiada
powierzchnie wigksza niz 10 hektaréw, co pozwala na osiaganie zyskow z efektow skali produkgji rolne;j.
Mozna przypuszczaé, ze gospodarstwa ponizej 5 hektaréw, ktorych jest na terenie gminy 169 (30%),
W znacznej cze$ci nie stanowia gtownego zrodla utrzymania ich wlascicieli.

Srednia powierzchnia uzytkéw rolnych przypadajacych na jedno gospodarstwo indywidualne
wynosi 16,38 ha, co w polskich warunkach jest wynikiem znacznie powyzej Sredniej krajowe;j,
wynoszacej 6,01 ha. Na tym tle struktura powierzchniowa gospodarstw na obszarze gminy Kotaczkowo
prezentuje sie bardzo korzystnie.

1.2.3. Zabudowa ustugowa

Gmina Kotaczkowo jest wyposazona w obiekty stuzace zaspokajaniu podstawowych potrzeb jej
mieszkancéw w zakresie administracji, oSwiaty, opieki medycznej, handlu, kultu religijnego, kultury
oraz sportu i rekreacji. Tereny zabudowy ustugowej obejmuja przede wszystkim Urzad Gminy
Kotaczkowo, straznice ochotniczej strazy pozarnej, szkoly i przedszkola oraz swietlice wiejskie, a takze
obiekty handlowe. Najwigksza koncentracja ustug ma miejsce we wsi gminne;j.

1.2.4. Zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny

Gmina Kotaczkowo posiada stosunkowo dobrze rozwiniete zaplecze produkcyjne. W 2017 roku
na terenie gminy funkcjonowaly 62 przedsiebiorstwa zaliczane do grupy przetwdrstwa przemystowego
i99 zwiazanych z budownictwem. Istniejace profile dziatalnosci zakltadéow produkcyjnych
zlokalizowanych na terenie gminy zwigzane sa gtéwnie z produkcja materialéw budowlanych.

Oprocz wigkszych przedsigbiorstw dziata takze wiele zaktadow rzemiosta produkcyjnego. Sq to
zaktady mate, zatrudniajace wtasciciela i ewentualnie kilku pracownikow.

1.2.5. Tereny zieleni

Polozenie geograficzne, uksztalttowanie terenu i wody powierzchniowe maja znaczacy wptyw na
rodzaj i charakter zieleni wystepujacej w gminie. Najwiekszgq powierzchnie zajmujg lasy oraz Iaki
i pastwiska. Naturalny system zieleni uzupelniony jest przez parki, cmentarze oraz zielen towarzyszaca
zabudowie zagrodowej, mieszkaniowej i ustugowe;j.

1.2.6. Tereny rolnicze

Uzytki rolne zajmuja 10 171 hektaréw, co stanowi 87,7% calej powierzchni gminy. Wiekszos¢
z nich - 9 253 ha jest wykorzystywana jako grunty orne. L.aki zajmuja 236 ha, pastwiska — 325 ha, sady —
62 ha, grunty rolne zabudowane — 215 ha, grunty pod stawami - 12 ha, a grunty pod rowami — 68 ha.

Gmina posiada dobre warunki do produkcji rolniczej. Na opisywanym terenie wystepuja
w przewadze gleby kompleksow glebowo-rolniczych zytniego dobrego i zytniego stabego. Grunty klas
bonitacji II, Illa i IITb stanowia okoto 22% ogoétu gruntow ornych (klasa II — 0,1%, klasa Illa — 6,6%, klasa
IIb - 15,2%, klasa IVa — 29,5%, klasa IVb — 15,8%), natomiast udziat klasy V i VI nie przekracza 32%
(klasa V - 22,95, klasa VI -9,4%, klasa VIz - 0,5%).

Odzwierciedleniem jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest dobdr gatunkow roélin do
uprawy. W produkgji roslinnej dominujg zboza (70,07% zasiewdw), w tym najwiecej pszenzyta (24,70%),
pszenicy (14,89%), jeczmienia (14,53%), zyta (6,71%) i owsa (1,54%). Inne zboza facznie z kukurydza na
ziarno stanowia 7,46% zasiewdw. Z upraw okopowych ziemniaki zajmuja 3,07% powierzchni, buraki
cukrowe — 5,33% zasiewow. Stale ro$nie powierzchnia upraw rzepaku i rzepiku (12,78% zasiewow).
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1.2.7. Wody

= cieki wodne
Gminy Kotaczkowo nalezy do zlewni rzeki Warty. Poludniowa granice gminy Kotaczkowo
wyznacza rzeka Warta. Gtlownym ciekiem w pdinocnej czesci obszaru jest Wrzesnica. Ponadto
przez pétnocno-zachodnia czes¢ przeptywa Mitostawka.

= zbiorki wodne
Na terenie gminy nie wystepuja wieksze naturalne zbiorniki wodne, z wyjatkiem niewielkich
inielicznych matych zbiornikéw wypekniajacych zaglebienia bezodplywowe. Najwiekszy
sztuczny zbiornik wodny Borkowo o pojemnosci 300 tys. m?® usytuowany jest na Rowie
Kotaczkowskim, bedacym prawobrzeznym doptywem Wrzesnicy, we wschodniej czesci gminy.

1.3. Uzbrojenie terendéw

1.3.1. Wodociag

Gmina Kotaczkowo charakteryzuje sie wysokim stopniem zwodociaggowania. Wedtug danych za
2017rok w gminie Kotaczkowo dlugos¢ czynnej sieci wodociagowej wynosita 130,9 km. Obstuguje ona
99,9% mieszkancow gminy. Ogolem 1174 budynki mieszkalne byly podtaczone do sieci rozdzielczej.
Lacznie gospodarstwom domowym dostarczono 298,2 tys. m® wody. W przeliczeniu na jednego
mieszkanca oznaczato to zuzycie na poziomie 49,0 m3.

1.3.2. Kanalizacja

System kanalizacyjny gminy Kotaczkowo tworza kolektory o tacznej dtugosci 27,9 km. Na koniec
2017 roku do sieci podtaczonych byto 236 budynkéw mieszkalnych. W ujeciu rocznym odprowadzanych
jest tacznie 61,7 tys. m?® Sciekéw. System kanalizacji sanitarnej obejmuje jedynie kilka wsi na terenie
gminy. Ws$réd miejscowosci niepodigczonych do kanalizacji sanitarnej znajduje sie¢ Szamarzewo,
Galezewice, Krzywa Gora, Lagiewki, Wszemborz, Budzilowo, Cie$le Mate, Cie$le Wielkie, Sptawie,
Zydowo i Sokolniki.

W pozostalych miejscowosciach na terenie gminy gospodarka Sciekowa rozwigzywana jest
indywidualnie w oparciu o 783 zbiorniki bezodptywowe, w ktérych Scieki sa gromadzone i okresowo
wywozone sprzetem asenizacyjnym do punktow zlewczych. Na terenie gminy funkcjonuje ponadto 137
indywidualnych oczyszczalni przydomowych.

1.3.3. Gazownictwo
Obszar gminy Kotaczkowo potozony jest poza zasiegiem sieci gazowej.

1.3.4. Zaopatrzenie w cieplo

Na terenie gminy Kotaczkowo gospodarka cieplna opiera sie¢ na indywidualnych, badz lokalnych
kottowniach. Wiekszos¢ instalacji grzewczych na terenie gminy zasilana jest weglem. Ma to bezposredni
wplyw na jakos¢ powietrza i jednoczesnie rzutuje na znaczny udziat , niskiej emisji” w emisji catkowitej
zanieczyszczen powietrza.

1.3.5. Elektroenergetyka

Zrédlem zasilania terenéw gminy w energie elektryczng sa Gtowne Punkty Zasilania 110/15kV
zlokalizowane we Wrze$ni, Milostawiu i Pyzdrach, skad energia elektryczna liniami $redniego napiecia
15 kV przesylana jest do obiorcéw na terenie gminy. Sie¢ energetyczna sredniego i niskiego napiecia
pokrywa gmine proporcjonalnie do stopnia jej urbanizacji. Wraz ze wzrostem intensywnosci zabudowy
wymagana bedzie jednak modernizacja i rozbudowa sieci.
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2.  Uwarunkowania wynikajace ze stanu ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Gmina Kotaczkowo charakteryzuje sie czytelng strukturag funkcjonalno-przestrzenna, obejmujaca
27 jednostek osadniczych zgrupowanych w obrebie 17 sotectw. Siedzibg wiladz jest wies Kotaczkowo,
potozona w centralnej czesci gminy. Wie$ Kolaczkowo potozona jest przy drodze wojewddzkiej taczacej
Wrzesnie z Kaliszem. Powigzania poszczegolnych wsi zapewnia uklad drog powiatowych i gminnych.

Sie¢ osadnicza zachowala historyczny wuktad strukturalno-przestrzenny, z wyraznie
wyksztatconymi wsiami dworskimi. W gminie Kotaczkowo wiekszos¢ duzych gospodarstw
wielkotowarowych nie zostala rozparcelowana w latach 1945-46, co pozwolito zachowa¢ zwarty
charakter jednostek osadniczych, z wyraznie wyodrebnionymi zespotami dworskimi — dwor z parkiem,
podworze z zabudowa gospodarcza i produkcyjna, zabudowe mieszkaniowa dla pracownikdéw,
pochodzaca z XIX/XX w. Pozostate wsie obejmuja dawne zespoty folwarczne pelniace funkcje produkgji
rolnej (Borkowo, Bieczewo, Budzilowo). W sasiedztwie duzych wsi o wyraznej strukturze przestrzennej
i okreslonej genezie historycznej, wystepuja wsie towarzyszace, przewaznie ulicowki.

Wsie Kotaczkowo i Borzykowo, ze wzgledu na pelnione funkcje administracyjne, spoteczne
igospodarcze oraz potozenie przy drodze wojewodzkiej Wrzesnia - Kalisz, ulegly najbardziej
widocznym przeobrazeniom funkcjonalno-przestrzennym.

Wies Kotaczkowo — jako siedziba wladz gminnych, wyposazona zostala w szereg nadrzednych
uslug. Na terenie wsi powstat zespdt administracyjno-ustugowy i osiedle doméw jednorodzinnych. Wies
Borzykowo zyskata szersze zaplecze ustugowe i ulegla rozbudowie, tworzac jedna z wiekszych jednostek
osadniczych w gminie. Granica miedzy obu wsiami, na skutek rozbudowy, ulega stopniowemu zatarciu.
Obecnie obie wsie wykazuja dalsze zapotrzebowanie terenowe pod budownictwo mieszkaniowe
i produkcyjne.

Rozwdj przestrzenny gminy Kotaczkowo powinien sie $ciSle wigza¢ z potencjatem
demograficznym i przebiega¢ etapowo. W pierwszej kolejnosci nalezy dazy¢ do uzupelniania
i uporzadkowania struktury istniejacej zabudowy, a dopiero po odpowiednim wypelnieniu przestrzeni
przystepowad¢ do zagospodarowania terenow niezainwestowanych. Przyjete rozwigzania powinny
zapewnia¢ ochrone tadu przestrzennego, zachowa¢ harmonie przestrzenna oraz odpowiednia skale
i proporcje zabudowy. Nie mozna zapomina¢ o wyposazeniu nowych obszarow w niezbedna
infrastrukture techniczng podnoszaca jakos¢ zycia mieszkancow.

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

3.1. Rzezba terenu

Wedlug regionalizacji Polski J. Kondrackiego obszar gminy Kotaczkowo potozony jest w obrebie
mezoregionu Rownina Wrzesinska (315.56), bedacego czescia makroregionu Pojezierze Wielkopolskie
(315.5), mezoregionu Dolina Koninska (318.13), bedacego czeScia makroregionu Nizina
Potudniowowielkopolska (318.1), oraz mezoregionu Kotlina Sremska (315.64), bedacego czescia
makroregionu Pradolina Warciarisko-Odrzanska (315.6).

Na obszarze gminy przewazaja tereny o stabo zrdznicowanej rzezbie morfologicznej. Najwyzej
potozony punkt stanowi oz w rejonie Krzywej Géry (107,72 m n.p.m.), natomiast najnizej lezacy znajduje
sie w Pradolinie Warszawsko-Berlinskiej nad Warta (69,0 m n.p.m.).

Przewazajaca cze$¢ obszaru gminy stanowi wysoczyzna morenowa ptaska o stosunkowo
monotonnym krajobrazie, pozbawiona wyzszych wzniesien i zaglebieni, wyniesiona na wysokos¢ 90-
105 m n.p.m., o srednim nachyleniu od 0 do 2%. Zbudowana jest gtéownie z utworéw zwalowych
w postaci piaskéw gliniastych mocnych i lekkich podscielonych gling oraz piaskéw, w tym takze
z domieszka zwirow.

Od Zielinca na poéinocnym wschodzie do Gorzyc na potudniowym zachodzie przez Wygode
i Krzywa Gore, na dlugosci ok. 6 km ciagnie sie 0oz wrzesinski, zwany , krzywogdrskim”. Jest on w duzej
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mierze rozkopany i zniwelowany, tylko miejscami wysokosci wzgledne wynosza ok. 10 m. Wzdluz ozu
,krzywogdrskiego” ciagnie si¢ wyrazna rynna przyozowa zajeta przez Milostawke. Oz zbudowany jest
z piaskow i zwirow warstwowych krzyzowo, ktére zalegaja pod warstwa piaskow réznoziarnistych.

Wysoczyzna morenowa ptaska rozcieta jest przez dolinki ciekow i rowéw, z ktoérych najbardziej
wyrazna jest dolina rzeki Wrzesnicy ze zboczami o spadkach >10%. Od potudnia gmina graniczy
z wyrazng krawedzia pradoliny Warty z krawedziami o wysokosci 10-12 m.

3.2. Budowa geologiczna

Gmina potozona jest w zasiegu monokliny przedsudeckiej, zbudowanej z osaddéw starszych
utwordéw geologicznych wieku permsko-mezozoicznego. Na pokrywie tych osaddw potozone sa utwory
mlodszej ery kenozoicznej — trzeciorzedu i czwartorzedu.

Trzeciorzed reprezentowany jest przez miocen w postaci utwordéw akumulacji rzeczno-jeziornej,
pliocen w postaci itéw pliocenskich i mutkéw. Ich migzszos¢ wynosi od 90 do 130 m.

Utwory czwartorzedowe wyksztalcone sa z osaddw plejstocenu oraz osadow holocenu.
Najwieksza miazszos¢ osadow czwartorzedowych wystepuje w pdtnocnej czesci gminy i zmniejsza sig
w kierunku pradoliny osiagajac poziom 20-30 m. Obszar gminy pokryty jest w przewazajacej czesci glina
zwalowa. Badania geologiczne wykazaty, ze glina wystepuje tu w zwartych kompleksach o duzej
migzszosci, jednak pod stosunkowo cienka warstwa roéznoziarnistych piaskéw sandrowych. Na
powierzchni wystepuje on jedynie w miejscach, gdzie poziom sandrowy zostat zniszczony przez erozje
i denudacje.

Od Zielinca przez Poreby do Krzywej Goéry ciagnie sie wat ozowy, zbudowany z piaskéw
i zwirébw warstwowych. Na powierzchni gminy wystepuja ponadto piasku akumulacji lodowcowej —
piaski réznoziarniste z przewarstwieniami zwiru drobnego lub piasku ze zwirem, stanowiace
pozostalosci sandru.

W obrebie pradoliny wystepuja natomiast piaski drobnoziarniste warstwowe, a w spagu spotyka
sie przewarstwienia gruboziarniste. W rejonie rzeki Wrzesnicy spotyka sie mady i piaski rzeczne. Dno
dolin wypetnione jest niekiedy torfowiskami olchowymi, drzewno-turzycowymi, turzycowymi, czesto
przewarstwionymi piaskami drobnoziarnistymi i mutkami.

3.3. Gleby

Gmina Kotaczkowo nalezy do obszaréw o wysokiej produktywnosci gleb dla rolnictwa. Na
obszarze gminy wystepuja gleby nalezace do kompleksow glebowo-rolniczych: 2 — pszennego dobrego,
3 — pszennego wadliwego, 4 — pszenno-zytniego, 5 — zytnio-ziemniaczanego stabego, 7 - zytnio-
tubinowego oraz 8 i 9 — zbozowo pastewnego mocnego i stabego. Sa to przewaznie gleby bielicowe
i brunatne wylugowane oraz czarne ziemie zdegradowane i mursze.

Na opisywanym terenie wystepuja w przewadze gleby komplekséw glebowo-rolniczych
zytniego dobrego izytniego stabego. Grunty klas bonitacji 1I, Illa i IIIb stanowia okoto 22% ogotu
gruntéw ornych (klasa II — 0,1%, klasa Illa — 6,6%, klasa IlIb — 15,2%, klasa IVa — 29,5%, klasa IVb —
15,8%), natomiast udziat klasy V i VI nie przekracza 32% (klasa V — 22,95, klasa VI - 9,4%, klasa VIz -
0,5%).

Rozmieszczenie przestrzenne gleb uwarunkowane jest morfologia powierzchni terenu. Gleby
stabe i najstabsze zwigzane sa z pozostalosciami sandru zbudowanego gléwnie z piaskow
roznoziarnistych oraz z ozem ,krzywogorskim”. Sa to gleby nalezace przewaznie do 6 i 7 oraz
9 kompleksu glebowo-rolniczego. Czgs¢ obszaru jest zalesiona. Dna dolin i obnizen terenowych zajete sa
przez laki oraz gleby nalezace do 8 kompleksu zbozowo-pastewnego mocnego (klasa II i IV)
i 9 kompleksu zbozowo-pastewnego stabego (klasa V i VI) oraz gleby nalezace do 6 kompleksu zytnio-
ziemniaczanego (klasa V) i 7 kompleksu zytnio-tubinowego (klasa V i VI). Na wysoczyznie morenowej,
szczegdlnie w rejonie: Zielirica, Gorazdowa, Grabowa — Hub, Krzywej Gory i Zydowa, przewazaja gleby
wysokich i srednich klas bonitacyjnych w kompleksach: 2 — pszennym dobrym (klasa II-IIIb), 4 —
pszenno-zytnim (klasa IVa-IVb) oraz 5 — Zytnio-ziemniaczanym (klasa IVa-IVb).
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Generalnie na obszarze gminy przewazaja gleby posiadajace w wierzchnich warstwach sktad
mechaniczny wiasciwy dla piaskéw gliniastych lub piaskdéw gliniastych mocnych, podscielonych gling
na glebokosci 50-100 cm. Druga grupe stanowia gleby bardzo lekkie zawierajace od powierzchni warstwe
piaskdw stabogliniastych lub luznych, podscielone piaskami luznymi i rzadziej gling. Gleby ciezkie lub
$rednie wykazujace w wierzchnich warstwach pyl ilasty lub gling, wystepuja tylko na terenach
zbozowych w 3 kompleksie pszennym wadliwym.

Uzytki zielone polozone sa gléwnie w dnach dolin i obnizen terenowych, podobnie gleby
w kompleksie zbozowo-pastewnym mocnym (klasa III i IV), jak rowniez gleby w kompleksie zytnim
stabym (klasa V) i zytnim bardzo stabym (klasa VI).

3.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Gminy Kotaczkowo nalezy do zlewni rzeki Warty. Potudniowg granice gminy Kotaczkowo
wyznacza rzeka Warta. Gléwnym ciekiem w poinocnej czesci obszaru jest Wrzesnica, ktoérej zlewnia
obejmuje niemal calg powierzchnie gminy. Ponadto przez pdinocno-zachodnia cze$¢ przeptywa
Mitostawka, natomiast pétnocno-wschodni fragment gminy polozony jest w zlewni czastkowej Meszny.

Na terenie gminy nie wystepuja wieksze naturalne zbiorniki wodne, z wyjatkiem niewielkich
inielicznych matych zbiornikdw wypelniajacych zaglebienia bezodptywowe. Najwiekszy sztuczny
zbiornik wodny Borkowo o pojemnosci 300 tys. m® usytuowany jest na Rowie Kotaczkowskim, bedgcym
prawobrzeznym doplywem Wrzeénicy, we wschodniej czesci gminy.

Na obszarze gminy Kotaczkowo wody pierwszego poziomu podziemnych wystepuja w czterech

strefach: dolinnej, wysoczyznowej, sandrowej i zboczowej:

- strefa dolinna obejmuje doline Warty, Wrzesnicy i Milostawki — przebieg stanu wodd
uzalezniony jest gtéwnie od stanu wody w rzekach, wysokosci opadéw i zasilania wodami
wysoczyznowymi, szczegdlnie przy zboczach dolin. Obszary te zbudowane sa gldwnie
z piaskow i zwirdw akumulacji rzecznej o zmiennej miazszosci. Poziom wody
w przewazajacej czesci roku utrzymuje sie pod powierzchnia terenu na gtebokosci 0,0-1,0 m
p.p-t, miejscami 2 m p.p.t. Stany wysokie wystepuja w okresie wczesnowiosennym, stany
niskie od lata do zimy, amplitudy absolutne i srednioroczne sa niewielkie;

- strefa wysoczyznowa - stosunki wodne uzaleznione sa od nieciagltosci poziomu
wodonosnego, roznej glebokosci zalegania, réznego stopnia spiaszczenia stropowej partii
glin zwatowych (odmienne reakcje na opady) i réznego stopnia zasilania (bezposredniego
i posredniego). Pierwszy poziom wdéd moze wystepowac na glebokosci 2-5 m p.p.t., a nawet
miejscami ponizej 5 m p.p.t. Stany wysokie wystepuja wiosna i utrzymuja si¢ przez okres 4-5
miesiecy. Stany niskie rozpoczynaja sie latem i trwajg do konica zimny, amplitudy sa bardzo
zroznicowane, dochodza do ponad 5 m;

- strefa sandrowa — sandr stabo wyksztatcony, o matej migzszo$ci, wody sa tu ptytkie, zalegaja
na glebokosci 1-3 m p.p.t. i charakteryzuja si¢ przecietnymi amplitudami na poziomie 1-2 m,
a czasem wyzszymi. Stany wysokiego utrzymuja si¢ przez cala wiosne do lata. Niskie stany
zaznaczaja sie bardzo fagodnie w okresie jesienno-zimowym;

— strefa zboczowa — charakteryzuje sie intensywnymi sptywami powierzchniowymi. W obrebie
strefy wystepowaé¢ moga zatamania powierzchni zwierciadta wody podziemnej. Pierwszy
poziom wody podziemnej wystepuje tu na réznych glebokosciach. Amplitudy absolutne sa
przewaznie mniejsze od 1,0 m. Kulminacje stanéw wystepuja na ogdt w czerwcu, stany
najnizsze zwiazane sg glownie z miesigcami jesienno-zimowymi.

Na terenie gminy Kotaczkowo wystepuja dwa poziomy wodonosne: czwartorzedowy

i trzeciorzedowy. Podstawowym poziomem uzytkowym wod podziemnych na terenach potozonych
w obrebach Kotaczkowo, Zydowo i Zieliniec jest poziom mioceniski, zalegajacy pod nadkladem utworéw
stabo przepuszczalnych wyksztalconych w postaci glin o miazszosci okoto 25 m, ktdére stosunkowo
dobrze chronia uzytkowa warstwe wodonosna przed bezposrednim doptywem ewentualnych
zanieczyszczen. W obrebie Gorazdowo pierwszym uzytkowym poziomem wodono$nym jest natomiast
poziom czwartorzedowy, wystepujacy na glebokosci ok. 20 m p.p.t. Jest on oddzielony od powierzchni
terenu warstwami glin o miazszosci ok. 5 m oraz piaskdw o migzszosci ok. 20 m. Wody podziemne tego
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poziomu nie sa chronione w sposdb naturalny przed bezposrednia migracja ewentualnych
zanieczyszczen z powierzchni terenu.

Gmina Kotaczkowo polozona jest w zasiegu gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych (GZWP):
nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno (poéinocno-zachodnia cze$¢ gminy) i nr 150 — Pradolina
Warszawa Berlin (potudniowy fragment gminy).

Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno (GZWP nr 143) nalezy do wglebnych struktur
hydrogeologicznych i ma dobra izolacje od powierzchni terenu utworami staboprzepuszczalnymi, ktére
skutecznie chroniq go przed zanieczyszczeniem z powierzchni terenu i poziomdéw wodonosnych
czwartorzedu. Warstwy wodonosne tworza piaski drobne i pylaste neogenu (miocenu) i paleogenu
(oligocenu). Dla subzbiornika Inowroctaw — Gniezno nie wyznaczono obszaru ochronnego ze wzgledu
na niska podatnos¢ na zanieczyszczenie z powierzchni terenu warunkowana wglebnym usytuowaniem
i dobra izolacja utworami stabo przepuszczalnymi. Zagrozenia antropogeniczne, jakie moga oddziatywac
na GZWP nr 143, sa zwigzane ze zubozeniem zasobéw w wyniku intensywnej eksploatacji oraz
pogorszeniem jakosci wod zbiornika (wzbudzenie ascenzyjnego doptywu wod gorszej jakosci).

3.5. Warunki klimatu lokalnego

Analizowany obszar, wedlug podziatu rolniczo-klimatycznego Polski R. Guminiskiego, potozony
jest w Dzielnicy Srodkowej VIL. Cechg charakterystyczng obszaru jest wystepowanie niskich opadéw
atmosferycznych, najwyzszej liczby dni stonecznych (ponad 50) oraz najnizszych ilosci dni pochmurnych
(ponizej 130). Liczba dni mroznych wynosi od 30 do 50, dni z przymrozkami od 100 do 110, natomiast
éredni czas zalegania pokrywy $énieznej waha sie od 50 do 80 dni. Sredni opad roczny z wielolecia wynosi
560 mm (dla Polski 600 mm). Najwyzsze wartosci opadow wystepuja w lipcu, najnizsze opady wystepuja
w lutym. Opady najwyzsze stanowiq 145% opadu normalnego, natomiast opady najnizsze 49% opadu
normalnego. Wysokie warto$ci parowania, ktdre stanowia ok. 80% wysokosci opadu w dorzeczu Warty
oraz niskie opady, wptywajq na niedobdr zasobéw wodnych.

Zgodnie z danymi pogodowymi zebranymi pomiedzy 1982 r. i 2012 r. $rednia roczna
temperatura powietrza we Kotaczkowie wynosi 8,0°C. Najcieplejszym miesigcem roku jest lipiec (Srednia
miesieczna temperatura wynosi 18,2°C), natomiast najzimniejszym styczen ($rednia miesieczna
temperatura wynosi -3,3°C). Roczna amplituda temperatury wynosi 21,5°C. Srednia roczna suma
opadéw wynosi 530 mm (najsuchszym miesiacem jest luty — 24 mm, natomiast najwigksze opady
wystepuja w lipcu — 75 mm). Réznica w wysokosci opadow pomiedzy najsuchszym i najmokrzejszym
miesigcem wynosi 51 mm.

3.6. Faunai flora

Szata roslinna gminy Kotaczkowo ogranicza sie¢ do niewielkich zwartych potaci lasu w okolicach
miejscowosci Gorazdowo i Szamarzewo. Najczesciej spotykanym typem jest bor mieszany sSwiezy,
a dominujagcym gatunkiem sosna z domieszka debu i brzozy. Rzadziej wystepuja obszary wilgotne
z typem siedliskowym boru mieszanego wilgotnego oraz boru wilgotnego. W mniejszym zasiegu
wystepuje las mieszany, gdzie w drzewostanie przewaza sosna w domieszce z debem i brzoza.

Na terenach o matej lesistosci znaczaca role w ksztattowaniu srodowiska odgrywaja ekosystemy
nieleSne wystepujace w postaci zbiorowisk naturalnych, podtaturalnych oraz zieleni urzadzone;.
Zbiorowiska naturalne to gléwnie zespoly roslinnosci wodnej, blotnej i szuwarowej wystepujacej
w otoczeniu oczek wodnych i dolinach ciekéw. Zbiorowiska pétnaturalne reprezentowane sg gltéwnie
przez taki kosne skupione w obnizeniach dolinnych. Zadrzewienia $rodpolne stabilizuja i réznicuja
krajobraz pod wzgledem przyrodniczym. Stanowia wazny element ochrony srodowiska rolniczego.

Osobna grupe zieleni wysokiej stanowia parki podworskie w Bieganowie, Gorazdowie,
Grabowie Krolewskim, Sokolnikach, Zielincu i Kotaczkowie. Sg to zespoly zieleni wysokiej o duzych
walorach estetyczno-krajobrazowych.
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Swiat zwierzecy gminy Kotaczkowo jest typowy dla obszaréw rolniczych z niewielka
powierzchnia laséw. Fauna ograniczona jest to gatunkéw pospolitych, najlepiej przystosowanych do
takich warunkdéw zycia, takich jak np.: sarny, jelenie, dziki, kuropatwy, zajace, kuny, krety, ryjowki, jeze
czy inne drobne gryzonie.

3.7. Halas

Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy Kolaczkowo brak jest na jej terenie znaczacych zrodet
hatasu w postaci zakladéw przemystowych. Lokalnie negatywne oddzialtywania akustyczne powoduja
zaklady produkcyjne i gospodarstwa rolne.

Gléwne zrédla hatasu stanowig natomiast drogi — o znaczeniu krajowym, wojewo6dzkim,
powiatowym i gminnym, odznaczajace si¢ zréznicowanym obciazeniem komunikacyjnym, stanowiace
jednoczesnie podstawowe zrddlo emisji spalin i gazéw. W ich rejonie wystepuje lokalne pogorszenie
warunkow akustycznych.

Czynnikami wptywajgcymi na poziom hatasu komunikacyjnego sa: natezenie i ptynnos¢ ruchu,
procentowy udzial pojazdow ciezarowych w strumieniu pojazdéw, predkos$¢ strumienia pojazddw,
polozenie drogi oraz rodzaj nawierzchni, uksztaltowanie terenu, przez ktéry przebiega trasa
komunikacyjna, charakter obudowy trasy i rodzaj sasiadujacej z trasa zabudowy. Staty wzrost ilosci
pojazdow oraz natezenia ruchu komunikacyjnego spowodowat, Ze zagrozenie hatasem komunikacyjnym
jest duzo wieksze niz hatasem przemystowym. Na terenie gminy najwieksze zagrozenie ze strony hatasu
komunikacyjnego stanowia drogi wojewodzkie.

Przez pétnocng cze$é gminy Kotaczkowo przebiega autostrada A2 relacji Swiecko — Poznan —
Konin — £6dz — Warszawa wokodt ktorej wystepuje zwigkszone zanieczyszczenie powietrza gazami
ipytami oraz zwigkszone zagrozenie hatasem zwiazanych z ruchem komunikacyjnym. Generalna
Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad w 2015 r. przeprowadzila generalny pomiar ruchu na drogach
krajowych. Rejestrowi podlegaly wszystkie pojazdy samochodowe oraz rowery i pojazdy zaprzegowe.
W roku 2015 natezenie ruchu (SDR) na autostradzie A2 w granicach gminy Kotaczkowo, na odcinku
Wrzednia (wezet) — Stupca (wezet) ksztattowato sie na poziomie 22 272 pojazddéw/dobe, z czego 13 143 to
samochody osobowe i mikrobusy, a obcigzenie ruchem cigzarowym wynosito 4 224 pojazdéw/dobe.
Zgodnie z mapa akustyczng opracowana przez Generalna Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad obszar
opracowania potozony jest w zasiegu ponadnormatywnego poziomu hatasu emitowanego przez
autostrade A2 o warto$ci 55-65 dB.

Ponadto przez gmine Kotaczkowo przebiegaja dwie drogi wojewddzkie: nr 442 Wrzesnia —
Pyzdry — Gizatki — Kalisz oraz nr 441 Milostaw — Borzykowo. Wedlug wynikéw generalnego pomiaru ruchu
w roku 2015 natezenie ruchu (SDR) na drodze wojewddzkiej nr 442, na odcinku Wrzesnia — Borzykowo,
ksztattowato si¢ na poziomie 6218 pojazddéw/dobe, z czego 5073 stanowily samochody osobowe
i mikrobusy, a 659 samochody cigzarowe, natomiast na odcinku Borzykowo — Pyzdry, natezenie ruchu
(SDR) ksztattowato si¢ na poziomie 7016 pojazdéw/dobe, z czego 5381 stanowity samochody osobowe
imikrobusy, a 751 stanowily samochody ciezarowe. Na drodze wojewddzkiej nr 441, na odcinku
Mitostaw — Borzykowo, natezenie ruchu (SDR) wynosito 4621 pojazdéw/dobe, z czego 3863 stanowily
samochody osobowe i mikrobusy, a 301 samochody ciezarowe.

3.8. Pole elektromagnetyczne

Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujacego sa systemy przesytowe energii
elektrycznej, stacje radiowe, telewizyjne i telefonii komorkowej, urzadzenia diagnostyczne,
terapeutyczne, urzadzenia przemystowe i urzadzenia uzytku domowego. Promieniowanie to wystepuje
powszechnie w srodowisku. Ujemny wptyw na stan srodowiska i zdrowie ludzi majg urzadzenia, ktére
emituja fale elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci od 0,1 do 300 MHz i mikrofal od 300 do 300 000
MHz, umieszczone w srodowisku naturalnym.

Na obszarze gminy Kotaczkowo zréddlem promieniowania sa przede wszystkim napowietrzna
linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 2x400 kV relacji Kromolice — Patnow.
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3.9. Uwarunkowania ekologiczne

Wody powierzchniowe i podziemne

Gléwnym zagrozeniem dla jakosci wod w gminie Kolaczkowo sa sptywy obszarowe
(zanieczyszczenia splukiwane z terendw rolnych i lesnych oraz terendéw tras komunikacyjnych
drogowych) oraz odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu lub do ciekéw
powierzchniowych na terenach nieuzbrojonych w sie¢ kanalizacyjna. bLadunek zanieczyszczen
wprowadzany do srodowiska z tych zrodet zalezy od szeregu czynnikdw, m.in.: stopnia skanalizowania
danego obszaru, poziomu kultury rolnej, stopnia zurbanizowania i intensywnosci ruchu
komunikacyjnego danego obszaru.

Istotny wplyw na jakos¢ woéd gruntowych i powierzchniowych ma rolnictwo. Zrédtem
zanieczyszczen z rolnictwa sa zaréwno zrodla obszarowe tj. splywy powierzchniowe, jak i zrdédta
punktowe: niewlasciwie przechowywane nawozy mineralne i organiczne (obornik, gnojéwka,
gnojowica), pestycydy, odcieki kiszonkowe. Rolnictwo ma takze wplyw na erozje glebowa
i w konsekwencji na fadunki namutéw doptywajacych do rzek i zbiornikow wodnych. Podnoszenie
produkcji rolnej powoduje drenaz, odwodnienie i przeksztatcenia obszaréw podmoklych, podobnie jak
catych dolin rzecznych.

Niekwestionowana konieczno$¢ ochrony zasobdw i jakosci wod podziemnych wynika z roli, jaka
woda odgrywa w gospodarce (zaspokajanie potrzeb bytowo-gospodarczych ludnosci, rolnictwo,
przemysl). Diugofalowe dziatania na rzecz ochrony woéd powinny dotyczy¢ przede wszystkim
ograniczenia ilosci $ciekow wykorzystywanych rolniczo oraz przestrzegania obowiazkéw wynikajacych
z pozwolen wodno-prawnych.

Gmina Kotaczkowo potozona jest w granicach szesciu Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych (JCWP):

- ,Wrzesnica” (51,2% powierzchni gminy), stanowigca naturalng czes¢ wod czes¢ wod.
Zgodnie z ustaleniami ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”,
zatwierdzonego Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r., stan
JCWP okreslono jako zly (zagrozona);

- ,Milostawka do Kanatu Patczyniskiego” (11,2% powierzchni gminy), stanowiaca naturalng
cze$¢ wod czes¢ wod. Zgodnie z ustaleniami , Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry”, zatwierdzonego Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika
2016 r., stan JCWP okreslono jako zty (niezagrozona);

- ,Warta od Powy do Prosny” (1,7% powierzchni gminy), stanowigca silnie zmieniong czes¢
wéd czes¢ wod. Zgodnie z ustaleniami ,Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry”, zatwierdzonego Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika
2016 r., stan JCWP okreslono jako zty (zagrozona);

- ,Warta od Prosny do Lutyni” (7,0% powierzchni gminy), stanowiaca silnie zmieniona czes¢
wod czes¢ wod. Zgodnie z ustaleniami ,Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry”, zatwierdzonego Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika
2016 r., stan JCWP okreslono jako zty (zagrozona);

- ,Doptyw spod Wszembdrza” (21,4% powierzchni gminy), stanowigca naturalng czes¢ wéd
cze$¢ wod. Zgodnie z ustaleniami , Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry”, zatwierdzonego Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r.,
stan JCWP okreslono jako dobry (niezagrozona);

- ,Struga Bawot od Doptywu z Szemborowa do ujscia” (7,5% powierzchni gminy), stanowiaca
naturalng czes¢ wod czes¢ wdd. Zgodnie z ustaleniami ,Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
18 pazdziernika 2016 r., stan JCWP okreslono jako dobry (zagrozona).

Wedtug oceny stanu jednolitych czesci wod dla wéd Warty w 2017 roku dla JCWP ,, Warta od

Powy do Prosny”, ,Warta od Prosny do Lutyni” i ,Wrzesnica” wykazano stan chemiczny ponizej
dobrego i zly stan wod.
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Wody podziemne ze wzgledu na ich znaczenie, jako podstawowego zrédta wody do picia, objete
sa monitoringiem, ktérego celem sa obserwacje zmian jakosci tych wdd, okreslenie trendéw i dynamiki
zmian. Badania prowadzone sa w trzech sieciach monitoringu: krajowej, regionalnej i lokalne.

Potencjalnym zrédlem zanieczyszczen wod powierzchniowych na obszarze gminy sa rowniez
fadunki zanieczyszczen odprowadzane z oczyszczalni $ciekow w Kotaczkowie. Na biezgco prowadzona
jest ocena jakosci wdéd doptywajacych do oczyszczalni, jak i odplywajacych po oczyszczeniu. Osiagnieta
zawarto$¢ badanych wskaznikéw zanieczyszczen w odptywie z oczyszczalni jest konsekwencja
wprowadzania systematycznych zmian technicznych i technologicznych oraz ciaglej optymalizacji
procesu oczyszczania $ciekdw. Biorgc pod uwage dane za rok 2016 poziom redukcji masy zanieczyszczen
wynosita dla biochemicznego zapotrzebowania tlenu (BZTs) — poziom redukcji 96%, dla chemicznego
zapotrzebowania tlenu (ChZT) — poziom redukcji 90%, a dla zawiesin — poziom redukgji 87%.

Gmina Kotaczkowo polozona jest w granicach jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd nr 61
Zgodnie z ustaleniami ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r., stan iloSciowy i chemiczny JCWPd
nr 61 okreslono jako dobry. Tym samym brak jest zagrozen dla nieosiagniecia celow Srodowiskowych
(dobrego stanu chemicznego i dobrego stanu ilosciowego). Jak wynika z badan wéd podziemnych
prowadzonych w sieci krajowej w ramach monitoringu diagnostycznego w 2016 r. w punkcie
pomiarowym w miejscowosci Raszewy (gmina Zerkow) w granicach JCWPd nr 61 wykazano III klase
jakosci.

Gleby

Zgodnie z ustawa o ochronie gruntdw rolnych i lesnych z 3 lutego 1995 r. (tj. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1161 ze zmianami) na cele nierolnicze i nieleSne mozna przeznacza¢ przede wszystkim grunty
oznaczone w ewidencji gruntdw jako nieuzytki, a w razie ich braku — inne grunty o najnizszej
przydatnosci produkcyjnej.

Ze wzgledu na stosunkowo niewielki udziat gleb II i III klasy bonitacyjnej powinny one by¢
szczegolnie chronione przed wytaczeniem z produkgji rolnej. Wylaczenie z produkgji rolnej gleb klasy 11
illl ze wzgleduna rolniczy charakter gminy musi mie¢ racjonalne uzasadnienie. Ochrona gruntéow
rolnych polega na ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze i nielesne, zapobieganiu procesom
degradacji i dewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom w produkgcji rolniczej, powstajacym wskutek
dziatalnosci nierolniczej i ruchdw masowych ziemi, rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele
rolnicze, zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych oraz
ograniczeniu zmian naturalnego uksztaltowania powierzchni ziemi.

Wplyw na gleby i ziemie polega na ich degradacji poprzez deponowanie zanieczyszczen
z opaddw atmosferycznych (siarczany, azotany, zakwaszenie), nadmierng chemizacje rolnictwa oraz
zanieczyszczen komunikacyjnych szczegélnie wzdluz drég. Chemiczne zanieczyszczenie gleb prowadzi
do ich zakwaszenia, naruszenia rownowagi jonowej, a zwlaszcza nagromadzenia zwigzkow
chemicznych czynnych biologicznie. Zrédtami skazenia gleb w gminie sa przede wszystkim rolnictwo
i komunikagja.

W ,Monitoringu chemizmu gleb ornych w Polsce w latach 2010-2012”, opracowanym przez
Instytut Nawozenia i Gleboznawstwa Panistwowego Instytutu Badawczego w Putawach, podano wyniki
badan zmian szerokiego =zakresu cech gleb wuzytkowanych rolniczo, szczegdlnie wlasciwosci
chemicznych, zachodzacych w okres$lonych przedziatach czasu pod wplywem rolniczej i poza rolniczej
dziatalnosci cztowieka. Sposrod 216 statych punktéw pomiarowo-kontrolnych zaden nie znalazt sie na
terenie gminy Kotaczkowo.

Powietrze atmosferyczne

Zanieczyszczenia powietrza sa zwiazane gléwnie z szlakami komunikacyjnymi, emisja
zanieczyszczen na skutek opalania kotlowni stalymi nosnikami energii jak wegiel i koks, atakze
nielegalnym spalaniem odpadéw i epizodycznym wypalaniem pdl oraz poboczy drég.

Glownym zZrédlem emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego w gminie sa obecnie
kotlownie weglowe doméw mieszkalnych i zaktadow produkcyjno-ustugowych. Te niskie zrédta emisji
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w zabudowie zwartej majq znaczacy udzial w tle zanieczyszczen. Emisja z lokalnych zZrédet jest
niewspdtmiernie duza do ilosci wytwarzanej energii. Spowodowane jest to niska sprawnoscia cieplna
kottéw, rodzajem paliwa oraz niedoskonalym spalaniem. Zanieczyszczenia emitowane przez kotlownie
weglowe domdw mieszkalnych, powoduja znaczace zanieczyszczenie srodowiska w okresie grzewczym
w zakresie stezen dwutlenku siarki, tlenkow azotu, tlenku wegla, pyléw, weglowodoréw, sadzy
i benzopirenu. Spalanie oleju opatowego czy gazu ziemnego spowodowatoby duzo niZzsza emisje
zanieczyszczen z kottowni. Po przejsciu na ogrzewanie gazowe znacznie zmniejszy sie emisja
zanieczyszczen i nastapi znaczna poprawa stanu atmosfery. Wyeliminowana bytaby emisja dwutlenku
siarki i rakotworczego benzopirenu.

Zrédlem emisji zanieczyszczern do powietrza atmosferycznego na terenie gminy jest ruch
samochodowy. Pojazdy samochodowe emituja gazy spalinowe zawierajace glownie dwutlenek wegla,
tlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory oraz pyly zawierajace zwiazki otowiu, niklu, miedzi, kadmu.
Illo$¢ emitowanych zanieczyszczen zalezy przede wszystkim od natezenia ruchu samochodowego i stanu
nawierzchni drég. Wptyw tych zanieczyszczen na srodowisko zaznacza si¢ w najblizszej odlegtosci od
drogi.

Na podstawie wynikow pomiardw stezen zanieczyszczen w powietrzu Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Poznaniu przeprowadza coroczng ocene jakosci powietrza atmosferycznego.
Rezultatem koncowym rocznej oceny jakosci powietrza jest kazdorazowo okreslenie klas wynikowych
dla poszczegdlnych zanieczyszczenn w danej strefie. Wyniki rocznej oceny jako$ci powietrza za rok 2018
dla gminy Kotaczkowo nalezacej do strefy wielkopolskiej wedtug kryteriow odniesionych do ochrony
zdrowia i ochrony roslin przedstawiaja si¢ nastepujaco:

1. W kryterium ochrony zdrowia sklasyfikowano:
- dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu,
tlenku wegla oraz poziomu docelowego kadmu, arsenu, niklu — w klasie A,
- dla poziomu dopuszczalnego dla pylu PM 2,5 i PM10 — w klasie C,
- dla poziomu docelowego benzo(a)pirenu — w klasie C,
- dla poziomu docelowego dla ozonu — w klasie A,
- dla poziomu celu diugoterminowego ozonu — w klasie D2.
2. W kryterium ochrony roslin strefe wielkopolska sklasyfikowano:
- dla SO21i NOx zaliczono do klasy A,
- dla Os zaliczono do klasy A.

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza konieczno$¢ wyznaczenia
obszarow przekroczen i zakwalifikowanie strefy do opracowania programoéw ochrony powietrza. Dla
poprawy jakosci powietrza w poszczegdlnych strefach, wdrazanie w zycie zalecenn Programoéw ochrony
powietrza dla stref bedzie odbywac sie sukcesywnie.

Stosownie do art. 91 ust. 9 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.
U. z 2019 1. poz. 1396 ze zmianami) oraz art. 30, art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2020 r. poz.283 ze zmianami), Sejmik
Wojewodztwa Wielkopolskiego uchwalit Programy ochrony powietrza i Aktualizacje Programow
ochrony powietrza. Dla strefy wielkopolskiej na podstawie Uchwaly Nr IX/168/19 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 24 czerwca 2019 r. uchwalono Program ochrony powietrza w zakresie ozonu dla
strefy wielkopolskiej. Ponadto na podstawie Uchwaty Nr XXXIII/853/17 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 24 lipca 2017 r. uchwalono Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej
w zakresie pylu PM10, PM2,5 oraz B(a)P.

Ryzyko wystgpienia awarii przemystowe

W gminie Kotaczkowo, zgodnie z rejestrem prowadzonym przez Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Poznaniu zlokalizowany jest zaktad zwiekszonego ryzyka wystapienia awarii
przemystowej — rozlewnia gazu ptynnego MDS GAS Sp. z 0.0. w Borzykowie.
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Zgodnie z Programem zapobiegania powaznym awariom przemystowym na terenie zakladu
zidentyfikowano zagrozenie pozarowo-wybuchowe. Gaz plynny propan-butan jest to gaz skrajnie
latwopalny, tatwo wybuchajacy w wypadku obecnosci zrddet zaptonu lub oddzialywania ptomieni na
zbiorniki. Gaz tworzy mieszaniny wybuchowe z powietrzem. W fazie gazowej cigzszy od powietrza,
moze zalega¢ w zaglebieniach terenu. Na terenie zakladu wyznaczono cztery strefy zagrozenia
wybuchem kategorii 2 oraz jedna strefe zagrozenia wybuchem kategorii 1.

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

4.1. Charakterystyka zabytkow

Do najcenniejszych zabytkéw gminy Kotaczkowo nalezg koscioly parafialne (wszystkie koscioty
katolickie wpisane do w rejestru zabytkéw: Bieganowo, Grabowo Krélewskie, Kotaczkowo, Sokolniki
i Zieliniec; kosciol nie wpisany do rejestru zabytkdéw: Wszembodrz). Najstarszym zachowanym obiektem
jest drewniany kosciot w Zielincu (XVII w.). Pozostate Swiatynie pochodza z XIX i 1 pot. XX w.

Wartosciowymi obiektami sa takze pochodzace w z XIX i pocz. XX w. zespoly dworsko-
folwarczne (dwory wpisane do rejestru zabytkéw: Bieganowo, Borkowo, Grabowo Krolewskie,
Gorazdowo, Kolaczkowo; dwory nie wpisane do rejestru zabytkéw: Borzykowo, Ciesle Mate,
Szamarzewo, Zieliniec, Zydowo), zespoty folwarczne lub ich pozostatosci (Bieczewo, Budzitowo, Krzywa
Goéra, Zieliniec-Janowo) oraz zwiazane z nimi parki krajobrazowe (wpisane do rejestru zabytkow:
Bieganowo, Borkowo, Gorazdowo, Grabowo Krélewskie, Kotaczkowo, Sokolniki i Zieliniec; nie wpisane
do rejestru zabytkéw: Borzykowo, Ciesle Mate, Szamarzewo). Sposréd wyzej wymienionych zespotéw
dworskich do najcenniejszych i najciekawszych mozna zaliczy¢: patac i zespol dworski z parkiem
w Kotaczkowie, dwor i park w Bieganowie, dwor, oficyne i park w Gorazdowie. W niektdrych wsiach
czesciowo zachowaly sie domy mieszkalne pracownikéow folwarcznych (czworaki, trojaki lub dwojaki),
ktére obecnie w wigkszosci stanowig wlasnos¢ osdb prywatnych i ulegaja stopniowym przebudowom.
Do ciekawszych obiektow przemystowych mozna zaliczy¢ gorzelnie w folwarku w Gorazdowie.

Budynki dawnych szkot wiejskich wykorzystywane przez szkolnictwo znajduja si¢ obecnie
w Grabowie Kroélewskim i Borzykowie. Pozostate stuzg jako swietlice wiejskie (Budzitowo), przedszkola
(Sokolniki) lub domy mieszkalne (Gorazdowo, Kotaczkowo, Szamarzewo, Wszembdrz). Niektére domy
przy ul. Wrzesinskiej w Borzykowie, dawnej siedzibie wdjtostwa i obecnej gminy, tworzg charakter
matomiasteczkowej ulicy.

Na terenie gminy znajduja si¢ takze cmentarze katolickie (przykoscielne nieczynne, czynne
przewaznie poza centrum wsi) oraz cmentarze ewangelickie (Budzitowo, Lagiewki i Sokolniki), z czego
najciekawszym i w miare w pelni zachowanym jest cmentarz ewangelicki w Sokolnikach.

4.2. Obszary i obiekty objete ochrona
Na obszarze gminy Kotaczkowo znajduje si¢ kilka obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru

zabytkow i ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

Tab. 4.2.1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow

Lp. Miejscowos¢ Adres/miejsce Obiekt Datowanie Rejestr zabytkow

Ko$cidt parafialny p.w.
1. Bieganowo Bieganowo 15 znalezienia Krzyza Sw. 1800 r. 951/A 2 4.03.1970
w zespole kosciota

Dwor w zespole dworsko-

2. Bieganowo Bieganowo, b. nr. lata 1914-1916 1444/A 2.12.04.1973
folwarcznym
Park krajob: 1 t XIX w., kszt.
3. Bieganowo Bieganowo, b. nr. ark krajobrazowy W zespole po W Przexsz 1444/A 2.12.04.1973
dworsko-folwarcznym pocz. XX w.
Bork
4. orkowo Szamarzewo 34 Dwor w zespole dworskim 1921 r. 2649/A z15.07.1998
(ob. Szamarzewo)
5. Borkowo Szamarzewo 34 Park kra]obrazowfy w zespole pot. XIX w., powieksz, 2649/A 7 15.07.1998
(ob. Szamarzewo) dworskim po 1921 r.
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Dwor w zespole dworsko-

6. Gorazdowo Gorazdowo 39 lata pot. XIX w. 962/A 7 5.03.1970
folwarcznym
7. Gorazdowo Gorazdowo 37 Oficyna i stajnia w zespole lata pot. XIX w. 962/A 2 5.03.1970
dworsko-folwarcznym
8. Gorazdowo Gorazdowo 37 i Park krajobrazowy w zespole pot. XIX w., powieksz, 962/A 2 5.03.1970
39 dworsko-folwarcznym pocz. XX w.
Ko$cidt parafialny p.w. Sw.
9. Grabowo Krélewskie Grabowo Jadwigi Slaskiej 1 Najswietszego lata 1925-1927 2644/A 2 14.04.1998
Krolewskie 40 Serca Pana Jezusa w zespole
kosciota
10. |  Grabowo Krélewskie Grabowo Kaplica przedpogrzebowa 1éw. XX w. 2644/A 2 14.04.1998
Kroélewskie 40 w zespole kosciota
11. | Grabowo Krélewskie Grabowo Dzwonnica w zespole kosciota lata 20. XX w. 2644/A 7 14.04.1998
Krélewskie 40
b
12. | Grabowo Krélewskie Grabowo Ogrodzenie w zespole kosciola 1éw. XX w. 2644/A 7 14.04.1998
Krélewskie 40
13. Grabowo Krodlewskie C/;rabovx.zo Brama w zespole kosciota 1déw. XX w. 2644/A z 14.04.1998
Krélewskie 40
Grab
14. Grabowo Krolewskie rabowo Cmentarz parafialny pot. XIX w. 2644/A 7 14.04.1998
Krolewskie
. . Grabowo Dwor
15. Grabowo Krolewskie . . . 1928 r. 2645/A z 27.04.1998
Kroélewskie 29 w zespole dworskim
16. | Grabowo Krélewskie Grabowo Ogrodzenie w zespole 1928 . 2645/A 2 27.04.1998
Krélewskie 29 dworskim
, . Grabowo Brama wjazdowa w zespole
17. Grabowo Krolewskie . . . 1928 r. 2645/A z 27.04.1998
Krélewskie 29 dworskim
. . Grabowo Bram parkowa w zespole
18. Grabowo Krélewskie . . . 1928 r. 2645/A z 27.04.1998
Kroélewskie 29 dworskim
19. |  Grabowo Krélewskie Grabowo Park krajobrazowy w zespole pot. XIX w. 1977/A Z 11.12.1984
Kroélewskie 29 dworskim
.. Koscidt parafialny p.w. §5. Ap.
L. W; ka,
20. Kotaczkowo " brzesms 4 Szymona i Judy w zespole lata1830-1836,1850 424/A 7 28.11.1968
ez nt kosciota
21. Kotaczkowo Plac Patac . 1 pot. XIX w. 2521/A z7.10.1955
W1. Reymonta 1 w zespole dworskim
2. Kotaczkowo Plac Budynek dworski w zespole 1 pot. XIX w. 2520/A 2 7.10.1955
W1. Reymonta 2 dworskim
2. Kotaczkowo Plac Stajnia 1 pok. XIX w. 2520/A 2 7.10.1955
W1 Reymonta 5 w zespole dworskim
24. Kotaczkowo Plac Park krajobrazowy w zespole pot. XIX w. 1992/A 2 1.02.1985
W1 Reymonta 1 dworskim
Ko$cidt parafialny p.w. Sw.
25. Sokolniki ul. Kodcielna 5 Jakuba Apostota w zespole 1932r. 38/Wlkp/A z 25.09.2000
kosciota
t fial 1
26. Sokolniki ul. Kodcielna 5 | Cmentarz parafialny w zespole 4 éw. XIX w. 38/Wlkp/A z 25.09.2000
kosciota
27. Sokolniki Sokolniki Park krajobrazowy XIX/XX w. 1985/A z.19.12.1984
. . Kosciét parafialny p.w. Sw.
28. Zieliniec Zieliniec 48 . . .. XVII w. 2500/A z 30.10.1953
Mikotaja w zespole kosciota
29. Zieliniec Zieliniec 48 Dzwonnica w zespole kosciota XVII w.? 958/A 2 5.03.1970
30. Zieliniec Zieliniec Park krajobrazowy w zespole pok. XIX w. 1797/A 2 27.06.1980
patacowym
Zrédto: Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Kotaczkowo na lata 2014-2017.
Tab. 4.2.2. Obiekty i obszary ujete w gminne ewidencji zabytkow
Lp. Miejscowosé Adres/miejsce Obiekt Datowanie Rejestr zabytkéw
1. Bieczewo Bieczewo Chlew w zespole folwarcznym 1¢éw. XX'w. -
Ko$cidt parafialny
2. Bieganowo Bieganowo 15 p-w. Znalezienia Krzyza Sw. 1800 r. 951/A z 4.03.1970
w zespole kosciota
3. Bieganowo Bieganowo 15 Ogrodzenie 1 pot. XIX w. -
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4. Bieganowo Bieganowo 15 Brama 1 pot. XIX w. -
5. Bieganowo Bieganowo 14 Plebania lata 30 XX w. -
6. Bieganowo Bieganowo 14 Stara plebania 4 ¢w. XIX w. -
t fial
7. Bieganowo Bieganowo Cmentarz I])a.ra Ly 2 pot. XIX w. -
przykoscielny
8. Bieganowo Bieganowo Cmentarz parafialny 2 pot. XIX w. -
. . Dwor w zespole dworsko-
9. Bieganowo Bieganowo, b. nr. lata 1914-1916 1444/A 2 12.04.1973
folwarcznym
10. Bieganowo Bieganowo, b.nr. | Lok Krajobrazowy w zespole pol. XIXw., przekszt. 1444/A 7 12.04.1973
dworsko-folwarcznym pocz. XX w.
11. Bieganowo Bieganowo, b. nr. Rzadeéwka w zespole pocz. XX w. -
dworsko-folwarcznym
12. Bieganowo Bieganowo, b. nr. Brama w zespole dworsko- 1¢éw. XX w. -
folwarcznym
dzeni 1
13. Bieganowo Bieganowo, b. nr. Ogrodzenie w zespole 1¢éw. XX w. -
dworsko-folwarcznym
14. Bieganowo Bieganowo, b. nr. Stajnia w zespole dworsko- k. XIX w. -
folwarcznym
Wozownia, ob. garaze
15. Bieganowo Bieganowo, b. nr. w zespole dworsko- 1923 r. -
folwarcznym
16. Bieganowo Bieganowo, b. nr. Spichlerz w zespole dworsko- lata 20. XX w. -
folwarcznym
17. Bieganowo Bieganowo, b. nr. Mostek w zespole dworsko- 1¢éw. XX'w. -
folwarcznym
18. Bieganowo Bieganowo 33 Czworak w zespole dworsko- lata 20. XX W. -
folwarcznym
19. Bieganowo Bieganowo 8 Domnr 8 1914 r. -
20. Bieganowo Bieganowo 19 Dom nr 19 2 ¢w. XIX w. -
Borkowo . .
21. Szamarzewo 35 Dwor w zespole dworskim 1921 r. 2649/A z15.07.1998
(ob. Szamarzewo)
. Borkowo Szamarzewo 35 Park kra]obrazow.y w zespole pot. XIX w., powieksz, 2649/A 7 15.07.1998
(ob. Szamarzewo) dworskim po 1921 r.
Bork
23. orkowo Szamarzewo 37 Czworak w zespole dworskim k. XIX w. -
{ob. Szamarzewo)
n Borkowo Szamarzewo 35 Ogrodzenie w zespole pocz. XX w. .
(ob. Szamarzewo) dworskim
25. Borzykowo ul. Wrzesinska 49 Szkota pocz. XX w. -
26. Borzykowo ul. Wrzesinska 82 Poczta lata30. XX w. -
. . . 1906 .,
27. Borzykowo ul. Wrzesinska 101 Dwor w zespole dworskim -
przebud. II pot. XX w.
28. Borzykowo ul. Wrzesinska 95 Czworak w zespole dworskim pocz. XX w. -
29. Borzykowo ul. Wrzesinska 101 | Spichlerz w zespole dworskim pocz. XX w. -
Park krajob 1
30. Borzykowo ul. Wrzesinska 101 ark rajoorazowy wzespole 2 pot. XIX w. -
dworskim
31. Borzykowo ul. Wrzesinska 78 Dom nr 78, ob. Sklep pocz. XX w. -
D 79 (d jazd?), ob.
32. Borzykowo ul. Wrzesinska 79 om nr 79 (dawny zajazd?), o pocz. XX w. -
apteka
33. Borzykowo ul. Wrzesinska 83 Dom nr 83 pocz. XX w. -
34. Borzykowo ul. Wrzesinska 84 Dom nr 84 pocz. XX w. -
35. Budzitowo Budzitowo Cmentarz ewangelicki XIX/XX w. -
36. Budzitowo Budzitowo 23 Szkota, ob. dom nr 23 pocz. XX w. -
Budzit 11
37. Budzitowo udztiowo Obora w zagrodzie nr 11 1céw. XX'w. -

(Budzitéwko)
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. Budzitowo 7
38. Budzitowo (Budzitéwko) Dom nr 7 1909 r. -
Budzitowo 8
. Budzit D 4 éw. XIX w. -
39 udzitowo (Budzitéwko) om nr 8§ w w
Budzitowo 12
40. Budzit D 12 1904 r. -
0. udzitowo (Budzitéwko) om nr 904 r
41. Budzitowo 8udzitowo 22 Dom nr 22 4 ¢w. XIX w. -
4. Ciesle Male Ciegle Mate 11 | DWOr ob- domnr 11w zespole lata 20. XX w. -
dworskim
43. Ciesle Mate Ciesle Mate 11 Park kraj obrazow{y w zespole pocz. XX w. -
dworskim
44. Ciedle Mate Ciedle Mate 14 Czworak w zespole dworskim lata 20. XX w. -
45. Ciedle Mate Ciedle Mate 11 Kuznia w zespole dworskim lata 20.-30. XX w. -
46. Ciesle Mate Ciesle Mate 9 Dom nr 9 4 ¢éw. XIX w. -
47. Ciesle Mate Ciesle Mate 10 Dom nr 10 1930 r. -
48. Ciesle Wielkie Ciesle Wielkie 1 Domnr 1 lata1900-1910 -
49. Ciesle Wielkie Ciesle wielkie 3 Domnr 3 lata 40. XX w. -
50. Ciesle Wielkie Ciesle Wielkie 8 Dom nr 8 lata 1900-1910 -
51. Ciesle Wielkie Ciesle Wielkie 9 Dom nr 9 4 éw. XIX w. -
52. Gatezewice Gatezewice 6 Dom nr 6 XIX/XX w. -
53. Gatezewice Gatezewice 10 Dom nr 10 XIX/XX w. -
54. Gatezewice Gatezewice 30 Obora w zagrodzie nr 30 XIX/XX w. -
55. Galezewice Gatezewice 30 Ogrodzenie w zagrodzie nr 30 XIX/XX w. -
56. Gatezewice Gatezewice 31 Dom nr 31 XIX/XX w. -
57. Gatezewice Gatezewice 37 Dom nr 37 XIX/XX w. -
58. Galezewice Gatezewice 40 Obora w zagrodzie nr 40 lata 20. XX w. -
59. Galezewice Galezewice Dom nr 42 1910 r. -
60. Gatezewice Gatezewice Dom nr 43 4 ¢w. XIX w. -
61. Gorazdowo Gorazdowo 48 Szkota w zespole szkoly pocz. XX w. -
62. Gorazdowo Gorazdowo 48 Budynek gospodarczy pocz. XX w. -
w zespole szkoty
63. Gorazdowo Gorazdowo 39 Dwér w zespole dworsko- 1 pot. XIX w. 962/A 2 5.03.1970
folwarcznym
Oficyna z kuchnia w zespole
64. Gorazdowo Gorazdowo 37 1 pol. XIX w. 962/A Z.5.03.1970
dworsko-folwarcznym
65. Gorazdowo Gorazdowo 37 Oficyna i stajnia w zespole 1 pot. XIX w. 962/A 2 5.03.1970
dworsko-folwarcznym
66. Gorazdowo Gorazdowo 37 i 39 Park krajobrazowy w zespole pol. XIX w., powigksz, 962/A 75.03.1970
dworsko-folwarcznym pocz. XX w.
67. Gorazdowo Gorazdowo 44 Rzadcowka w zespole k. XIX w. -
dworsko-folwarcznym
68. Gorazdowo Gorazdowo 41 Stajnia ogierow w zespole k. XIX w. -
dworsko-folwarcznym
Obora, ob. zlewnia mleka
69. Gorazdowo Gorazdowo 41 w zespole dworsko- k. XIX w. -
folwarcznym
70. Gorazdowo Gorazdowo 41 Obora w zespole dworsko- k. XIX w. -

folwarcznym
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Obora w zespole dworsko-

71. Gorazdowo Gorazdowo 41 k. XIX w. -
folwarcznym
72. Gorazdowo Gorazdowo 41 Obora w zespole dworsko- k. XIX w. -
folwarcznym
Stodota, ob. magazyn
73. Gorazdowo Gorazdowo 41 w zespole dworsko- k. XIX w. -
folwarcznym
74. Gorazdowo Gorazdowo 41 Spichlerz w zespole dworsko- k. XIX w. -
folwarcznym
75. Gorazdowo Gorazdowo 41 Gorzelnia w zespole dworsko- k. XIX w. -
folwarcznym
Dom mieszkalny urzednikéw
76. Gorazdowo Gorazdowo 41 w zespole dworsko- 1904 r. -
folwarcznym
Czworak w pozostatosci
77. Gorazdowo Gorazdowo 36 R . k. XIX w. -
kolonii mieszkalnej
78. Gorazdowo Gorazdowo 35 Czworaliw .pozostalo'sm k. XIX w. -
kolonii mieszkalnej
79. Gorazdowo Gorazdowo 34 Czworaliw ‘pozostaioisa k. XIX w. -
kolonii mieszkalnej
80. Gorazdowo Piaski 11 Straznica graniczna, lata 1910-1920 -
ob. dom nr 11
81. Gorazdowo Piaski 19 Obora ok. 1910 -
w zagrodzie nr 19
82. Gorazdowo Piaski 19 Stodota w zagrodzie nr 19 ok. 1910 -
Koscidt parafialny p.w.
Grabowo Grabowo Sw. Jadwigi Slaskiej
. lata 1925-1927 2644/A Z.14.04.19
83 Krolewskie Krolewskie 40 i Najswietszego Serca Pana ata 1925 o4 04.1998
Jezusa w zespole kosciota
Grabowo Grabowo Kaplica przedpogrzebowa .
8. Krolewskie Krolewskie 40 w zespole kosciota 1éw. XXw. 2644/A 214041998
Grabowo Grabowo . L
85. Krolewskie Krolewskie 40 Dzwonnica w zespole ko$ciota lata 20. XX w. 2644/A 7 14.04.1998
86 Grabowo Grabowo Ogrodzeni le kosciot 1éw. XX 2644/A 7 14.04.1998
. Krélewskie Krolewskie 40 grodzenie w zespole kosciota éw. XX w. 7 14.04.
Grabowo Grabowo . A
87. Krélewskie Krélewskie 40 Brama w zespole kosciota 1w, xx w. 2644/A 7 14.04.1998
88 G1:ab0w<‘) (}rabOV\‘Io Cmentarz If:a‘raﬁalny pot. XIX w. 2644/A 7 14.04.1998
Krolewskie Kroélewskie 40 przykoscielny
Grabowo Grabowo X
89. Krolewskie Krolewskie 40 Cmentarz parafialny pot. XIX w. -
Grabowo Grabowo . .
90. Krolewskie Krolewskie 29 Dwor w zespole dworskim 1928 r. 2645/A z 27.04.1998
Grabowo Grabowo Ogrodzenie w zespole
oL Krolewskie Krolewskie 29 dworskim 1928 . 2645/ 227.04.1998
Grabowo Grabowo Bram wjazdowa w zespole
o2 Krélewskie Krolewskie 29 dworskim 1928 . 2645/A 227.04.1998
Grabowo Grabowo Bram parkowa w zespole
9. Krélewskie Krélewskie 29 dworskim 1928 1. 2645/A 2.27.04.1998
Grabowo Grabowo Park krajobrazowy w zespole
4. Krélewskie Krélewskie 29 dworskim pot. XIXw. 1977/A 211.12.1984
Grabowo Grabowo Rzadcowka w zespole
9 Krolewskie Krolewskie 29 folwarcznym lata 20. XX w. )
Grabowo Grabowo L. A
96. Krélewskie Krélewskie 29 Kuznia w zespole folwarcznym 1w, XX'w. -
Grabowo Grabowo
97. Krélewskie Krélewskie 29 Mtyn w zespole folwarcznym k. XIX w. -
Grabowo Grabowo Piekarnia w zespole
%8 Krélewskie Krolewskie 29 folwarcznym ke XX w. )
Grabowo Grabowo Sklep dla pracownikow
99. . . . . 1933 r. ~
Krélewskie Krélewskie 29 w zespole folwarcznym
100. Gfabowc.x (/Srabovs./o Trojak w zespole folwarcznym, 1924 1. )
Krélewskie Krolewskie 34 nr 34
101, Gryabowc‘: (r_“wrabom‘/o Trojak w zespole folwarcznym 1924 1. )
Krolewskie Kroélewskie 35 nr 35
Grabowo Grabowo
102. Krélewskie Krolewskie 10 Pom nr 10 1912 )
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Koscidt parafialny pw. $S. ap.

ul. Wrzesiniska, . 424/A
103. Kotaczkowo bez nr Szymona i ]}xc.ly w zespole lata 1830-1836, 1850 228111968
kosciota
ul. Wrzesinska, . -
104. Kotaczkowo bez nr Dzwonnica w zespole kosciota przed pot. XIX w. -
105. Kotaczkowo ul. Wrzesiniska 22 Plebania w zespole kosciota 1 éw. XX'w. -
106. Kotaczkowo ul. Wrzesinska, Cmentarz para}ﬁ‘alny w zespole 2 pok. XIX W. )
bez nr kosciota
107. Kotaczkowo ul. Szeroka Cmentarz parafialny XX'w. -
108. Kotaczkowo ul. Wrzesinska 41 Szkota w zespole szkoly lata 20.-30. XX W. -
109. Kotaczkowo ul. Wrzesinska 41 Budynek gospodarczy lata 20.-30. XX w. -
w zespole szkoty
Pl
110. Kotaczkowo ac Patac w zespole dworskim 1 pot. XIX w. 2521/A z7.10.1955
W1. Reymonta 1
111 Kotaczkowo Plac Budynek dworski w zespole 1 pot. XIX w. 2520/A 2 7.10.1955
W1 Reymonta 2 . dworskim
gt
112. Kotaczkowo ac Stajnia w zespole dworskim 1 pok. XIX w. 2520/A 2 7.10.1955
W1 Reymonta 5
1. Wrzesinsk:
113. Kotaczkowo v rzie;lns a3l Czworak w zespole dworskim k. XIX w. -
Plac Brama
114. Kotaczkowo Wt Reymonta 1 W zespole dworskim 1 pot. XIXw. )
115. Kotaczkowo Plac Park krajobrazowy w zespole pot, XIX w. 1992/A 7 1.02.1985
W1. Reymonta 1 dworskim
ul. Krakowska nr .
116. Kotaczkowo 5 Dom w zagrodzie nr 2 1937 r. -
117. Kotaczkowo ul: Krak;wska e Obora w zagrodzie nr 2 1937 r. -
118. Kotaczkowo ul- Krak;wska o Stodota w zagrodzie nr 2 1937 r. -
119. Kotaczkowo ul. Mitostawska 9 Dom 4 éw. XIX w. -
120. Kotaczkowo ul. Wrzesinska 7 Dom lata 20. XX w. -
121. Kotaczkowo ul. Wrzesinska 13 Dom 1910 r. -
122. Kotaczkowo ul. Wrzesinska 17 Dom 1810 . -
123. Kotaczkowo ul. Wrzesiriska 39a Dom 1912 r. -
(dawn. 40}
124. Kotaczkowo ul. Wrzesiniska 3 Wiatrak kozlak 1787 1. -
125. Krzywa Gora Krzywa Gora 27 Rzadcowka 1¢éw. XX'w. -
126. Krzywa Gora Krzywa Gora 25 Czworak 1¢éw. XX'w. -
127. Krzywa Gora Krzywa Gora 26 Czworak 1 éw. XX'w. -
128. Krzywa Gora Krzywa Goéra 28 Czworak 1 éw. XX w. -
129. Krzywa Gora Krzywa Goéra 27 Stia]?'u'a,‘ . 1 éw. XX 'w. -
ob. garaz i $wietlica
130. Lagiewki Lagiewki Cmentarz ewangelicki 2 pot. XIX w. -
131. Lagiewki Lagiewki 5 Szkota, ob. Dom nr S lata 1910-1920 -
132. Lagiewki Lagiewki 2 Obora w zagrodzie nr 2 1912r. -
133. Lagiewki Lagiewki 6 Dom nr 6 lata 1910-1920 -
Kosciot parafialny pw.
134. Sokolniki ul. Kodcielna 5 Sw. Jakuba Apostota w zespole 1932r. 38/Wlkp/A z 25.09.2000
kosciota
135. Sokolniki ul. Ko$cielna 5 Plebania w zespole kosciota lata 20. XX w. -
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Cmentarz parafialny w zespole

136. Sokolniki ul. Koscielna 5 - 4 ¢éw. XIX w. 38/Wlkp/A z25.09.2000
kosciota
137. Sokolniki ul. Spokojna Cmentarz parafialny 4 ¢w. XIX w. -
138. Sokolniki ul. Rzeczna Cmentarz ewangelicki 4 ¢w. XIX w. -
. Kaplica na cmentarzu ,
139. Sokolniki ul. Rzeczna L. 1éw. XX'w. -
ewangelickim
140. Sokolniki ul. Szkolna 15 Szkota w zespole szkoty pocz. XX w. -
141. Sokolniki ul. Szkolna 15 Budynek gospodarczy lata 20. XX w. -
w zespole szkoty
142. Sokolniki ul. Pocztowa 3 Poczta, ob. dom lata 1910-1920 -
143. Sokolniki Sokolniki Park krajobrazowy XIX/XX w. 1985/A 2 19.12.1984
144. Sokolniki ul. Pocztowa 2 Rzadcoéwka 3w, XIX w. -
145. Sokolniki ul. Pocztowa 2 Obora ze stajnia 3 ¢w. XIX w. -
146. Sokolniki ul. Rolna 19 Dom w zespole d. Woéjtostwa 4 ¢w. XIX w. -
147. Sokolniki ul. Rolna 19 Obora w zespole d. Wéjtostwa lata 1910-1920 -
148, Sokolniki ul- Bohaterow 1T Zajazd ob. bar lata 1910-1920 -
Wojny Swiat. 1
ul. Bohateréw II
149. Sokolniki Wojny Swiatowej Dom nr 9 lata 20.-30. XX w. -
9
150. Sokolniki ul. Bohaterow IT Dom nr 12 lata 1910-1920 -
Wojny Swiat. 12
151. Sokolniki ul. Bohaterow IT Dom nr 23 1910-1920 -
Wojny Swiat. 23
152. Sokolniki ul. Rzeczna Most drogowy 1928 1. -
153. Sptawie ! . Dom nr 5 lata 1900-1910 -
Splawie 5
154. Splawie Splawie 7 Domnr 7 lata 20. XX w. -
Dwor
155. Szamarzewo Szamarzewo 42 . k. XIX w. -
w zespole dworskim
Pozostatosci parku
156. Szamarzewo Szamarzewo 42 krajobrazowego w zespole k. XIXw -
dworskim
Szamarzewo 41 Lo .
157. Szamarzewo Czworak w kolonii mieszkalnej k. XIXw -
(dawn. 47)
Szamarzewo 40 L .
158. Szamarzewo Czworak w kolonii mieszkalnej k. XIXw -
(dawn. 48)
Szamarzewo 39 . s .
159. Szamarzewo Dwojak w kolonii mieszkalnej k. XIXw -
(dawn. 49)
160. Szamarzewo Szamarzewo 38 Gospoda ob. Dom nr 38 1906 r. -
161. Szamarzewo Szamarzewo 43 Dom nr 43 1906 r. -
(dawn. 40)
162. Szamarzewo Szamarzewo Wiatrak kozlak 1819 r. -
Koscidt parafialny
163. Wszemborz Wszemborz b. nr Pw. SW Mxko%a] aiMatki 1934 r. -
Boskiej Zielnej w zespole
kosciota
164. Wszemborz Wszemborz b. nr Cmentarz para/ﬁ.alny w zespole k. XIX w. -
kosciota
165, Wezembérz Wszemborz 55a Stodota w pozostatosci zespotu 4 éw. XIX w. )
: folwarcznego
166. Wszemborz Wszemborz b. nr Cmentarz parsa,f{alny w zespole k. XIX w. -
kosciota
167, Wszemborz Wszemborz 55a Stodota w pozostatosci zespotu 4 éw. XIX w. .

folwarcznego
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168 Wygod Grabowo Szkot le szk 1 dek. XX -
. ygoda Krélewskie 1 zkota w zespole szkoty ek. XX w.
169. Wygoda Krzywa Gora 54 Dom w zagrodzie nr 54 1906 r. -
170. Wygoda Krzywa Gora 54 Obora w zagrodzie nr 54 1900 r. -
Ko$ciét parafialny pw.
171. Zieliniec Zieliniec 48 Sw. Mikotaja w zespole XVII'w. 2500/A z 30.10.1953
kosciota
172. Zieliniec Zieliniec 48 Dzwonnica w zespole ko$ciota XVII w.? 958/A z5.03.1970
173. Zieliniec Zieliniec 48 Kostnica w zespole kosciota 1936 1. -
174. Zieliniec Zieliniec Cmentarz para'ﬁ‘alny w zespole 3 ¢w. XIX w. -
kosciota
175. Zieliniec Zieliniec 73 Patac w zespole patacowym pocz. XX w. -
176. Zieliniec Zieliniec 73 Park krajobrazowy w zespole pot. XIX w. 1797/A z 27.06.1980
patacowym
177. Zieliniec Zieliniec 68 Zajazd ob. dom w zespole 1936 . -
folwarcznym
178. Zieliniec Zieliniec b. nr Strazmica w zespole 1936 . -
folwarcznym
179. Zieliniec Zieliniec 17 Obora w zespole folwarcznym pocz. XX w. -
180. Zieliniec Zieliniec 52 Stodola w zespole folwarcznym 4 éw. XIX w. -
janowo
181. Zieliniec Zieliniec 52 Chiewiki w zespole 4 éw. XIX w. -
folwarcznym Janowo
182. Zydowo Zydowo 13 Dwoér 2 éw. XIX w. -
183. Zydowo Zydowo 1 Kuznia 1937 r. -

Zrédto: Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Kotaczkowo na lata 2014-2017.

4.3. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy Kotaczkowo znajduja sie 3 stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkoéw, oznaczone na planszy studium , Uwarunkowania”. Stanowiska te objete sa scisla ochrona
konserwatorska. Na ich terenie obowigzuje zakaz prowadzenia wszelkich robot budowlanych czy
przemystowych.

Tab. 4.3.1. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw

Lp. Miejscowosé Rodz.a ) Obszar AZP Datowanie
stanowiska
1. Splawie Cmentarzysko 58-34/29 792/A 7 8.12.1969
ciatopalne
2. Sptawie Grodzisko 58-34/30 791/A 2 8.12.1969
3. Zieliniec Cmentarzysko 56-34/1 1741/A 2 12.01.1976
pradziejowe

Zrédto: Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Kotaczkowo na lata 2014-2017.

Ochrona dziedzictwa archeologicznego na terenie gminy Kotaczkowo posiada charakter
obszarowy. Utworzono strefy intensywnego wystepowania osadnictwa pradziejowego,
$redniowiecznego i nowozytnego. Ochrona stanowisk archeologicznych i nawarstwien kulturowych
przy inwestycjach zwiazanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, powinna mie¢ swoje
odbicie w ujmowaniu zagadnienn zwigzanych z ochrong zabytkéw w planach zagospodarowania
przestrzennego, warunkach zabudowy i inwestycjach celu publicznego oraz respektowaniu zapiséow
dotyczacych ochrony zabytkow archeologicznych w opiniach i decyzjach Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
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Zasieg stanowisk archeologicznych zostal wyznaczony na podstawie badan powierzchniowych.
Zasiegi te nalezy traktowac orientacyjnie, gdyz pozostalosci osadnictwa moga takze wystapi¢ poza
wytyczonymi ich granicami. Stanowiska archeologiczne koncentruja si¢ w przewazajacej czesci wzdtuz
ciekéw wodnych: przy Warcie (Sptawie), wzdluz Wrzesnicy (Bieganowo, Sokolniki, Szamarzewo) oraz
Mitostawki (Grabowo Krélewskie, Krzywa Gora). Najliczniej reprezentowane sa stanowiska tuzyckie,
wczesnosredniowieczne i pdznosredniowieczne oraz nowozytne. Nawarstwienia kulturowe, zwlaszcza
z okresu $redniowiecza i nowozytnego wystepuja na terenie Kotaczkowa.

Wséréd zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych na obszarze gminy Kotaczkowo
wystepuja 3 grodziska, 270 stanowisk osadniczych i 13 cmentarzysk. Zasiegi zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych podlegajacych ochronie konserwatorskiej zostaly oznaczone na planszy
studium ,, Uwarunkowania”.

4.4. Program opieki nad zabytkami

Gmina Kofaczkowo posiada ,Program opieki nad zabytkami dla Gminy Kotaczkowo na lata
2014-2017”, uchwalony Uchwata Nr XXXIV/243/2014 Rady Gminy Kotaczkowo z dnia 14 lipca 2014 r.
Podstawowymi celami gminnego programu opieki nad zabytkami sa:

1) Wilaczenie problemoéw ochrony zabytkéw do systemu zadan strategicznych, wynikajacych
z koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju;

2) Uwzglednienie uwarunkowan ochrony zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
i dziedzictwa archeologicznego, tacznie z uwarunkowaniami ochrony przyrody i rOwnowagi
ekologicznej;

3) Zahamowanie proceséw degradacji zabytkdw i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania;

4) Wyeksponowanie poszczegdlnych zabytkéw oraz waloréw krajobrazu kulturowego;

5) Podejmowanie dziatann zwigkszajacych atrakcyjno$¢ zabytkow dla potrzeb spotecznych,
turystycznych i edukacyjnych oraz wspieranie inicjatyw sprzyjajacych wzrostowi srodkow
finansowych na opieke nad zabytkami;

6) Okreslenie warunkéw wspodtpracy z wilascicielami zabytkéw, eliminujacych sytuacje
konfliktowe zwigzane z wykorzystywaniem tych zabytkow;

7) Podejmowanie przedsiewzig¢ umozliwiajacych tworzenie miejsc pracy zwiazanych z opieka
nad zabytkami.

Program okresla takze nastepujace kierunki dziatan dla realizacji gminnego programu opieki nad

zabytkami:

1) Gminna ewidencja zabytkow:

a) Sporzadzenie gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych oraz sporzadzenie gminnej
ewidengji zabytkéw matej architektury:

— Zostanie wykonana gminna ewidencja zabytkéw w oparciu w oparciu o stan
faktyczny zachowanej substancji zabytkowej w gminie. Zostanie wykonana
weryfikacja obiektéw wskazanych przez Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow. W przypadku stwierdzenia duzego stopnia przebudowy
lub faktu nieistnienia obiektu Gmina podejmie dzialania w celu wylgczenia tych
obiektéw z ewidencji zabytkow w porozumieniu z WWKZ.

— Sporzadzenie gminnej ewidencji zabytkéw matej architektury w formie zbioru kart
adresowych zabytkéw w uzgodnieniu 2z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, w tym takze najciekawszych obiektéw znajdujacych sie
na cmentarzach z terenu gminy.

b) Weryfikacja gminnej ewidencji zabytkéw archeologicznych:

— Uzupelniana bedzie ewidencja zabytkow archeologicznych o karty nowoodkrytych
stanowisk archeologicznych oraz uzupelnianie kart ewidencyjnych o nowe fakty
dotyczace stanowisk archeologicznych juz znanych, zewidencjonowanych
w uzgodnieniu z Wielkopolskim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw.
W przypadku upubliczniania gminnej ewidencji zabytkdw archeologicznych na
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stornie internetowej udostepniony zostanie wykaz stanowisk archeologicznych bez
podania ich doktadnej lokalizacji.

2) Promogja regionu i edukacja przez prezentacje lokalnych zasobéw dziedzictwa kulturowego
a) Udostepnianie i promocja zabytkéw nieruchomych:

Rozpowszechnienie informacji na temat obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow
z terenu gminy

Udostepnienie gminnej ewidencji zabytkow oraz ,Programu opieki nad zabytkami
Gminy Kotaczkowo na lata 2014 -2017" na stronie internetowej urzedu.

Publikowanie materiatow reklamowych i turystycznych opisujacych istniejace
zabytki w gminie.

Wspieranie organizacji i stowarzyszen w opracowaniu i publikowaniu materiatow
dotyczacych historii i zabytkéw gminy.

Zwigkszenie atrakcyjnosci zabytkéw dla potrzeb turystycznych poprzez
umieszczenie tablic informacyjnych dotyczacych zabytkéw na terenie gminy.
Przeprowadzenie spotkan z  wilascicielami najwartoSciowszych  obiektow
zabytkowych w celu ustalenia mozliwosci i zasad ich udostepniania.

b) Edukacja w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

Wiaczenie tematyki ochrony dziedzictwa kulturowego do zaje¢ szkolnych
w szkotach podstawowych i gimnazjach.

Wdrazanie do zaje¢ szkolnych poje¢ zwigzanych z krajobrazem kulturowym gminy
oraz regionu.

Informowanie mlodziezy szkolnej o zasobach krajobrazu kulturowego gminy.

3) Sprawowanie opieki nad zachowanymi zabytkami w regionie:

a) Zahamowanie procesow degradacji zabytkéw i doprowadzenie do poprawy stanu ich

zachowania:

Informowanie wtlascicieli obiektow zabytkowych o mozliwosciach pozyskania
$rodkow na ich remont

Merytoryczna pomoc wiascicielom zabytkéw w tworzeniu wnioskow aplikacyjnych
o srodki na ich odnowe

Nawiagzanie wspodtpracy z wiascicielami obiektow znajdujacych sie¢ w gminnej
ewidengji zabytkéw w zakresie: rozpowszechnianie informacji na temat profilaktyki
konserwatorskiej stosowanej w odniesieniu do zabytkéw w porozumieniu
z Wielkopolskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow, zbieranie informacji na
temat przeprowadzonych remontéw i odnotowanie tych faktéw w kartach
adresowych obiektéw

Aktywne zachecanie sektora prywatnego do zagospodarowania obiektow
zabytkowych.

Stworzenie mozliwosci poprzez podjecie stosownej uchwaty udzielania dotacji na
prace konserwatorskie, restauratorskie lub budowlane przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkdéw.

Interwencja wiadz Gminy przy razacych naruszeniach prawa budowlanego gltéwnie
dotyczacych rozbudowy i przebudowy zmieniajacej bryle obiektéw lub ich
charakterystycznych elementéw (zwlaszcza na obszarach objetych ochrona
konserwatorska przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow)

Prowadzenie przez Urzad Gminy Kotaczkowo biezacych dziatann majacych na celu
utrzymanie substancji zabytkowej obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw,
bedacych wlasnoscia samorzadu gminnego.
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b) Sporzadzenie wykazu zespolow i obiektéw nieruchomych, stanowisk archeologicznych
typowanych do rejestru zabytkdw 2z terenu gminy w celu uwzglednienia ich

w dokumentach planistycznych i inwestycyjnych gminy:

- Wspolpraca z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w sprawie
wpisania do rejestru zabytkdéw wojewodztwa wielkopolskiego obiektow
budownictwa i architektury oraz zabytkow archeologicznych nieujetych jeszcze
w rejestrze, a reprezentujacych duze walory historyczne, naukowe lub artystyczne
i stanowigcych wazne miejsce w krajobrazie kulturowym gminy Kotaczkowo.

- Oznaczenie zabytkéw archeologicznych na zafgcznikach graficznych przy
sporzadzaniu dokumentéw planistycznych gminy na podstawie gminnej ewidencji
zabytkow archeologicznych oraz wypelnienie przez inwestoréw wymogow
konserwatorskich  zawartych w  opiniach i decyzjach Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

c) Opieka nad zabytkami bedacymi wiasnoscig gminy:
— Patac W. Reymonta, 1 pot. XIX w., nr rej. 2521/A z 7.10.1955.
- Park krajobrazowy, pol. XIX w., nr rej. 1992/A z 1.02.1985.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz okreslone przez audyt
krajobrazowy granice krajobrazow priorytetowych
Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774) Sejmiki poszczegolnych
wojewddztw uchwalg audyty krajobrazowe w terminie 3 lat od dnia wejscia w zycie ustawy. Aktualnie
na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego nie obowigzuje audyt krajobrazowy.

6. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony zdrowia

6.1. Warunki zycia mieszkancow

Zasoby mieszkaniowe i ich wyposazenie to jeden z podstawowych warunkéw poziomu i jakosci
zycia mieszkancéw. W 2017 roku w gminie Kotaczkowo zlokalizowanych byto 1 680 mieszkan, o tacznej
powierzchni uzytkowej 155845 m2 Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 92,76 m?
(tab. 6.11).

Tab. 6.1. Zasoby mieszkaniowe w latach 2002-2017

Zasoby mieszkaniowe 2002 2007 2012 2017
mieszkania 1531 1564 1631 1680
izby 6632 6818 7186 7420

powierzchnia uzytkowa mieszkant w m? 137 083 141515 150 401 155 845

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2018.

Analizujac stopient wyposazenia mieszkann w gminie Kolaczkowo w 2017 roku w podstawowe
instalacje (wodociag, ustep sptukiwany, lazienka, centralne ogrzewanie) sytuacja przedstawia sie
stosunkowo korzystnie. Stan zwodociggowania obejmuje 97,38% mieszkan (w kraju 96,83%). Mieszkania
wyposazone w centralne ogrzewanie stanowia 71,55% ogotu mieszkan w gminie (w kraju 82,34%). Ponad
80% mieszkann wyposazona jest w sanitariaty (91,49% mieszkann w gminie posiada tazienke i 96,88%
mieszkan posiada ustep sptukiwany).
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6.2. Administracja

Wies Kotaczkowo wyposazona jest w wiekszos¢ ustug charakterystycznych dla osrodka
gminnego, do ktérych w zakresie administracji naleza:

- Urzad Gminy Kotaczkowo,

- Powiatowy Bank Spoldzielczy we Wrzesni. Oddziat w Kotaczkowie,

— Urzad Pocztowy.

Straznice Ochotniczej Strazy Pozarnej znajduja sie¢ w Kotaczkowie, Borzykowie, Wszemborzu,
Zielincu, Sokolnikach, Gorazdowie i Gatezewicach. Obszar gminy nalezy do wlasciwosci terytorialnej
Posterunku Policji w Kotaczkowie, podleglego Komendzie Powiatowej Policji we Wrzesni. W zakresie
administracji wie$ gminna zapewnia mieszkancom prawidtowy poziom ustug.

6.3. Opieka medyczna i socjalna

Podstawowa opieke medyczng mieszkancom gminy $wiadczy Przychodnia Zespolu Lekarza
Rodzinnego ,Eskulap” s.c. w Kotaczkowie oraz Przychodnia Zespotu Lekarza Rodzinnego , AR-MED”
w Sokolnikach. W zakresie leczenia specjalistycznego i szpitalnego ludnos¢ gminy korzysta z placoéwek
zlokalizowanych we Wrzesni i w Poznaniu. Jedynie w mniejszych osrodkach wiejskich stan opieki
medycznej mozna uzna¢ za utrudniony. Zaopatrzenie w zakresie srodkow medycznych peini apteka
w Kotaczkowie oraz punkty apteczne w Borzykowie i Sokolnikach.

Opieke socjalng sprawuje Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Kotaczkowie. Celem dziatania
placéwki jest pomoc rodzinom w przezwycigezaniu trudnych sytuacji zyciowych, ktérych nie sa one
w stanie pokona¢ wykorzystujac wlasne uprawnienia, zasoby i mozliwosci, przede wszystkim
podejmujac dziatania zmierzajace do zyciowego usamodzielnienia oséb i rodzin oraz ich integracji ze
srodowiskiem.

Na obszarze gminy funkcjonuje ponadto Osrodek Wspomagania Dziecka i Rodziny
w Kotaczkowie. Zapewnia on calodobowa opieke i wychowanie dzieciom caltkowicie lub czesciowo
pozbawionych opieki rodzicielskiej oraz zaspokaja jego niezbedne potrzeby zyciowe, prowadzi zajecia
socjalizujace, korekcyjne, kompensacyjne, logopedyczne, resocjalizujace, terapeutyczne, rekompensujace
brak wychowania w srodowisku rodzinnym i przygotowujace do zycia spolecznego, a takze podejmuje
dziatania w celu powrotu dziecka do rodziny, znalezienia rodziny przysposabiajacej lub umieszczenia
w rodzinnej opiece zastepczej. W Zielninicu znajduje si¢ natomiast Centrum Pomocy Blizniemu Monar-
Markot.

6.4. Oswiata i wychowanie
Na terenie gminy Kotaczkowo funkcjonuja nastepujace placéwki oswiatowe:
—  Zespot Szkolno-Przedszkolny w Kotaczkowie,
—  Szkota Podstawowa w Grabowie Krolewskim,
- Szkola Podstawowa w Bieganowie,
- Szkola Podstawowa w Sokolnikach.
Gminne przedszkola dziataja przy szkotach podstawowych w Kotaczkowie i w Sokolnikach.
Do szkot podstawowych w 2017 roku uczeszczato tacznie 481 ucznidw, a do klas gimnazjalnych
118 ucznidw.
Na terenie gminy nie znajduja si¢ obiekty szkolnictwa wyzszego.

6.5. Zréznicowanie i dostepnosc ustug

Gmina Kotaczkowo nie dysponuje zbyt duza oferta ustug, sa to gtéwnie ustugi podstawowe.
Zréznicowana jest takze ich dostepnosc. Najwyzszy stopient dostepnosci do ustug istnieje na terenie
miejscowosci gminnej, w pozostatych jednostkach osadniczych ogranicza si¢ do mozliwosci zaspokojenia
ustug podstawowych.
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6.6. Kultura, sport, turystyka i rekreacja

W  zakresie dzialalnosci kulturalnej gléwna role pelni Gminny Osrodek Kultury im.
WL Reymonta w Kotaczkowie. Instytucja zajmuje sie szeroko rozumianym upowszechnianiem kultury
poprzez organizowanie licznych imprez kulturalno-rozrywkowych i sportowo-rekreacyjnych. Prowadzi
dziatalno$¢ wydawnicza i promocyjna gminy. Organizuje koncerty muzyczne, warsztaty, konkursy
(literackie, plastyczne, fotograficzne), przeglady muzyczne i wystawy. Zainteresowani aktywnoscia
sportowa moga uczestniczy¢ w wielu imprezach rekreacyjno-sportowych i turniejach, np. pitki noznej,
siatkowej, koszykowej, tenisa stotfowego, rajdzie rowerowym, Spartakiadzie Zimowej czy Biegu o Zloty
Klos. Siedziba Gminnego Osrodka Kultury miesci si¢ w zabytkowym patacu.

W  siedzibie Gminnego Osrodka Kultury utworzono izbe poswiecona Wladystawowi
Reymontowi, W salonach utrzymanych w stylu lat 20. i 30. XX w. znajduja sie¢ meble z depozytu
z Muzeum Literatury w Warszawie, bedace niegdys wlasnoscia pisarza, Mozna tutaj zobaczy¢ takze
kopie jego listow. Pokazany jest gabinet takze Reymonta z jego figura. W patacu znajduje si¢ rowniez
Izba Pamigci Banku Spoétdzielczego. Inicjatorem jej powstania byt Stefan Bachoérz, dyrektor banku. Wérod
eksponatow izby znajduja sie dokumenty zatozycielskie banku oraz dokumentujace jego dziatalnos¢.
Ekspozycja zawiera takze dokumenty innych bankéw spoétdzielczych z Wielkopolski oraz maszyny
iurzadzenia biurowe pozwalajace przesledzi¢ etapy mechanizacji pracy bankowej. W ramach
prywatnego gospodarstwa agroturystycznego w starej kuzni dziata izba regionalna. Zgromadzone
i prezentowane sg tu przede wszystkim dawne narzedzia rolnicze.

Mieszkancy gminy Kotaczkowo w celach rekreacyjnych moga korzystac z hali sportowej i boiska
sportowego w Kotaczkowie oraz sali gimnastycznej w Bieganowie.

Przez obszar gminy Kotaczkowo przebiega Szlak Piastowski oraz dwie trasy rowerowe:
Nadwarcianski Szlak Rowerowy i Piersciert powiatu wrzesinskiego oraz szlak pieszy — Nadwarciariska
Droga Sw. Jakuba.

7. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

7.1. Zagrozenie powodziowe

Dla rzeki Warty, zgodnie z wykazem obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
zostaly opracowane mapy zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego. Zgodnie z ww. mapami zagrozenia
powodziowego obszar gminy Kotaczkowo czeéciowo potozony jest na obszarach, na ktérych
prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie (10%, czyli raz na 10 lat), srednie (1%, czyli raz
na 100 lat) i niskie (0,2%, czyli raz na 500 lat).

Rzeka Wrzesnica, zgodnie z wykazem obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
wskazanych we Wstepnej ocenie ryzyka powodziowego zostata zakwalifikowana w ramach wstepnej
oceny ryzyka powodziowego do opracowania map zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego w II cyklu planistycznym, W zwiazku z powyzszym zaklada sie mozliwos¢ wystapienia
podtopien w sasiedztwie rzeki.

7.2. Zagrozenie osuwaniem sie¢ mas ziemnych

W wojewodztwie wielkopolskim obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ustalono na
podstawie rejestrow starostw powiatowych dotyczacych terendw potencjalnie zagrozonych ruchami
masowymi ziemi. Wedlug ,Rejestru terenéw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi”
prowadzonego przez Starostwo Powiatowe we Wrzesni w gminie Kotaczkowo wskazano tereny
zagrozone ruchami masowymi ziemi, polozone wzdluz krawedzi doliny Wrzesnicy oraz przy
poludniowo-zachodnim brzegu zbiornika Borkowo.

7.3. Zagrozenie bezpieczenstwa publicznego

Za bezpieczenstwo publiczne w gminie Kotaczkowo odpowiada Posterunek Poligji
w Kotaczkowie, podlegly Komendzie Powiatowej Policji we Wrzesni.
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Bezpieczenistwa pozarowe zapewniajg straznice Ochotniczej Strazy Pozarnej w Kolaczkowie,
Borzykowie, Wszemborzu, Zielificu, Sokolnikach, Gorazdowie i Gatezewicach..

8. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Kolaczkowo

Dla oceny uwarunkowan wynikajacych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy przeprowadzono
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne, ze szczegdlnym uwzglednieniem prognozy
demograficznej, oceny mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy
oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

8.1. Analiza ekonomiczna

Na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat odnotowano systematyczny wzrost dochodéw Gminy
Kotaczkowo, ktore w 2017 r. osiagnety poziom 25 071 392,28 zt. Na dochdd ogdtem skladaja sie dochody
wlasne, subwencja ogdlna, dotacje celowe z budzetu panstwa oraz $rodki pochodzace ze zrddet
zagranicznych niepodlegajace zwrotowi, srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej i inne srodki
okreslone w odrebnych przepisach.

Tab. 8.1.1. Dochody ogoélne w latach 2007-2017

Kategoria dochodu 2007 2012 2017
Dochody ogétem 12 564 755,89 z1 15 755 207,46 zt 25071 392,28 z1
Dochody wtasne 3631247,03 zt 4665 794,42 71 7 490 029,58 zt

Subwencja ogdlna

5956 841,00

7 500 166,00 zt

8901 079,00 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2018.

Subwencje ogdlne sa przekazywane przez organy panstwowe na zadania wlasne gmin
i stanowia, tacznie z dochodami wtasnymi, podstawe do planowania wydatkéw budzetowych na dany
rok. O przeznaczeniu srodkow przekazanych w ramach subwencji decyduje organ stanowiacy — Rada
Gminy Kotaczkowo.
Zgodnie z ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(tj. Dz. U. z 2020r. poz. 23 ze zmianami) zrédtami dochodéw gminy sa:
1) wplywy z podatkéw:
— od nieruchomosdi,
- rolnego,
- lesnego,
- od $rodkoéw transportowych,
- dochodowego od 0s6b fizycznych, optacanego w formie karty podatkowej
- od spadkéw i darowizn,
— od czynnosci cywilnoprawnych;
2) wplywy z optat:
- skarbowej,
— targowej,
- miejscowej, uzdrowiskowej i od posiadania psow,
- reklamowej,
- eksploatacyjnej
- innych stanowiacych dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrebnych przepisow.
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W strukturze dochodéw wtasnych Gminy Kotaczkowo najwigkszy udzial maja dochody
podatkowe ustalone i pobierane na podstawie odrebnych przepiséw, udziaty w podatkach stanowiacych
dochody budzetu panstwa — podatek dochodowy od oséb fizycznych oraz wpltywy z podatku od
nieruchomosci. W analizowanym udziat dochodéw podatkowych ustalonych i pobieranych na
podstawie odrebnych przepisow pozostal na niemalze niezmienionym poziomie, stanowigc w 2007 r.
42,50% dochodéw wiasnych gminy, w 2012 r. — 53,90%, a w 2017 r. — 42,65%. Zwigkszyl sie¢ natomiast
udzial dochodéw osiaganych z tytutu podatku dochodowego od o0s6b fizycznych, ktore w 2007 r.
stanowity 31,75% dochodow wiasnych gminy, w 2012 r. — 29,67%, a w 2017 r. — 34,90%. Odnotowano
ponadto wahania udzialu wptywow z podatku od nieruchomosci w strukturze dochodéw wiasnych,
wnoszacego 22,45% w 2007 1., 29,01% w 2012 r. i 23,16% w 2017 r.

Wydatki Gminy Kotaczkowo zwiazane sg z realizacjg zadan, do ktérych naleza, zgodnie z art. 6
ustawy o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zmianami), wszystkie sprawy publiczne
o znaczeniu lokalnym, niezastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotdw oraz z realizacjq zadan, do
ktorych naleza, zgodnie z art. 7, zadania wlasne zaspakajajace zbiorowe potrzeby wspodlnoty.

Wydatki ponoszone przez jednostki samorzadu terytorialnego podzieli¢ mozna pod wzgledem
przeznaczenia na dwie duze grupy:

- wydatki biezace — zwigzane z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania poszczegoélnych
obiektéw jednostek samorzadu terytorialnego i zaspokajaniem biezacych potrzeb
wynikajacych z realizacji zadan,

- wydatki inwestycyjne — stuzace podwyzszaniu standardéw i zakresu ustug oraz szeroko
rozumianemu rozwojowi jednostki samorzadu terytorialnego.

Tab. 8.12. Wydatki w latach 2007-2017

Wydatki 2007 2012 2017
Wydatki ogétem 11 560 493,76 z1 15 849 311,68 zt 25127 414,85 zt
Wydatki biezace b.d. 14 803 900,68 zt 21 344 956,42 zt
Wydatki inwestycyjne 59 202,10 zt 1045 411,00 zt 3782 458,43 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2018.

W strukturze wydatkéw biezacych najwigkszy udzial maja wydatki przeznaczone na oswiate,

ktore od kilkunastu lat systematycznie rosna. Druga co do wielkosci grupe wydatkéw biezacych

stanowia wydatki na administracje publiczna, a kolejna grupa wydatkow budzetowych zwiazana jest

szeroko rozumiang pomoca spoteczna (tab. 8.13).

Tab. 8.13. Wydatki biezace w latach 2007-2017

Kategoria wydatkow 2007 2012 2017
Oséwiata i wychowanie b.d. 7 685 019,37 zt 8 346 879,65 zt
Pomoc spoteczna b.d. 3029 374,43 zt 829 583,27 zt
Administracja publiczna b.d. 1537912,74 z 2040 447,87 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2018.

Powyzsze dane wskazuja na znaczny wzrost dochodéw i wydatkow Gminy Kotaczkowo

w okresie ostatniego dziesigciolecia. Szczegdlnie istotnym elementem jest znaczny wzrost wydatkow

inwestycyjnych.

W zwiazku z powyzszym uruchamianie nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie

powinno wynika¢ z mozliwosci realizacji niezbednej infrastruktury technicznej, obstugi komunikacyjnej
i dostepnosci ustug publicznych. Jednoczesnie nowe inwestycje powinny sta¢ si¢ zrédlem nowych
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dochodow budzetowych gminy, przede wszystkim w zakresie podatkéw od nieruchomosci oraz udziatu
w podatkach stanowiacych dochody budzetu panstwa.

8.2. Analiza srodowiskowa
8.2.1Przyrodnicze predyspozycje do ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

Rzezba terenu

Zréznicowana morfologia terenu predysponuje obszar do odmiennego zagospodarowania
i uzytkowania jego poszczegolnych czesci. Spadki terenu z przedziatu 0-12% umozliwiaja wprowadzenie
zabudowy. Przy wiekszych katach nachylenia powierzchni ziemi mozliwosci realizacji budynkéow sa
ograniczone i wymagaja poniesienia dodatkowych naktadéw finansowych. Przy spadkach tereny
przekraczajacych 8% konieczne jest sytuowanie budynkéw réwnolegle do przebiegu poziomnic. Ma to
szczegolnie istotne znaczenie przy realizacji obiektow o wigkszej powierzchni, w przypadku budynkdéw
jednorodzinnych ograniczenia te nie maja tak istotnego znaczenia.

Na obszarze gminy wystepuja tereny o niewielkim nachyleniu, co sprzyja rozwojowi wiekszosci
funkgji mieszkaniowych, rekreacyjnych, produkcyjnych, rolniczych, lesnych i komunikacyjnych. Jedynie
w rejonie zboczy doliny rzeki Wrzesnicy i krawedzi pradoliny Warty spadki przekraczajg 10%, osiagajac
maksymalng wysokos¢ wzgledng rzedu 10-12 m. Na tych terenach nalezy ogranicza¢ rozwdj zabudowy.
Nieumiejetna ingerencja w powierzchnie ziemi podczas realizacji inwestycji moze doprowadzi¢ do
uruchomienia proceséw stokowych, w tym osuwania mas ziemnych.

Budowa geologiczna

Wplyw budowy geologicznej na ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
uzytkowanie terenu jest w zasadzie niewielki. Podstawowym ograniczeniem dla zainwestowania jest
wystepowanie zt6z surowcdw mineralnych oraz warunki geotechniczne podtoza.

Wierzchnia warstwe litosfery na obszarze gminy buduja gléwnie osady czwartorzedowe,
reprezentowane gldwnie przez gline zwatowq o duzej miazszosci. Od Zielinca przez Porgby do Krzywej
Gory ciagnie sie wat ozowy, zbudowany z piaskdéw izwiréw warstwowych. Na powierzchni gminy
wystepuja ponadto piasku akumulacji lodowcowej — piaski réznoziarniste z przewarstwieniami zwiru
drobnego lub piasku ze zwirem, stanowiace pozostalosci sandru. Ich przydatnos$é¢ dla posadowienia
zabudowy uzalezniona jest od czynnikdéw geotechnicznych. Na analizowanym terenie przewazaja grunty
spoiste w stanie zwartym, pélzwartym i twardoplastycznym oraz grunty niespoiste $redniozageszczone
i zageszczone, na ktorych nie wystepuja zjawiska geodynamiczne (spadki terenu sg mniejsze od 12%).
Wymienione grunty stanowia korzystne podloze budowlane. Podlozem nieno$nym utrudniajacym
budownictwo sa zwykle grunty spoiste w stanie miekkoplastycznym i plastycznym, grunty niespoiste
luzne oraz grunty organiczne. Wystepuja one przede wszystkim w obrebie pradoliny Warty, doliny rzeki
Wrzesnicy i innych ciekéw wodnych oraz w lokalnych zaglebieniach terenu.

Wsérdd pozostatych ograniczen geologiczno-gruntowych wskaza¢ nalezy czternascie
udokumentowanych kopalin: ,,Grabowo-Kotaczkowo” (nr ztoza IK 1273), ,Sokolniki” (nr ztoza KN
19625), ,Sptawie” (nr ztoza KN 1584), ,Sptawie II” (nr ztoza KN 5656), ,Sptawie III” (nr ztoza KN 6347),
,Splawie JG” (nr ztoza KN 7377), ,Sptawie JG-1” (nr ztoza KN 8482), ,Sptawie JG-2” (nr ztoza KN 13414),
,Splawie JR” (nr zloza KN 8596), ,Sptawie JR-1” (nr zloza KN 8481), ,Sptawie KS” (nr ztoza KN 8360),
,Sptawie KS II” (nr ztoza KN 9107), ,Sptawie KS-IV” (nr ztoza KN 10944), ,Sptawie KS-V” (nr ztoza KN
18514) i ,,Sptawie KS-VI” (nr ztoza KN 19238).

Gleby

Pokrywe glebowa na obszarze gminy Kotaczkowo nalezy rozpatrywacé zaréwno pod katem
potencjalnych mozliwosci rolniczego uzytkowania, jak i bariery dla rozwoju funkcji wymagajacych
przeksztatcen w zakresie wytaczen z produkgji rolnej. Mimo znacznego zréznicowania genetycznego, na
omawianym obszarze przewazajq gleby dos¢ dobrej jako$ci, nalezace do kompleksu glebowo-rolniczych
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zytniego dobrego i zytniego slabego. Grunty klas bonitacji II, IIla i IIIb stanowiaq okolo 22% ogdtu
gruntéw ornych.

Powyzsze uwarunkowania stanowig istotna bariere dla rozwoju zainwestowania oraz
przeznaczenia terendw na cele nierolnicze. Wskazaé¢ nalezy, iz wyznaczanie nowych terenow
inwestycyjnych, a tym samym wylgczenie z produkcji rolnej gruntéow najlepszej jakosci, bedzie
wymagalo przeprowadzenia postepowan administracyjnych poprzedzonych uzyskaniem zgody Ministra
Rolnictwa. Stosunkowo niewielki areat uzytkow rolnych najwyzszych klas bonitacyjnych na terenie
gminy sprawia, ze w dziataniach planistycznych powinno sie¢ dazy¢ do maksymalnego ich zachowania.

Na terenach rolnych zagrozonych erozjg wietrzng nalezy stosowad zalesienia, wprowadzac
zadrzewienia $rodpolne i specjalne pasy wiatrochronne.

Wody powierzchniowe

Sie¢ wodna gminy Kolaczkowo nalezy do zlewni rzeki Warty. Potudniowa granice gminy
Kotaczkowo wyznacza rzeka Warta. Gléwnym ciekiem w pétnocnej czesci obszaru jest Wrzesnica, ktorej
zlewnia obejmuje niemal cata powierzchnie gminy. Ponadto przez péinocno-zachodnia czes¢ przeptywa
Mitostawka, natomiast pétnocno-wschodni fragment gminy polozony jest w zlewni czastkowej Meszny.

Zaréwno niestabilnos¢ podtoza oraz wysoki poziom zalegania wod gruntowych towarzyszace
ciekom i zbiornikom wodnym stanowia istotne ograniczenie dla zagospodarowania samych wdd i ich
otoczenia. Poza funkcja ekologiczng w niektdrych przypadkach istnieje mozliwo$¢ ich wykorzystania na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe i turystyczne, o czym w duzej mierze decyduje dostepnos¢ brzegow
ijakos¢ waod.

Stan ekologiczny wiekszosci jednolitych czesci wod powierzchniowych oceniono jako zty.
Glownym zagrozeniem dla jakosci wod w gminie Kotaczkowo sg sptywy obszarowe (zanieczyszczenia
sptukiwane z terenéw rolnych i lesnych oraz terenéw tras komunikacyjnych drogowych) oraz
odprowadzanie nieoczyszczonych sciekéw do gruntu lub do ciekéw powierzchniowych na terenach
nieuzbrojonych w sie¢ kanalizacyjna. Ladunek zanieczyszczen wprowadzany do srodowiska z tych
zrodet zalezy od szeregu czynnikéw, m.in.: stopnia skanalizowania danego obszaru, poziomu kultury
rolnej, stopnia zurbanizowania i intensywnosci ruchu komunikacyjnego danego obszaru.

Istotny wpltyw na jakos¢ woéd gruntowych i powierzchniowych ma rolnictwo. Zrodtem
zanieczyszczen z rolnictwa sg zaréwno zrdodla obszarowe tj. splywy powierzchniowe, jak i zrédia
punktowe: niewlasciwie przechowywane nawozy mineralne i organiczne (obornik, gnojowka,
gnojowica), pestycydy, odcieki kiszonkowe. Rolnictwo ma takze wplyw na erozje glebowa
i w konsekwengcji na tadunki namutéw doptywajacych do rzek i zbiornikéw wodnych. Podnoszenie
produkcji rolnej powoduje drenaz, odwodnienie i przeksztalcenia obszaréw podmoktych, podobnie jak
catych dolin rzecznych.

Rozdzielenie oddziatywania zZrédet obszarowych i punktowych na jakos¢ wod nie jest mozliwe.
W tym aspekcie stan i jako$¢ wdéd powierzchniowych moze stanowi¢ bariere ograniczajaca rozwdj
wiekszosci funkcji (osadniczej, rolniczej, przemystowej, rekreacyjnej). Ograniczeniom tym przeciwdziata¢
bedzie poprawna eksploatacja istniejacej oczyszczalni sciekow, likwidacja niekontrolowanych zrzutow
zanieczyszczen oraz wdrazanie w zycie zasad Kodeksu dobrej praktyki rolniczej, w tym racjonalnego
stosowania nawozow i srodkéw ochrony roslin.

Wody podziemne

PoéInocno-zachodnia cze$¢ gminy Kotaczkowo potozona jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, natomiast potudniowy fragment gminy
w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 — Pradolina Warszawa Berlin

Kluczowym ograniczeniem dla realizacji zabudowy jest glebokos$¢ zalegania pierwszego
poziomu wéd podziemnych. Plytko zalegajace wody podziemne wptywaja na obnizenie parametrow
geotechnicznych gruntéw i utrudniaja posadowienie obiektow budowlanych. Tego typu ograniczenia
obejmuja nieznaczng cze$¢ powierzchni gminy, przede wszystkim w obrebie dolin rzecznych Warty,
Wrzednicy i Mitostawki (glebokos¢ zalegania pierwszego poziomu wod podziemnych do 2 m p.p.t.).
Ptytkie zaleganie wod gruntowych ma miejsce réwniez w obnizeniach terenowych w sasiedztwie rowow
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melioracyjnych (od 0,5 do 1,5mp.p.t.) Bardziej korzystne warunki wystepuja na obszarach
wysoczyznowych (od 2 do 5 m p.p.t.).

Klimat i stan sanitarny powietrza

Zaréwno klimat jak i stan sanitarny powietrza na przedmiotowym obszarze nie stanowia bariery
dla zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz bytowania cztowieka.

Srednioroczne stezenie tlenkéw azotu, dwutlenku siarki i ozonu, stanowigce podstawe oceny
stanu powietrza w strefie wielkopolskiej pod katem ochrony roslin nie wykazaty przekroczen
dopuszczalnych pozioméw na terenie gminy.

W s$wietle kryteriéw oceny powietrza pod katem ochrony zdrowia w strefie wielkopolskiej, nie
wykazano przekroczen dopuszczalnego poziomu dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu,
tlenku wegla oraz poziomu docelowego arsenu, kadmu, niklu i ozonu. Stwierdzono jedynie
przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pylu PM2,5 i PM10, poziomu docelowego benzo(a)pirenu
oraz poziomu celu dlugoterminowego ozonu, przy czym dane te nalezy odnosi¢ do calej strefy
wielkopolskiej. Wzrost zanieczyszczenia powietrza w podanym zakresie nalezy traktowac jako problem
lokalny, zwigzany z procesami spalania w sektorze komunalno-bytowym (tzw. niska emisja). Pyt
zawieszony wykazuje bowiem wyrazny wzrost stezen w sezonie zimnym, a przekroczenia ustalonych
norm jakosci powietrza dotycza wylacznie 24-godzinnych poziomdw substangji.

Znaczace zanieczyszczenie powietrza na terenie gminy uznano za mato prawdopodobne. Jedynie
okresowo na terenach zabudowy wiejskiej, zwlaszcza w sezonie grzewczym, a takze w sasiedztwie tras
komunikacyjnych i zakladéw produkcyjnych mozliwy jest wzrost zanieczyszczenia powietrza. Tereny te
stanowia takze zrédto potencjalnego zagrozenia hatasem. Uwarunkowania te wplywaja na koniecznosc¢
uwzglednienia w dziataniach planistycznych tworzenia szerokich stref buforowych pomiedzy zabudowa
mieszkaniowa a szlakami komunikacyjnymi i terenami produkcyjnymi. Rozwdj jednostek osadniczych
powinien odbywac si¢ ponadto poza dnami dolin i rynien jeziornych, ktére najbardziej narazone sg na
inwersje termiczne.

Klimat lokalny gminy uzalezniony jest od uksztaltowania terenu i szaty le$nej. Najkorzystniejsze
warunki klimatyczne z punktu widzenia stalego pobytu cztowieka wystepuja na obszarach
wysoczyznowych. Tereny te wolne sq od inwersji termicznych i posiadaja najkorzystniejsze warunki
solarne. W obrebie dolin rzecznych moga wystepowa¢ matokorzystne warunki termiczno-
wilgotnosciowe. Wystepuje tu duze uwilgotnienie, zwigkszona czestotliwo$¢ wystepowania mgiet
radiacyjnych, a takze znaczny spadek temperatur ekstremalnych w stosunku do wysoczyzny.

Swiat roslin

Istniejace formy ochrony przyrody nalezy uzna¢ za wystarczajace dla zabezpieczenia
poprawnego funkcjonowania istniejacych powiazan ekologicznych i zabezpieczenia stanowisk rodzimej
flory i fauny. Poludniowa czes¢ gminy Kotaczkowo zostata wiaczona w granice obszaru majacego
znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,Ostoja Nadwarcianiska” PLH300009, ktoérego gtoéwna rola jest
ochrona siedlisk igatunkéw kluczowych, oraz w granice specjalnego obszaru ochrony Natura 2000
,,Dolina Srodkowej Warty” PLB300002.

Powyzsze uwarunkowania stanowia istotne ograniczenie dla rozwoju poszczegolnych funkgji.
Wynikaja one przede wszystkim z koniecznosci eliminacji negatywnego wptywu na cele i przedmiot
ochrony obszaréw Natura 2000, co wigze si¢ z konieczno$cig ograniczania rozwoju funkcji mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko albo stosowania odpowiednich dziatan zabezpieczajacych lub
kompensagcji przyrodnicze;j.
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8.2.2. Mozliwosci rozwoju i ograniczenia dla realizacji zabudowy i zagospodarowania terenow

Uwarunkowania wynikajace bezposrednio z przeprowadzonej analizy stanu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, predyspozycji geograficzno-klimatycznych, jak réwniez wynikéw inwentaryzacji
poszczegdlnych elementéw srodowiska przyrodniczego warunkujacych rozwdj przestrzenny gminy
Kotaczkowo, pozwalaja okresli¢ predyspozycje i ograniczenia dla rozwoju okre$lonych funkcji
zwiazanych z nowymi terenami przeznaczonymi pod zabudowe.

Funkcja mieszkaniowa

Zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowa¢ przede wszystkim w obrebie miejscowosci
ow pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Preferowane tereny do rozwoju tej
funkcji to obszary zwartej zabudowy. Tereny przeznaczone pod zabudowe powinny byc¢ dobrze
nastonecznione i przewietrzane. Nalezy dazy¢ do ograniczania rozwoju nowych terendow zabudowy
wielorodzinnej.

Nalezy ogranicza¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na obszarach potozonych w obrebie
dolin rzecznych oraz na terenach gleb o najlepszych klasach bonitacyjnych.

Funkcja zagrodowa

Zabudowe zagrodowa nalezy realizowa¢ na terenach wsi poprzez rozbudowe istniejacych
terenéw zainwestowanych pod warunkiem wtasciwego wyposazenia infrastrukturalnego oraz
zachowania wszelkich norm ochrony srodowiska.

Dopuszczalna jest takze zmiana funkcji istniejacej zabudowy zagrodowej na cele mieszkaniowe
jednorodzinne pod warunkiem braku negatywnego jej oddziatywania prowadzonej dziatalnosci rolniczej
na terenach sasiednich. Tereny przeznaczone pod zabudowe powinny by¢ dobrze nastonecznione
1 przewietrzane.

Funkcja przemystowa

Na terenie gminy Kotaczkowo funkcje produkcyjne zlokalizowane sa punktowo w réznych
czesciach gminy. Lokalizacje nowych obiektdw nalezy rozwazy¢ na terenach dzi$ zainwestowanych jako
uzupelnienie istniejacej zabudowy.

8.2.3. Obszary, na ktérych wystepuja ograniczenia wynikajace z koniecznosci ochrony zasobdw
srodowiska oraz wystepowania uciazliwosci i zagrozen srodowiska

Do obszaréw, ktére powinny podlega¢ ochronie przed zmiang uzytkowania, nalezy zaliczy¢
tereny o szczegolnych warunkach ekologicznych zlokalizowane w potudniowej czesci gminy, na
obszarach objetych ustanowionymi formami ochrony przyrody. Ograniczenia w zagospodarowaniu
dotyczace obszaréw Natura 2000 ,Ostoja Nadwarciariska” PLH300009 i ,Dolina Srodkowej Warty”
PLB300002 wynikaja z pelnionych przez nie funkcji — sa one naturalnymi korytarzami ekologicznymi,
hydrologicznymi i przewietrzajagcymi. Wszelkie inwestycje lokalizowane w ich granicach
i wbezposrednim sasiedztwie obszaréw chronionych nie moga powodowac zagrozen dla celow
i przedmiotéw ochrony.

Z zainwestowania nalezy wylaczy¢ doliny rzek i mniejszych ciekdéw wodnych, ktére powinny
Iaczy¢ sie bez przeszkod z dolinami na terenach sasiadujacych z gming i tworzy¢ z nimi jednolity system
ekologiczny. W tym celu w ich obrebie nie wolno wyznacza¢ terendw zwartej zabudowy w sposob
stanowiacy przegrody poprzeczne dolin. Wskazane jest takze wprowadzanie ograniczen w zakresie
wysokosci budynkdéw.

Ograniczenia dotyczace terenéw o najwyzszych walorach glebowych dla rozwoju rolnictwa
powinny odnosic si¢ do zakazu wprowadzania w ich obrebie zabudowy. Gospodarka rolna powinna by¢
prowadzona przy ograniczonym stosowaniu nawozow sztucznych i sSrodkow ochrony roslin.

Z zainwestowania nalezy ponadto wylaczy¢ tereny lokalizacji udokumentowanych zt6z kopalin,
stanowiacych obszary perspektywicznej eksploatacji.

Ograniczeniem dla realizacji nowych obiektdw przeznaczonych na pobyt ludzi sa takze linie
elektroenergetyczne. Ze wzgledu na oddzialywania w zakresie hatasu i pdl elektromagnetycznych
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zabudowa powinna by¢ lokalizowana poza granicami pasow technologicznych. Nalezy ponadto
uwzgledni¢ odleglosci nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe od istniejacych obiektow
przemystowych, autostrady i drédg o znaczeniu wojewddzkim, ktérych funkcjonowanie powoduje
przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

8.2.4. Ocena przydatnosci terendw dla réznych sposobow zagospodarowania

Klasyfikacja terenéw na poszczegdlne kategorie okreslajace ich przydatno$é¢ do roznych
sposobdw zagospodarowania zostata wykonana w oparciu o analize¢ wybranych elementéw $rodowiska
przyrodniczego. Na podstawie gtéwnych uwarunkowan ekofizjograficznych, wydzielono trzy kategorie
terendéw o réznych predyspozycjach dla ich przysztego zagospodarowania:

1. Tereny wylaczone z zabudowy
1) ze wzgledu na sposdéb uzytkowania i funkcje ekologiczne:
- rzeki, mniejsze cieki, rowy stale lub okresowe,
—  zbiorniki wodne,
—  tereny lesne i wigksze zadrzewienia,
-  tereny tak petniacych funkcje ekologiczne;
2) ze wzgledu na ochrone prawna:
- tereny objete ochrong konserwatorska,
—  tereny cmentarzy.
2. Tereny z ograniczeniami w zagospodarowaniu:

1) ze wzgledu na funkcje ekologiczne i ochrong prawng terendéw przyrodniczych:

- tereny potozone w granicach obszaru Natura 2000 ,, Ostoja Nadwarciariska” PLH300009,

- tereny potozone w granicach obszaru Natura 2000 ,, Dolina Srodkowej Warty” PLB300002;
2) ze wzgledu na strefy ochronne i parametry techniczne:

- tereny wzdluz autostrady A2,

- tereny wzdtuz drog wojewodzkich nr 441 i 442,

- tereny wzdtuz linii elektroenergetycznej 2x400 kV;

3) ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne:

—  tereny charakteryzujace sie¢ ptytkim poziomem wdd gruntowych (do 1,0 m p.p.t.);

4) ze wzgledu na zagrozenie powodzia i osuwiskami:
- tereny w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
- tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi;

5) ze wzgledu na obecnos¢ obszaréw perspektywicznych dla zt6z kopalin:
- tereny udokumentowanych zt6z kopalin;

6) ze wzgledu na dziatalnos¢ rolnicza:

- tereny predysponowane do wyznaczenia rolniczej przestrzeni produkcyjnej, o korzystnych
warunkach glebowych, ktére powinny zosta¢ niezabudowane, predysponowane jedynie
w swych strefach peryferyjnych do rozwoju zabudowy zagrodowe;j.
3. Pozostale tereny korzystne dla zainwestowania:

1) tereny zbudowane z gruntéw mineralnych (piaskow luznych i gliniastych) o duzym
zréznicowaniu warunkéw gruntowo-wodnych i geotechnicznych, korzystne dla zabudowy
z ograniczeniami,

2) tereny zbudowane z gruntéw mineralnych (piaskow gliniastych i glin), o warunkach gruntowo-
wodnych umozliwiajacych zainwestowanie oraz stosunkowo korzystnych warunkach
geotechnicznych,

3) tereny zbudowane z gruntéw mineralnych (piaszczysto-zwirowych), bez ograniczen
geotechnicznych, bardzo korzystne dla zabudowy,

4) tereny czesSciowo juz zabudowane, w wigkszosci posiadajace uzbrojenie techniczne, korzystne
do kontynuowania na nich nowych inwestycji.
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Analiza jakosci poszczegdlnych elementow srodowiska przyrodniczego wskazuje na pewne
przeksztatcenia $rodowiska przyrodniczego gminy. Prowadzona od wielu lat intensywna gospodarka
rolna w sposob decydujacy wplyneta na srodowisko naturalne gminy. Stopien degradacji
poszczegdlnych komponentéw jest jednak nieznaczny. Niewielkie pogorszenie stanu sanitarnego
powietrza atmosferycznego wynika z lokalnej emisji zanieczyszczen pylowo-gazowych
z indywidualnych palenisk domowych, zakltadéw produkcyjno-ustugowych oraz emisji spalin ze
srodkow transportu wzdtuz najbardziej uczeszczanych szlakéw komunikacyjnych. Pogorszenie stanu
wéd powierzchniowych jest wynikiem zrzutu $ciekdw, przede wszystkim pochodzacych z gospodarstw
domowych.

Powyzsze uwarunkowania stwarzaja pewne ograniczenia dla rozwoju przestrzennego. Przy
wyznaczaniu nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie istotne jest jednak uwzglednienie
wymagan wynikajacych z uwarunkowan przyrodniczych, a zwlaszcza lasow, trwatych uzytkow
zielonych, zadrzewien i zakrzewien, zbiornikéw wodnych oraz terenéw rolniczych najwyzszych klas
bonitacyjnych. Szczegdlne znaczenie ma ponadto koniecznos¢ ochrony wod i uregulowanie gospodarki
wodno-sciekowe;j.

8.3. Analiza spoteczna

8.3.1 Liczbairozmieszczenie ludnosci

Gmina Kotaczkowo nalezy do obszaréw stabo zaludnionych na tle wojewddztwa i powiatu.
Gestos¢ zaludnienia ksztaltuje sie znacznie ponizej sredniej przypadajacej dla powiatu i w 2017 roku
wynosila 52 oséb/km? (srednia dla powiatu wrzesinskiego to 110 osob/km?). Gesto$¢ zaludnienia
w gminie Kotaczkowo jest ponadto zdecydowanie nizsza od sredniej dla wojewddztwa (117 osob/km?)
i od éredniej krajowej (123 osoby/km?).

Analizujac gestos¢ zaludnienia w gminie na przestrzeni ostatnich 10 lat obserwujemy brak
wiekszych zmian (tab. 8.3.11).

Tab. 8.3.11. Gestos¢ zaludnienia

Nazwa 2007 2012 2017

Polska 122 123 123
woj. wielkopolskie 114 116 117
powiat wrzesinski 105 109 110
gmina Kotaczkowo 52 53 52

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2018.
Gmine Kotaczkowo pod koniec 2017 roku zamieszkiwato 6 065 oséb, w tym 3 056 kobiet
(§.50,39% ogoétu ludnosci) i 3009 mezczyzn (odpowiednio 49,61%). Analizujac lata 2002-2017

obserwujemy niewielki spadek liczby ludnosci na obszarze gminy (tab. 8.3.12).

Tab. 8.3.12. Liczba ludnos$ci w wybranych latach

Liczba ludno$ci 2002 2007 2012 2017
Ogotem 6146 6 080 6114 6 065
Kobiety 3079 3059 3095 3056

Mezczyzni 3067 3021 3019 3009

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2018.

W analizowanym okresie wystepowata liczebna przewaga kobiet nad mezczyznami, co znalazto
odzwierciedlenie we wskazniku feminizacji, okreslajacym liczbe kobiet przypadajaca na 100 mezczyzn.
W roku 2007 wskaznik ten wynosit 101 kobiet na 100 mezczyzn (tab. 8.3.13). Odpowiednio dla kraju
wskaznik ten wynosit 107, dla wojewddztwa — 106, a dla powiatu — 105. W kolejnych latach na terenie
gminy obserwowano niewielkie wahania wartosci wskaznika.
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Tab. 8.3.13. Wskaznik feminizacji w wybranych latach

Nazwa 2007 2012 2017

Polska 107 107 107
woj. wielkopolskie 106 106 106
powiat wrzesinski 105 104 105
gmina Kotaczkowo 101 103 102

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2018.

Z powyzszej tabeli wynika, ze wskaznik feminizacji na terenach wiejskich gminy Kotaczkowo
jest jednak nizszy w poréwnaniu z innymi jednostkami. W powiecie, wojewodztwie i w kraju, gdzie
brano pod uwage srednie z terenéow wiejskich i miejskich, wskaznik ten utrzymuje sie na wyzszym
i niemal niezmienionym poziomie.

8.3.2. Ruch naturalny ludnosci

W gminie Kotaczkowo w latach 2007-2017 obserwujemy staly wzrost wartosci wskaznika
urodzen zywych na 1000 ludnosci (tab. 8.3.2.1). Wskaznik ten w 2017 roku wynosit 13,47 i byt wyzszy od
$redniej dla powiatu (11,64), wojewddztwa (11,61) i sredniej krajowej (10,46). Duzy wzrost wartosci
wskaznika urodzen zywych. Wynika to prawdopodobnie z wkraczania w wiek rozrodczy grup
urodzonych w latach osiemdziesiatych (grup z okresu wyzu demograficznego).

Tab. 8.3.2.1 Urodzenia zywe na 1000 ludnosci w wybranych latach

Nazwa 2007 2012 2017
Polska 10,18 10,02 10,46
woj. wielkopolskie 11,28 10,94 11,61
powiat wrzesinski 12,21 11,10 11,64
gmina Kotaczkowo 10,88 11,76 13,47

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2018.

Lata 2007-2017 charakteryzowaty sie spadkiem ogolnym wskaznika zgonow na 1000 ludnosci,
pomimo odwrotnych tendencji obserwowanych dla wojewddztwa i kraju (tab. 8.3.2.2). Za korzystne
nalezy uznad¢ nizsze wartosci wskaznika zgondéw na obszarze gminy w poréwnaniu z pozostatymi
jednostkami.

Tab. 8.3.2.2. Zgony na 1000 ludnosci w wybranych latach

Nazwa 2007 2012 2017
Polska 9,90 9,99 10,48
woj. wielkopolskie 9,18 9,12 9,54
powiat wrzesinski 9,28 8,42 9,07
gmina Kotaczkowo 10,56 8,82 7,56

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2018.

W ostatnim dziesigcioleciu na obszarze gminy Kotaczkowo odnotowano bardzo duzy wzrost
wartosci wskaznika przyrostu naturalnego. Spowodowany byl on z jednej strony wzrostem liczby
urodzen zywych, a z drugiej strony spadkiem liczby zgondéw. Odmiennie sytuacja ksztattowata sie
natomiast w powiecie, wojewodztwie i kraju, gdzie w ostatnich latach odnotowuje si¢ ogdlny spadek
wskaznika przyrostu naturalnego (tab. 8.3.2.3).
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Tab. 8.3.2.3. Przyrost naturalny ludno$ci w wybranych latach

Nazwa 2007 2012 2017
Polska 0,28 0,04 -0,02
woj. wielkopolskie 2,10 1,82 2,06
powiat wrzesinski 2,94 2,68 2,58
gmina Kotaczkowo 0,32 2,94 5,92

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2018.

8.3.3. Migracje ludnosci

Wskaznik migracji uznawany jest czesto za wskaznik atrakcyjnosci gminy. Analiza tego
wskaznika moze takze okresli¢ zakres wptywu migracji na dynamike ludnosci oraz obszar problemow
zwigzanych z procesem asymilacji ludnosci naptywowe;j.

W catym wojewddztwie wielkopolskim istnieje tendencja migracji ludnosci z gmin wiejskich do
miast. S to zaréwno migracje wewnetrzne, jak i zewnetrzne. Analiza proceséw migracji na terenie
gminy Kotaczkowo wskazuje na staly odptyw mieszkancéow. Za pozytywny nalezy uznaé¢ odwrot
dotychczasowych tendencji obserwowanych dla catego powiatu wrzesinskiego, ktéry przektada sie takze
na wzrost wartosci wskaznika salda migracji na obszarze gminy (tab. 8.3.3.1).

Tab. 8.3.3.1 Saldo migracji w wybranych latach

Nazwa 2007 2012 2017

Polska -0,5 -0,2 0,0
woj. wielkopolskie 0,6 0,2 0,3
powiat wrzesinski 0,5 -0,5 0,9
gmina Kotaczkowo -8,1 -7,0 -6,1

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2018.

8.3.4. Uwarunkowania spoleczne w zakresie rynku pracy

Analizujac ludno$¢ w wieku przedprodukcyjny, produkcyjnym i poprodukcyjnym w latach
2002-2017 na terenie gminy Kotaczkowo dostrzega sie charakterystyczna tendencje. Maleje udziat
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, rosnie natomiast udziat ludnosci w wieku produkcyjnym
i poprodukcyjnym (tab. 8.3.4.1).

Tab. 8.3.4.1 Ludno$¢ wedlug grup ekonomicznych

Lata Ludno$¢ w wieku

przedprodukcyjnym % produkcyjnym % poprodukcyjnym %
2002 1779 28,95 3 665 59,63 702 11,42
2007 1495 24,59 3884 63,88 701 11,53
2012 1359 22,23 3965 64,85 790 12,92
2017 1284 21,17 3824 63,05 957 15,78

Zrédto: obliczenia wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, 2018.

Struktura ludnosci gminy w podziale wiekowym w 2016 roku przedstawiata sie nastepujaco
(K - kobiety, M — mezczyzni):

- grupa przedprodukcyjna (0-17 lat) — 21,17% ogdtu ludnosci,

- grupa produkcyjna (K 17-59 lat, M 17-64 lat) — 63,05% ogdétu ludnosci,

- grupa poprodukcyjna (powyzej K 60 lat, M 65 lat) — 15,78% ogdtu ludnosci.

Osoby w wieku produkcyjnym stanowia nieco ponad 63% ogétu ludnosci gminy. Wskaznik
starzenia si¢ ludnosci (udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym do ludnosci ogétem) wynosi dla gminy
prawie 16%.

Analizujac zatrudnienie ogoélem w latach 2002-2017 obserwujemy znaczny wzrost liczby
pracujacych mieszkancow gminy Kotaczkowo. Nalezy zwroci¢ uwage, ze wieksza dynamika wzrostu
zatrudnienia dotyczy przede wszystkim mezczyzn (tab. 8.3.4.2).
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Tab. 8.3.4.2. Pracujacy w latach 2002-2017

Pracujacy wg plci 2002 2007 2012 2017
ogdlem 443 457 559 710
mezczyzni 210 232 295 390
kobiety 233 225 264 320

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2018.

Analizujac rynek pracy mozna stwierdzi¢, iz po okresie wzrostu bezrobocia przypadajacym na
pierwsze lata obecnego stulecia, od 2012 roku odnotowano bardzo duzy spadek bezrobocia w kraju,
wojewoddztwie i powiecie. Podobnie przedstawia si¢ sytuacja bezrobocia w gminie Kotaczkowo.
W 2007 roku zarejestrowanych byto 336 bezrobotnych, z czego wigkszo$¢ stanowity kobiety (235).
Obecnie liczba bezrobotnych mieszkanncéw gminy wynosi 103 osoby, w tym 67 kobiet. Udziat
bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wynosi obecnie 2,69%. Warto$¢ ta jest co
prawda wyzsza od obserwowanej na terenie powiatu (2,40%), jednak nizsza od $redniej dla
wojewoddztwa (2,75%) i kraju (4,60%).

Gmina Kotaczkowo potozona jest w zasiegu wplywu oddzialywania Wrzesni, co w konsekwencji
powoduje spadek liczby bezrobotnych na terenie gminy. Niska stopa bezrobocia rejestrowanego jest
konsekwencje zmian zachodzacych w gospodarce ogdlnokrajowe;.

8.4. Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna obejmuje przewidywanie ksztattowania si¢ w przysztosci zjawisk
i procesdw demograficznych, ich kierunkow oraz tempa rozwoju, jak rowniez przemian strukturalnych.
Przewidywanie przysztych kierunkéw zmian proceséw demograficznych zawsze jest obarczone duza
niepewnoscia wynikajaca przede wszystkim z braku mozliwosci przewidywania zmiany dynamiki
i kierunku rozwoju spoteczno-gospodarczego.

Prognoze demograficzng na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotaczkowo opracowano na podstawie analizy intensywnosci i dynamiki zmian
liczby ludnosci w latach 2002-2017.

W analizowanym okresie ostatnich pigtnastu lat odnotowano spadek liczby mieszkancéow gminy
na poziomie -2%. W zwiazku z powyzszym dla okreslenia prognozowanej liczby ludnosci na obszarze
gminy Kotaczkowo w zatozonym horyzoncie czasowym przyjeto zachowanie dotychczasowej dynamiki
zmian liczby mieszkanicéw na poziomie -2%. w okresie kazdego nastepnego pigtnastolecia.

W tabeli 8.4.1. zaprezentowano uzyskane wyniki dotyczace prognozowanej liczby ludnosci
w 2032 i 2047 roku.

Tab. 8.4.1. Prognozowana liczba ludnosci

Rok 2017 2032 2047

Liczba ludnosci 6 065 6 004 5944

Zrodlo: obliczenia wlasne.

Wskazac¢ jednak nalezy na niepewnos¢ prognozowania demograficznego, ktére nie jest w stanie
przewidzie¢ faktycznych zjawisk w przestrzeni, ktére w istotny sposéb moga odwrdci¢ dotychczasowe
tendencje zmian liczby ludno$ci.

Powyzsze uwarunkowania wymagaja powiazania wynikéw prognozy demograficznej
z aktualnymi czynnikami rozwoju spoleczno-gospodarczego. Dobrym przykladem jest pojawianie sie
duzych inwestoréw o istotnym =zapotrzebowaniu na site robocza oraz ich kooperantéow, co
w perspektywie kilku najblizszych lat moze korzystnie wptyna¢ na stan i strukture ludnosci. Ze wzgledu
na potrzebe pozyskania wykwalifikowanej sily roboczej konieczne bedzie zaproponowanie nowych
przestrzeni inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe.

Uwarunkowania demograficzne stanowia istotny argument przemawiajacy za racjonalizacja
polityki przestrzennej. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie, przede wszystkim pod
zabudowe mieszkaniowa, powinny uwzglednia¢ faktyczne zmiany w zakresie przeksztatcen struktury
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funkcjonalno-przestrzennej gminy, tendencje w zakresie wzrostu S$redniej powierzchni mieszkan
ipotrzebe poprawy warunkow zamieszkania w zakladanej perspektywie planistycznej, biorac pod
uwage przede wszystkim nowe czynniki rozwojowe, ktére w sposob znaczacy moga wplynac na zmiany
sytuacji demograficznej gminy Kotaczkowo.

8.5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

Dla oceny mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
iinfrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych
gminy, istotna jest przede wszystkim analiza wydatkow inwestycyjnych.

Na przestrzeni ostatnich lat odnotowano zmienny poziom wydatkéw inwestycyjnych w zakresie
transportu i lacznosci, gospodarki komunalnej i ochrony $rodowisko oraz oswiaty i wychowania,
istotnych z punktu widzenia jej rozwoju spoteczno-gospodarczego (tab. 8.5.1). Wynikaja one przede
wszystkim z warto$ci planowanych do realizacji inwestycji w danym roku oraz mozliwosci pozyskania
srodkow zewnetrznych na ich wspolfinansowanie.

Tab. 8.5.1 Wydatki majatkowe inwestycyjne w latach 2007-2017

Kategoria wydatkow 2007 2012 2017
Transport i tacznos¢ 24 169,10 zt 528 040,02 zt 3211 299,35 zt
Gospodarka komunalna f ochrona 0,00 zt 100 838,72 7t 79 708,88 z1
srodowiska
Oswiata i wychowanie 6 700,00 zt 153 444,61 zt 12 800,00 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2018.

Powyzsze uwarunkowania wskazujg na systematyczny wzrost potencjatu inwestycyjnego gminy,
pozwalajacy na dalsze wyposazanie poszczegolnych miejscowosci w niezbedng infrastrukture techniczna
i spoleczng. W celu minimalizacji kosztdw po stronie samorzadu w pierwszej kolejnosci nalezy
uruchamia¢ nowe tereny w zasigegu istniejacej infrastruktury technicznej, przede wszystkim sieci
wodociagowej, elektroenergetycznej i kanalizacyjnej, posiadajace dogodna dostepnos¢ komunikacyjna,
w tym $rodkami transportu publicznego, oraz gwarantujace wlasciwa obstuge mieszkancéow w zakresie
dostepnosci do wustug publicznych. Przygotowanie nowych terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie powinno by¢ poprzedzone prognoza skutkéw finansowych sporzadzang na etapie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ktéra okresli bilans dochodéw i wydatkow
wynikajacych z okreslonego obszaru.

8.6. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe

8.6.1 Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe w skali gminy oszacowano na podstawie:

- analizy ekonomicznej obrazujacej poziom dochodéw i wydatkéow gminy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wydatkow inwestycyjnych stuzacych podwyzszaniu standardéw i zakresu
ustug oraz szeroko rozumianemu rozwojowi jednostki samorzadu terytorialnego,

- analizy $rodowiskowej obrazujacej ocene przydatno$¢ poszczegdlnych terenow dla
lokalizacji nowej zabudowy, z uwzglednieniem najistotniejszych elementéw $rodowiska
przyrodniczego, w tym w szczegolnosci okreslenie terenéw wytaczonych z zabudowy,

— analizy spolecznej obrazujacej stan i strukture demograficzng spolecznosci gminy, ze
szczegolnym uwzglednieniem ruchu naturalnego, migracji, rynku pracy i warunkow
mieszkaniowych, stanowiacej podstawe dla racjonalnego ksztaltowania docelowej struktury
przestrzennej gminy,

- prognozy demograficznej zakladajacej spadek liczby ludnosci w zatozonej perspektywie
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planistycznej na poziomie 2% do 5 944 0s6b w 2047 r., stanowiacej podstawe dla okreslania
kierunkéw zmian w zakresie wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa,

- oceny mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
iinfrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy, ze szczegdlnym uwzglednieniem aktualnego poziomu wydatkéw
inwestycyjnych w zakresie transportu i tacznosci oraz gospodarki komunalnej i ochrony
srodowiska, istotnych z punktu widzenia jej rozwoju spoteczno-gospodarczego,

— prognozowanego wzrostu przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkan w zalozonej
perspektywie planistycznej na poziomie +38% w latach 2017-2032 r. (do 26 m? na
1 mieszkarica w 2032 roku) oraz na poziomie +76% w latach 2032-2047 (do 45 m? na
1 mieszkanca w 2048 roku),

- ustalent dotychczasowych dokumentéw planistycznych i decyzji administracyjnych, w tym
przede wszystkim przesadzen w zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej
gminy i przeznaczeniu terendw wynikajacych z miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obrazujacych faktyczne potrzeby inwestycyjne mieszkancow i inwestorow.

Dla okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe przyjeto perspektywe 30 lat
oraz niepewnos$¢ procesow rozwojowych poprzez zwiekszenie zapotrzebowania o 30% w stosunku do
powyzszych wynikow analiz.

Przyjmujac wyniki powyzszych analiz okre$lono zapotrzebowanie na nowa zabudowe w skali
gminy dla poszczegdlnych kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowe w oparciu o ponizsze
zatozenia:

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjmuje sie zapotrzebowanie na
nowa zabudowe na poziomie 94 087 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie
prognozowanego wzrostu liczby ludnosci oraz zakladanego wzrostu przecietej powierzchni
uzytkowej mieszkan przypadajacej na jednego mieszkanca gminy do poziomu 45 m%

2. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na
nowa zabudowe na poziomie 8599 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie
prognozowanego wzrostu liczby ludnosci oraz zakladanego wzrostu przecietej powierzchni
uzytkowej mieszkan przypadajacej na jednego mieszkanca gminy do poziomu 45 m?

3. Dla terenéw zabudowy zagrodowej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowa zabudowe na
poziomie 330692 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie prognozowanego
wzrostu liczby ludno$ci, zaktadanego wzrostu przecietej powierzchni uzytkowej mieszkan
przypadajacej na jednego mieszkanca gminy do poziomu 45 m? oraz zakltadanego rozwoju
istniejacych gospodarstw rolnych o rozdrobnionej strukturze agrarnej, z uwzglednieniem
30% udzialu powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w ogdlnej powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na terenach zabudowy zagrodowej;

4. Dla terenow rekreacji indywidualnej przyjmuje sie zapotrzebowanie na nowa zabudowe na
poziomie 7727 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie zakladanego wzrostu
przecietej powierzchni uzytkowej budynkéw letniskowych przypadajacej na jednego
mieszkanca gminy do poziomu 1 m? oraz rozwoju funkgji rekreacyjno-wypoczynkowych na
obszarze gminy, biorac pod uwage koniecznos¢ zabezpieczenia terendéw rekreacji
indywidualnej jako oferty dla mieszkancédw i turystow.

5. Dla terenéw zabudowy uslugowej przyjmuje sie zapotrzebowanie na nowa zabudowe na
poziomie 27 093 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie zaktadanego wzrostu
przecietej powierzchni uzytkowej ustug przypadajacej na jednego mieszkanca gminy do
poziomu 6 m? oraz wzrostu zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, dla ktorej
konieczne bedzie wprowadzenie odpowiedniego wyposazenia ustugowego, w tym realizacji
ustlug publicznych, biorac pod uwage koniecznos¢ zabezpieczenia nowych terendw
inwestycyjnych jako oferty dla istniejacych i nowych inwestorow;

6. Dla terenéw ustug sportu i rekreacji przyjmuje sie¢ zapotrzebowanie na nowa zabudowe na
poziomie 18 714 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie zaktadanego wzrostu
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przecietej powierzchni uzytkowej ustug sportu, turystyki i rekreacji, przypadajacej na
jednego mieszkanca gminy do poziomu 3 m? biorac pod uwage koniecznos¢ zabezpieczenia
nowych terenéw inwestycyjnych jako oferty dla istniejacych i nowych inwestorow;

7. Dla terené6w zabudowy produkcyjnej, skladéow i magazynéw przyjmuje sie
zapotrzebowanie na nowa zabudowe na poziomie 88072 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy na podstawie zakladanego wzrostu przecietej powierzchni uzytkowej obiektow
produkcyjnych, magazynowych i sktadowych przypadajacej na jednego mieszkanca gminy
do poziomu 13 m? oraz zakladanego na podstawie analizy potrzeb wynikajacych
z zabezpieczenia nowych terenéw inwestycyjnych jako oferty dla istniejacych i nowych
inwestorow, ze szczegolnym uwzglednieniem istniejacych funkcji przemystowych gminy;

8. Dla terenéw zabudowy obslugi gospodarki rolnej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowa
zabudowe na poziomie 17471 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie
zakladanego wzrostu powierzchni istniejacych obiektéw produkcji rolnej przypadajacej na
jednego mieszkanica gminy do poziomu 8 m?

Tab. 8.6.1.1. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe POWierzc[l:: i;;]liytkowa
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 94 087
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 8599
Tereny zabudowy zagrodowej 330 692
Tereny zabudowy rekreacji indywidulanej 7727
Tereny zabudowy ustugowej 27 093
Tereny ustug sportu i rekreacji 18714
Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow 88 072
Tereny zabudowy obstugi gospodarki rolnej 17 471
Suma 592 455

Zrédto: opracowanie wilasne

8.6.2. Chlonnos$¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych

Chionnos¢ obszardw, rozumianych jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, okreslono na podstawie analizy zagospodarowania i zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach istniejacych jednostek
osadniczych. Ponizej przedstawiono chtonnos¢ obszaréw dla lokalizacji nowej zabudowy okreslong
w powierzchni uzytkowej zabudowy wedlug poszczegolnych kategorii zabudowy.

Chtonno$¢ miejscowosci potozonych na obszarze gminy Kotaczkowo oszacowano wytacznie dla
wsi charakteryzujacych sie zwartg struktura funkcjonalno-przestrzenng. W analizie nie uwzgledniono
miejscowosci o zabudowie rozproszonej.

Ze wzgledu na istniejacy charakter terenéw zainwestowanych chlonnos¢ obszaréw oszacowano
wedlug podziatu na pie¢ kategorii: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy ustugowej i tereny
zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow, przy zalozeniu lokalizowania nowych terenow
przeznaczonych pod okreslony typ zainwestowania w sasiedztwie terendw istniejacych o tej samej
funkgji. Dla pozostatych kategorii terendw (tereny zabudowy rekreacji indywidulanej, tereny ustug
sportu i rekreacji, tereny zabudowy obstugi gospodarki rolnej), ze wzgledu na istniejacy charakter
zainwestowania, brak jest mozliwosci wyznaczenia nowych terenéw dla lokalizacji zabudowy w ramach
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej.
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Tab. 8.6.2.1 Chlonno$¢ obszarow miejscowosci w gminie [w powierzchni uzytkowej w m?]

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe Powierzc[l‘\: i::]l Zytkowa
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 20911
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2615
Tereny zabudowy zagrodowej 71898
Tereny zabudowy rekreacji indywidulanej 0
Tereny zabudowy ustugowej 2024
Tereny ustug sportu i rekreacji 0
Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow 6981
Tereny zabudowy obstugi gospodarki rolnej 0
Suma 104 430

Zrédto: opracowanie wilasne

8.6.3. Chlonnos¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Chtonno$¢ obszaréw, rozumianych jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, okreslono na podstawie analizy obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych tereny potozone poza obszarami o w peli wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach istniejacych jednostek osadniczych.

Ponizej przedstawiono chlonno$¢ obszaréow dla lokalizacji nowej zabudowy okreslong
w powierzchni uzytkowej zabudowy wedtug poszczegdlnych kategorii zabudowy.

Tab. 8.6.3.1 Chlonnos$¢ obszaré6w w planach miejscowych [w powierzchni uzytkowej w m?]

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe Powierzc[l‘\: i::]l Zytkowa
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 19 492
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 398
Tereny zabudowy zagrodowej 15 055
Tereny zabudowy rekreacji indywidulanej 0
Tereny zabudowy ustugowej 79
Tereny ustug sportu i rekreacji 0
Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow 14228
Tereny zabudowy obstugi gospodarki rolnej 0
Suma 49 252

Zrédto: opracowanie wlasne

8.6.4. Por6wnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Okreslenie zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnoscia terenéw potozonych na obszarach

o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek

osadniczych oraz na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe ma na celu

wykazanie priorytetdw w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

W ponizszej tabeli przedstawiono wyniki przeprowadzonej analizy.
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Tab. 8.6.4.1 Poré6wnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe z chlonnoscia obszar6w na terenie
gminy Kolaczkowo [w powierzchni uzytkowej w m?]

Chlonnf)sc Chionnos¢
obszarow )
. obszaréw
. . o w pelni
Kategoria terenu przeznaczonego Zapotrzebowanie na . przeznaczonych . .
wyksztalconej Poréwnanie
pod zabudowe nowa zabudowe . w planach
zwartej strukturze ..
. miejscowych pod
funkcjonalno-
. zabudowe
przestrzennej
Tereny zabudowy mieszkaniowej
. L 94 087 20911 19 492 53 683
jednorodzinnej
Te.reny zal.)udo.wy mieszkaniowej 8599 2615 308 5586
wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 330 692 71898 15 055 243 740
TFereny. zabud(')wy rekreacji 7757 0 0 7797
indywidulanej
Tereny zabudowy ustugowej 27093 2024 79 24990
Tereny ustug sportu i rekreacji 18714 0 0 18 714
Tereny zabudowy produkeyjne 88 072 6981 14228 66 863
sktadéw i magazynow
Tereny zab.udowy obstugi 17 471 0 0 17 471
gospodarki rolnej
Suma 592 455 104 430 49 252 438 774

Zrédto: opracowanie wilasne

Na podstawie przeprowadzonej analizy formutuje si¢ nastepujace wytyczne do okreslania

kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendwr:

1.

Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w celu realizacji pelnego
zapotrzebowania, dopuszcza si¢ ksztalttowanie nowej zabudowy poza obszarami o w peini
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe
o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudowe;

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w celu realizacji pelnego
zapotrzebowania, dopuszcza si¢ ksztalttowanie nowej zabudowy poza obszarami o w peini
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe
o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

Dla terenéw zabudowy zagrodowej w celu realizacji pelnego zapotrzebowania, dopuszcza
si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza
obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe o maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe;

Dla terené6w zabudowy rekreacji indywidulanej w celu realizacji petnego zapotrzebowania,
dopuszcza sie ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza
obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe o maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe;
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5. Dla terenow zabudowy ustugowej, w celu realizacji pelnego zapotrzebowania, dopuszcza
sie ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza
obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe o maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe;

6. Dla terenéw ustug sportu i rekreacji, w celu realizacji pelnego zapotrzebowania, dopuszcza
sie ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza
obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe o maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe;

7. Dla terené6w zabudowy produkcyjnej, skltadéw i magazynéw, w celu realizacji pelnego
zapotrzebowania, dopuszcza si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w peni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe
o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudowe;

8. Dla terenéw zabudowy obslugi gospodarki rolnej, w celu realizacji pelnego
zapotrzebowania, dopuszcza si¢ ksztalttowanie nowej zabudowy poza obszarami o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe
o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudowe.

8.7. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spolecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy, determinowane beda poziomem
uzyskiwanych dochodéw. Rozwdj nowych terendw inwestycyjnych zwigkszy wplywy do budzetu
gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

W ponizszej tabeli przedstawiono prognozowane dochody gminy z tytutlu podatku od
nieruchomosci po zrealizowaniu maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe w perspektywie
30 lat.
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Tab. 8.7.1. Prognozowane dochody z tytulu podatku od nieruchomosci

Podatek od
. . . . . Podatek od . .
Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia . L. nieruchomosci
, . nieruchomosci . .
pod zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] (powierzchnia
(grunt) .
uzytkowa)
Tereny zabudowy mieszkaniowej
. . 1172459 94 087 234 492 z1 57 393 zt
jednorodzinnej
Tereny zabudowy mieszkaniowej
. L 107 161 8599 21432 zt 5245 zt
wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 4120879 330 692 824176 zt 201722 zt
Tereny zabudowy rekreai 96292 7727 19258 71 39408 4
indywidulanej
Tereny zabudowy ustugowej 337 620 27093 216 077 zt 454 891 z1
Tereny ustug sportu i rekreacji 233 196 18714 46 639 zt 95 441 zt
Tereny zabudowy produkeyjnej 1097 504 88 072 702 403 4 1478729 24
sktadéw i magazynow
T d tugi
ereny zabudowy obstugi 217709 17471 139 334 zt 293 338 zt
gospodarki rolnej
Suma 7 382 820 592 455 2203 811 zt 2626 168 zt

Zrédto: opracowanie wilasne

Uruchamianie przez gminge nowych terenéw inwestycyjnych wiaze sie z koniecznoscia
rozbudowy infrastruktury technicznej - sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej oraz
doprowadzeniem do tych terendéw drég publicznych. Realizacja infrastruktury odbywac sie bedzie
etapowo w ciagu najblizszych kilkudziesieciu lat biorac pod uwage priorytety w zakresie wyposazania
okreslonych terendw. Finansowanie ww. dziatan opiera¢ sie bedzie przede wszystkim na podstawie
dochodéw wiasnych gminy, ale takze poprzez pozyskanie réznego rodzaju dotacji. W przypadku
niedoboru srodkéw finansowych budzetu istnieje ponadto mozliwos¢ zaciagania kredytow.

8.8. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwiazane
z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych i na obszarach przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe oraz poza tymi obszarami

Potrzeby inwestycyjne Gminy Kotaczkowo wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,
zwigzanych z lokalizacja nowej zabudowy przedstawiono w podziale na trzy kategorie:

1) obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

w granicach jednostek osadniczych,

2) obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione

powyzej,

3) obszaréw pozostatych.

W  analizie uwzgledniono potrzeby inwestycyjne zwiazane =z realizacjq infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej. Ze wzgledu na ogdlny charakter niniejszej analizy oraz oparcie jej na
przyjetych zatozeniach, brak jest mozliwosci prawidlowego oszacowania potrzeb zwiazanych z realizacja
infrastruktury spolecznej. Zaklada sig, iz realizacja infrastruktury spotecznej bedzie uzalezniona od
faktycznego zapotrzebowania na ustugi publiczne (m.in. szkotly, przedszkola, osrodki opieki
spotecznej itd.) na danych terenach.

Lokalizacja nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych nie pocigga za soba realizacji nowej
infrastruktury technicznej i drogowej (tab. 8.8.1). Wynika to z faktu, ze nowa zabudowa stanowic¢ bedzie
uzupelnienie istniejacej, na terenach juz wyposazonych w infrastrukture techniczng oraz posiadajacych
dostep do drég publicznych.
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Tab. 8.8.1 Zapotrzebowanie na infrastrukture obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych

Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia Dlugos¢ nowych ];)lugosc nowej
od zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] drog [km] infrastruktury
P technicznej [km]

Tereny zabudowy mieszkaniowej
. L 260 584 20911 0,0 0,0
jednorodzinnej
Te.reny zal.audc'owy mieszkaniowej 32 589 2615 0,0 0,0
wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 895 946 71898 0,0 0,0
TFereny. zabud(')wy rekreacji 0 0 0,0 0,0
indywidulanej
Tereny zabudowy ustugowej 25224 2024 0,0 0,0
Tereny ustug sportu i rekreacji 0 0 0,0 0,0
Teren?f ze.lbudowy p/rodukcy]ne], 86993 6981 0,0 0,0
sktadéw i magazynow
Tereny zab.udow?f obstugi 0 0 0,0 0,0
gospodarki rolnej
Suma 1301 336 104 430 0,0 0,0

Zrédto: opracowanie wlasne

Lokalizacja nowej zabudowy na obszarach objetych obowiazujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego bedzie wymagata budowy po ok. 2,4 km nowych drdg publicznych
i sieci infrastruktury technicznej (tab. 8.8.2). W odniesieniu do pozostatych kategorii terendw zaktada sie,
ze realizacja drdg i infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie na koszt inwestoréw.

Tab. 8.8.2. Zapotrzebowanie na infrastrukture obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod

zabudowe

Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia Dlugos¢ nowych ]?lugosc nowej
od zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] drog [km] infrastruktury
P technicznej [km]

Tereny zal.audc?wy mieszkaniowej 242 900 19 492 24 24
jednorodzinnej
Te.reny zal.)udo.wy mieszkaniowej 4956 308 0,0 0,0
wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 187 600 15 055 0,0 0,0
jfereny. zabud?wy rekreacji 0 0 0,0 0,0
indywidulanej
Tereny zabudowy ustugowej 986 79 0,0 0,0
Tereny ustug sportu i rekreacji 0 0 0,0 0,0
Teren}r za.budowy p,rodukcy]ne], 177 300 14208 0,0 0,0
skladéw i magazynow
Tereny zab.udow?/ obstugi 0 0 0,0 0,0
gospodarki rolnej
Suma 613 742 49 252 24 24

Zrédto: opracowanie wlasne

Realizacja inwestycji zostanie rozlozona w okresie 30 lat i bedzie przebiega¢ etapowo,

w zalezno$ci od stopnia zainwestowania poszczegdlnych terendw.
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Prognozowane koszty realizacji drog publicznych oraz infrastruktury technicznej zostaty
przedstawione w ponizszej tabeli.

Tab. 8.8.3. Prognozowane koszty budowy drdg publicznych oraz realizacji infrastruktury technicznej
obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Sie¢ kanalizacji
Kategoria pl h i tycji Drogi publi Sie¢ wodoci
ategoria planowanych inwestycji rogi publiczne ie¢ wodociaggowa sanitarnej
Prognozowane koszty 242 900 zt 650 972 zt 1396 675 zt

Zrédto: opracowanie wilasne

Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na pozostatych obszarach na terenie
gminy bedzie wymagala budowy po ok. 6,7 km nowych drég publicznych isieci infrastruktury
technicznej (tab. 8.8.2). Zaklada si¢, Ze na terenach pozostalych, na ktérych planowana jest nowa
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa zagrodowa, zabudowa rekreacji indywidualnej,
zabudowa ustugowa, zabudowa ustug sportu i rekreacji, zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny
praz zabudowa obslugi gospodarki rolnej realizacja drdg i infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie
na koszt inwestoréow.

Tab. 8.8.4. Zapotrzebowanie na infrastrukture pozostalych obszaréow

Dlugos¢ j
Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia Dlugos¢ nowych _1ngoscnowe)
od zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] drég [km] infrastruktury
P technicznej [km]
Tereny zabudowy mieszkaniowej
. L 668 975 53 683 6,7 6,7
jednorodzinnej
Te.reny zal.audc'owy mieszkaniowej 69 616 5586 0,0 0,0
wielorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 3037 333 243 740 0,0 0,0
TFereny. zabud(')wy rekreacji 96 292 777 0,0 0,0
indywidulanej
Tereny zabudowy ustugowej 311410 24990 0,0 0,0
Tereny ustug sportu i rekreacji 233196 18714 0,0 0,0
Teren?f ze.lbudowy p}fodukcy]ne], 833212 66 863 0,0 0,0
sktadéw i magazynow
T d tugi
ereny zabudowy obstugi 217709 17471 0,0 0,0
gospodarki rolnej
Suma 5467 742 438 774 6,7 6,7

Zrédto: opracowanie wilasne

Realizacja inwestycji zostanie roztozona w okresie 30 lat i bedzie przebiega¢ etapowo,

w zaleznosci od stopnia zainwestowania poszczegolnych terenow.

Prognozowane koszty realizacji drog publicznych oraz infrastruktury technicznej zostaty

przedstawione w ponizszej tabeli.

Tab. 8.8.5. Prognozowane koszty budowy drog publicznych oraz realizacji infrastruktury technicznej
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Siec kanalizacji
K ia ol hi . Drogi li . .
ategoria planowanych inwestycji rogi publiczne | Sie¢ wodociagowa sanitarnej
Prognozowane koszty 669 000 zt 1792920 zt 3846 750 zt

Zrédto: opracowanie wilasne
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Powyzsza analiza wykazata, Zze taczny koszt zwigzany z budowa drog publicznych
iinfrastruktury technicznej, obejmujacej sie¢ wodociagowa i sie¢ kanalizacji sanitarnej, wyniesie
8599 217 zt, co przy Srednim poziomie wydatkdw inwestycyjnych i prognozowanych wpltywach z tytutu
podatku od nieruchomosci, pozwala stwierdzi¢, ze inwestycje w tym zakresie moga zosta¢ zrealizowane
w zatozonej perspektywie 30 lat.

Jednoczesnie zaklada sig, ze zaréwno wptywy z tytutu podatku od nieruchomosci oraz wydatki
zwigzane z koniecznosci realizacji zadan wiasnych, realizowane beda w oparciu o polityke przestrzenna
gminy polegajaca na etapowym sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe, na etapie ktérych okreslone zostang prognozowane zyski
istraty wynikajace z uruchomienia nowych przestrzeni inwestycyjnych. Oznacza to, ze realizacja
maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe nastepowac bedzie etapowo w nawigzaniu do
aktualnych potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

Przedstawione potrzeby inwestycyjne przy zalozonych wskaznikach, nie przekraczajg
mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej
oraz spolecznej, stuzacych realizacji zadan wilasnych gminy.

8.9. Strategia Rozwoju Gminy Kotaczkowo

Obowiazujaca ,Strategia Rozwoju Gminy Kotaczkowo na lata 2015-2025”, przyjeta Uchwalg
Nr IX/66/2015 Rady Gminy Kotaczkowo z dnia 30 wrzesnia 2015 r., na podstawie przeprowadzonej
analizy slabych i mocny stron (atutéw i probleméw) oraz szans i zagrozen, formutuje wizje rozwoju
gminy: ,,Gmina Kotaczkowo to: atrakcyjnie potozony, prezny osrodek rolniczy i ustugowy bezpieczne,
przyjazne miejsce do zycia i wypoczynku wyksztatceni, aktywni i zintegrowani mieszkancy”. Okreslona
w Strategii wizja wskazuje na to, ze gmina Kotaczkowo aspiruje do bycia aktywnym, lokalnym
osrodkiem gospodarczym, korzystajacym ze swojej atrakcyjnej lokalizacji oraz rozwinietego rolnictwa
i ustug. Do zamieszkania w gminie ma zacheca¢ dostatek miejsc pracy na miejscu i w okolicach (gléwnie
we Wrzesdni), poczucie bezpieczenstwa i , przyjaznosci” oraz ciekawa oferta spedzania wolnego czasu.
Mieszkanicy gminy maja nie tylko by¢ wyksztalceni, ale by¢ aktywni na wielu polach. Bardzo wazne jest,
aby potrafili ze sobg wspdtpracowad. Na podstawie analizy atutow oraz brakéw i problemoéw, biorac pod
uwage zidentyfikowane uwarunkowania rozwoju gminy, sformulowano nastepujaca deklaracje
stanowiacg misje rozwoju gminy: ,JesteSmy gming rolnicza, potozong w powiecie wrzesinskim, znang
jako miejsce zamieszkania Wladyslawa Reymonta. Dbajac o nasze cenne srodowisko naturalne,
pragniemy rozwija¢ potencjal gospodarczy poprzez wspieranie nowoczesnego rolnictwa i stwarzanie
warunkéw do lokowania sie inwestoréw. Rozwoj ekonomiczny i dbato$é o mieszkancow doprowadza do
dobrobytu i zapewnia satysfakcje spoteczna naszych mieszkanicow”.

Dla realizacji wizji i misji rozwoju gminy Kotaczkowo sformulowano trzy strategiczne cele
rozwoju gminy Kotaczkowo. Bazuja one na zidentyfikowanych wczesniej uwarunkowaniach
rozwojowych i wytyczaja gtéwne kierunki jej dalszego rozwoju. Realizacja celow powinna w znacznym
stopniu przyblizy¢ osiggniecie pozadanego stanu rozwoju gminy, okreslonego w jej wizji. Dla osiggniecia
celow strategicznych bedzie prowadzita realizacja konkretnych projektéw strategicznych, szczegdlnie
tych zwiazanych z poprawa technicznych i spotecznych warunkéw zycia. Tym samym bedzie
nastepowato stopniowe, konsekwentne przyblizanie si¢ do osiagniecia pozadanego statusu rozwoju
gminy, okreslonego w jej wizji.

Strategiczne cele rozwoju gminy Kotaczkowo sa nastepujace:

1. Zapewnienie dogodnych warunkéw Zycia na terenie Gminy:

a) Program 1. Poprawa stanu infrastruktury drogowej
- Projekt 1.1. Opracowanie i wdrazanie planu rozbudowy gminnej infrastruktury
drogowej
- Projekt 1.2. Podejmowanie dziatan na rzecz poprawy infrastruktury innych
zarzadcow drog
b) Program 2. Rozbudowa pozostatej infrastruktury technicznej
- Projekt 2.1. Dalsza budowa sieci kanalizacji sanitarnej
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Projekt 2.2. Gazyfikacja Gminy
Projekt 2.3. Budowa sieci swiattowodowej na terenie Gminy

c) Program 3. Zagospodarowanie przestrzenne i srodowisko

Projekt 3.1. Aktywne planowanie przestrzenne

Projekt 3.2. Poprawa estetyki gminy, zagospodarowanie stawéw i oczek wodnych
oraz udroznienie rowow

Projekt 3.3. Wymiana azbestu

Projekt 3.4. Instalacja alternatywnych Zrodet energii

2. Cel strategiczny 2. Zapewnienie dobrych warunkéw prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
a) Program 4. Wspieranie rozwoju przedsiebiorczosci i rolnictwa

Projekt 4.1. Pozyskiwanie, przygotowywanie i promowanie terenéw pod inwestycje
Projekt 4.2. Orientacja Gminy na inwestoréw

Projekt 4.3. Organizacja targowiska

Projekt 4.4. Wspieranie rozwoju ustug

b) Program 5. Wspieranie rozwoju turystyki

Projekt 5.1. Budowa, rozwdj oraz promocja infrastruktury i oferty turystycznej
Projekt 5.2. Wspieranie rozwoju agroturystyki

3. Cel strategiczny 3. Zapewnienie wysokiego poziomu ustug spotecznych
a) Program 6. Oswiata, kultura, sport, rekreacja

Projekt 6.1. Sprawna organizacja oswiaty i nauczania

Projekt 6.2. Poprawa infrastruktury i wyposazenia placéwek oswiatowych
Projekt 6.3. Uatrakcyjnienie oferty kultury i rozrywki

Projekt 6.4. Rozbudowa infrastruktury sportowo-rekreacyjnej

b) Program 7. Zdrowie, pomoc spoteczna, bezpieczenistwo

Projekt 7.1. Organizacja dziennej opieki dla osob starszych

Projekt 7.2. Przygotowanie i aktywne wdrazanie programu aktywizacji
i przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu

Projekt 7.3. Organizacja $wietlicy socjoterapeutycznej i grup wsparcia
Projekt 7.4. Likwidacja barier architektonicznych

Projekt 7.5. Zwigkszenie bezpieczeristwa publicznego

c) Program 8. Aktywnosc¢ spoleczna i sprawne zarzadzanie Gming

Projekt 8.1. Aktywizacja mieszkancéw, wspieranie aktywnosci i integracji spotecznej
Projekt 8.2. Sprawne zarzadzanie Gming

Gléwne cele strategiczne w sposdb bezposredni nawiazuja do misji. Realizacja programow

strategicznych, prowadzaca do osiagniecia celow, szczegdlnie tych zwigzanych z podniesieniem
technicznych i spotecznych warunkéw zycia, bedzie prowadzita gmine do osiagniecia pozadanego
statusu okreslonego w misji. Plan strategiczny w rozumieniu jego tworcéw — przedstawicieli spotecznosci
lokalnej — nie jest, bowiem tylko lista zyczen i dokumentem opisujacym marzenia o przysztosci, ale od
momentu zatwierdzenia stanie sie podstawa pracy wszystkich pracownikow samorzadu gminy,

dokumentem zawierajacym liste zadant do wykonania i okreslajacym czas ich realizacji.

9. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow

Wedlug rejestru gruntow ogolna powierzchnia ewidencyjna gminy Kotaczkowo wynosi

11 492 ha. Struktura wlasnosci gruntéw wedtug grup rejestrowych przedstawia si¢ nastepujaco:

1) grunty Skarbu Panstwa z wylgczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste —
2 503 ha (21,78%), w tym:
- grunty wchodzace w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarby Panistwa — 1 656 ha,
- grunty w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Paristwowe — 649 ha,

- grunty w trwalym zarzadzie panstwowych jednostek organizacyjnych z wylaczeniem
gruntéw Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe — 85 ha,
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- grunty wchodzace w skiad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa z wylaczeniem
gruntéw przekazanych w trwaty zarzad - 59 ha,
- pozostate grunty Skarbu Paristwa — 54 ha;
2) grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste — 4 ha (0,03%), w tym:
- grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych — 4 ha;
3) grunty gminne z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste — 211 ha
(1,84%), w tym:
- grunty wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci z wylgczeniem gruntéw
przekazanych w trwaty zarzad — 199 ha,
- pozostate grunty gminne — 9 ha;
4) grunty gminne przekazane w uzytkowanie wieczyste — 9 ha (0,08%), w tym:
- grunty gminne w uzytkowaniu wieczystym oséb fizycznych -1 ha,
— pozostate grunty gminne przekazane w uzytkowanie wieczyste — 8 ha;
5) grunty osdb fizycznych — 8 342 ha (72,59%), w tym:
— grunty oséb fizycznych wchodzace w sktad gospodarstw rolnych — 8 063 ha,
- grunty oséb fizycznych niewchodzace w skiad gospodarstw rolnych — 279 ha;
6) grunty spotdzielni — 102 ha (0,89%);
7) grunty kosciotéw i zwigzkow wyznaniowych — 259 ha (2,25%);
8) grunty powiatéw — 33 ha (0,29%);
9) grunty wojewddztw — 18 ha (0,16%);
10) grunty spdtek prawa handlowego, stowarzyszen i innych podmiotow — 11 ha (0,10%).

10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych

10.1 Obszar Natura 2000 ,,Ostoja Nadwarcianska”

Potudniowa czes¢ gminy Kotaczkowo znajduje si¢ w granicach obszaru majacego znaczenie dla
Wspdlnoty Natura 2000 ,,Ostoja Nadwarcianska” PLH300009.

Ostoja polozona jest we wschodniej czesci Wielkopolski i obejmuje fragment doliny srodkowej
Warty. Warta plynie tu rownoleznikowo w Pradolinie Warszawsko-Berlinskiej uksztaltowanej w czasie
ostatniego zlodowacenia. Terasa zalewowa Warty osigga miejscami ponad 4 km szerokosci i cechuje sie
duza réznorodnoscia szaty roslinnej, tym samym tworzac dogodne siedliska dla wielu gatunkéw
zwierzat, w szczegolnosci ptakdw. Wspotczesne dno doliny powstato przede wszystkim na skutek
akumulacyjnej i erozyjnej dzialalno$ci wéd rzecznych (gtéwnie Warty, a w mniejszym stopniu Prosny
i Czarnej Strugi). Rzezba terenu obfituje w rézne formy fluwialne: waly przykorytowe, terase zalewowa
zrdznego typu starorzeczami, terase wydmowa oraz pagorki wydmowe. Wody Warty cechuja sie
rezimem roztopowo-deszczowym, ze specyficznym rytmem wezbran i nizéwek decydujacym
o warunkach srodowiskowych catej doliny. Strefa zalew6éw nadal obejmuje wigkszos¢ terendw ostoi,
tworzac okresowe rozlewiska do kilku tysiecy hektaréw. Rozlewiska te powstaja przede wszystkim
wiosna, w okresie roztopow, a nieregularnie wystepuja takze latem. Pierwotnie zalewy takie
ksztattowaty warunki przyrodnicze w catej dolinie. Obecnie sa one modyfikowane dos¢ waskim
obwalowaniem wigkszej czesci doliny, a takze funkcjonowaniem od lat 80. XX w. duzego zbiornika
zaporowego Jeziorsko. Szata roslinna jest bardzo urozmaicona; zachowata gléwnie podtnaturalny
i naturalny, dynamiczny charakter. Sporadycznie wystepuja fragmenty ginacych w skali Europy tegow
wierzbowych Salicetum albo-fragilis, natomiast czeste sa, powiazane z nimi sukcesyjnie, fitocenozy wiklin
nadrzecznych Salicetum triandro-viminalis. Na nieduzych obszarach, przede wszystkim na obrzezach
doliny, zachowatly sie olsy porzeczkowe Ribo nigri-Alnetum i towarzyszace im tegi jesionowo-olszowe
Fraxino-Alnetum, a takze nadrzeczne postaci tegdw jesionowo-wiazowych Ficario-Ulmetum campestris
typicum (obecnie spontanicznie rozszerzajace swoj lokalny zasieg). Od kilkuset lat najwieksze
przestrzenie zajmuja wilgotne taki i pastwiska (Molinietalia) oraz szuwary z klasy Phragmitetea, zwtaszcza
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Glycerietum maximae i Caricetum gracilis. W starorzeczach dobrze wyksztalcone sa zbiorowiska roslin
wodnych z klas Lemnetea i Potametea. Piaszczyste wydmy porosniete sa murawami z klasy Koelerio-
Corynephoretea oraz drzewostanami sosnowymi. W zaglebieniach bezodptywowych w obrebie terasy
wydmowej wystepuja tez interesujace torfowiska przejsciowe. Na zdecydowanej wiekszosci obszaru
dominuje ekstensywna gospodarka takowo-pastwiskowa (m.in. tradycyjny na tych terenach wypas stad
gesi) z udziatem le$nictwa. Pola uprawne koncentrujg si¢ w miejscach wyniesionych oraz na krawedzi
doliny, gdzie rozwinelo sie umiarkowane osadnictwo rolnicze. Niektore fragmenty terenu, zwtaszcza
w pasie przykorytowym Warty, w zasadzie podlegaja jedynie procesom fluwialnym ksztattujacym
roslinnos¢ naturalna.

Obszar obejmuje co najmniej 25 rodzaje siedlisk wymienionych w Zataczniku I Dyrektywy Rady
92/43/EWG. Sa one wyjatkowo zrdznicowane (od bagiennych i torfowiskowych do suchych,
wydmowych), a czes¢ z nich, jak np. priorytetowe, srédladowe 1aki halofilne, cechuja sie bardzo dobrym
stanem zachowania. Laki te, z bogatymi populacjami ginacych gatunkéw stonorosli (np. Triglochin
maritimum) oraz krytycznie zagrozonego w Polsce storczyka blotnego Orchis palustris, sa osobliwo$cia
w skali europejskiej. Stwierdzono tu takze wystepowanie 12 gatunkéw z Zalgcznika II Dyrektywy Rady
92/43/EWG. Bogata jest fauna ptazow (stwierdzono tu 13 z 18 wystepujacych w Polsce gatunkow). Flora
roslin naczyniowych liczy ponad 1000 gatunkdéw, sposrod ktérych okoto 100 znajduje sie na krajowej
i/lub regionalnej czerwonej liscie taksondéw zagrozonych. Pozostale grupy organizmoéw sa stabiej
rozpoznane, niemniej wystepuja tu interesujace gatunki grzybéw, mszakéw, mieczakow, jetek, pijawek,
nietoperzy i ryb. O duzej wartosci przyrodniczej tego terenu decyduje stosunkowo niski poziom
antropogenicznego przeksztalcenia, dominuja tu bowiem ekosystemy o charakterze naturalnym
i pénaturalnym. Ostatnio obserwuje si¢ stopniowa, spontaniczng regeneracje cennych zbiorowisk
lesnych, w tym legdéw wierzbowych i olszowo-jesionowych. Procesom tym sprzyja fakt, ze z przyczyn
naturalnych, znaczna czes¢ obszaru jest stosunkowo niekorzystna dla rozwoju intensywnych form
gospodarowania (w tym masowej rekreacji). Nalezy podkresli¢, ze krajobraz Doliny srodkowej Warty jest
jednym z najlepiej zachowanych naturalnych i pétnaturalnych krajobrazéw typowej rzeki nizinnej.
Miedzynarodowe walory $rodowiskowe ostoi potwierdzone zostaly przez uwzglednienie jej
w programach CORINE biotopes i ECONET- Polska. Dolina srodkowej Warty spelnia takze kryteria
obszarow waznych z punktu widzenia ochrony biotopow podmoklych w ramach Konwengji
Ramsarskiej. Obszar ma rowniez duze znaczenie dla ochrony ptakéw.

Przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000 , Ostoja Nadwarcianska” PLH 300009 sa nastepujace
siedliska przyrodnicze: 1340 $rédladowe stone taki, pastwiska i szuwary (Glauco-Puccinietalia cze$¢ —
zbiorowiska srédladowe), 2330 wydmy $rodladowe z murawami napiaskowymi (Corynephorus, Agrostis),
3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nymphaeion, Potamion, 3270
zalewane muliste brzegi rzek z roslinnosciq Chenopodion rubrip.p. iBidention p.p., 4030 suche
wrzosowiska (Calluno-Genistion, Pohlio-Callunion, Calluno-Arctostaphylion), 6120 cieptolubne, $rédladowe
murawy napiaskowe (Koelerion glaucae), 6230 gorskie i nizowe murawy blizniczkowe (Nardion — platy
bogate florystycznie), 6410 Zmiennowilgotne faki trzeslicowe (Molinion), 6440 Laki selernicowe (Cnidion
dubii), 6430 ziolorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzeczne (Convolvuletalia sepium), 6440
Iaki selernicowe (Cnidion dubii), 6510 Nizowe igorskie $wieze Iaki uzytkowane ekstensywnie
(Arrhenatherion elatioris), 7210 Torfowiska nakredowe (Cladietum marisci, Caricetum buxbaumii, Schoenetum
nigricantis), 7230 gorskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mtak, turzycowisk i mechowisk,
91EO0 Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion
glutinoso-incanae, olsy zrédliskowe), 91F0 tegowe lasy debowo-wiazowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum),
oraz nastepujace gatunki: 1617 Starodub takowy (Angelica palustris), 1188 Kumak nizinny (Bombina
bombina), 1337 Bobr europejski (Castor fiber), 1149 Koza (Cobitis taenia), 1355 Wydra (Lutra lutra), 1145
Piskorz (Misgurnus fossilis), 1324 Nocek duzy (Myotis myotis), 1037 Trzepla zielona (Ophiogomphus cecilia),
5339 Rézanka europejska (Rhodeus amarus), 1166 Traszka grzebieniasta (Triturus cristatus).

Zagrozenia dla walorow przyrodniczych Obszaru Natura 2000 ,Ostoja Nadwarcianska”
PLH 300009 to: pozyskiwanie / usuwanie zwierzat (ladowych), wedkarstwo, polowanie, pladrowanie
stanowisk ro$lin, zmiana sposobu uprawy, uprawy, nawozenie (nawozy sztuczne), zarzucenie
pasterstwa, brak wypasu, pozbywanie sie¢ odpadéw z gospodarstw domowych / obiektéw rekreacyjnych,
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pozbywanie si¢ odpadéw przemystowych, zanieczyszczenia powietrza, pozary i gaszenie pozardw,
modyfikowanie funkcjonowania wdd, zamulenie, zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie, linie
elektryczne i telefoniczne, fabryki, sieci komunalne i ustugowe, drogi, autostrady, mosty, wiadukty,
sporty i rozne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane w plenerze.

10.4. Obszar Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Warty”

Potudniowa cze$¢ gminy Kotaczkowo znajduje si¢ w granicach specjalnego obszaru ochrony
Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Warty” PLB300002.

Obszar obejmuje doling Warty pomiedzy wsia Babin (koto Uniejowa) i Debno nad Warta (koto
Nowego Miasta nad Wartg). Dolina ma szerokos$¢ od 500 m do ok. 5 km, wypetniona jest przez mady
i piaski, a jedynie w bezodptywowych obnizeniach wystepuja niewielkie powierzchnie plytkich torféw.
Obszar doliny jest w zréznicowanym stopniu przeksztalcony i odmiennie uzytkowany. Zachodni
fragment obszaru (na zachdd od ujécia Prosny) zajmuje duzy kompleks zalewowych, zblizonych do
naturalnych, starych tegéw jesionowo-wigzowych i gradow niskich. Znaczne ich fragmenty zachowaty
sie. w wyniku ochrony rezerwatowej. Na skutek wybudowania na Warcie zbiornika zaporowego
Jeziorsko zmieniony zostat naturalny rytm hydrologiczny Warty, co pociagneto za soba rdéznorakie
zmiany siedliskowe.

Obszar zawiera ostoje ptasia o randze europejskiej E 36 (Dolina srodkowej Warty). Wystepuja co
najmniej 42 gatunki ptakdw z Zalgcznika I Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 18 gatunkéw z Polskiej
Czerwonej Ksiegi (PCK). Obszar jest bardzo wazna ostoja ptakéw wodno-blotnych, przede wszystkim
w okresie legowym. W okresie legowym obszar zasiedla powyzej 10% (C6) krajowej populacji rybitwy
bialowasej (PCK), powyzej 2% (C3 i C6) krajowych populacji nastepujacych gatunkéw ptakéw: cyranka,
gegawa, krwawodzidb, plaskonos, rybitwa biatoczelna (PCK), rybitwa bialoskrzydia (PCK), rybitwa
czarna, rycyk i co najmniej 1% populacji krajowej (C3 i C6) nastepujacych gatunkéw ptakéw: batalion
(PCK), bak (PCK), btotniak takowy, btotniak stawowy, dzieciot sredni, kropiatka, podrozniczek (PCK),
brodziec piskliwy, cyraneczka, czajka, czapla siwa, dudek, dziwonia, krakwa, kulik wielki (PCK),
sieweczka obrozna (PCK) i zausznik; stosunkowo wysoka liczebnos$¢ (C7) osiagaja: btotniak zbozowy
(PCK), cyraneczka, derkacz, kszyk, ortolan, $lepowron (PCK), zimorodek i $wiergotek polny;
prawdopodobnie gniezdzi si¢ bardzo rzadki rozeniec (PCK); ponadto w liczebnosci powyzej 1%
populacji krajowej wystepuja dudek, dziwonia, pustulka i remiz, a w liczebnosci ok. 1% populacji
krajowej — przepidrka. W okresie wedrowki jesiennej wystepuje czapla biata (do 23 osobnikow), swistun
(do 1500 osobnikéw), zuraw (do 250 osobnikow) i mieszane stada gesi (do powyzej 5000 osobnikéw).
Podczas wedrowki wiosennej tokujace bataliony spotyka sie w liczbie do 1200 osobnikéw.

Przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Warty” PLB300002 sa
nastepujace gatunki ptakéw: Zimorodek (Alcedo atthis), Plaskonos (Anas clypeata), Cyraneczka (Anas
crecca), Cyranka (Anas querquedula), Krakwa (Anas strepera), Gegawa (Anser anser), Czapla siwa (Ardea
cinerea), Bak (Botaurus stellaris), Sieweczka obrozna (Charadrius hiaticula), Rybitwa biatowasa (Chlidonias
hybridus), Rybitwa czarna (Chlidonias niger), Bocian biaty (Ciconia ciconia), Blotniak stawowy (Circus
aeruginosus), Btotniak takowy (Circus pygargus), Derkacz (Crex crex), Dzieciot $redni (Dendrocopos medius),
Kszyk (Gallinago gallinago), Zuraw (Grus grus), Baczek (Ixobrychus minutus), Rycyk (Limosa limosa),
Podrézniczek (Luscinia svecica), Kulik wielki (Numenius arquata), Kropiatka (Porzana porzana), Rybitwa
biatoczelna (Sterna albifrons), Krwawodziob (Tringa totanus) i Dudek (Upupa epops).

Zagrozenia dla waloréw przyrodniczych Obszaru Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Warty”
PLB300002” to: pozyskiwanie / usuwanie zwierzat (ladowych), wedkarstwo, polowanie, zmiana sposobu
uprawy, uprawy, nawozenie (nawozy sztuczne), zarzucenie pasterstwa, brak wypasu, pozbywanie sie
odpadow z gospodarstw domowych / obiektow rekreacyjnych, zanieczyszczenia powietrza, pozary
i gaszenie pozardéw, modyfikowanie funkcjonowania wéd, zamulenie, regulowanie (prostowanie) koryt
rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych, linie elektryczne i telefoniczne, niecigglta miejska
zabudowa, zabudowa rozproszona, obiekty, budynki rolnicze stanowiace element krajobrazu, fabryki,
drogi, autostrady, mosty, wiadukty, sporty i rézne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane
w plenerze.
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11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze gminy Kotaczkowo wskazane zostaty tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi,

potozone
Borkowo.

wzdluz krawedzi doliny Wrzesnicy oraz przy poludniowo-zachodnim brzegu zbiornika

12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobow
wdéd podziemnych

12.1 Udokumentowane zloza kopalin
Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Panstwowego Instytutu Geologicznego na obszarze

gminy Kolaczkowo znajduje si¢ szesnascie udokumentowanych zt6z kopalin, w tym cztery skreslone
z bilansu zasobow:

ztoze surowcow ilastych ,,Grabowo-Kotaczkowo” (nr zloza IK 1273) — powierzchnia ztoza
wynosi 32,00 ha, zloze rozpoznane wstepnie;

zloze kruszywa naturalnego ,Sokolniki” (nr ztoza KN 19625) — powierzchnia zloza wynosi
2,00 ha, ztoze rozpoznane szczegdtowo;

ztoze kruszywa naturalnego ,Sptawie” (nr zloza KN 1584) — powierzchnia zloza wynosi
9,44 ha, eksploatacja ztoza zaniechana;

zloze kruszywa naturalnego ,Sptawie II” (nr ztoza KN 5656) — powierzchnia zloza wynosi
1,13 ha, zloze skreslone z bilansu zasobow;

ztoze kruszywa naturalnego , Sptawie III” (nr ztoza KN 6347) — powierzchnia ztoza wynosi
5,74 ha, ztoze eksploatowane okresowo;

zloze kruszywa naturalnego ,Sptawie JG” (nr ztoza KN 7377) — powierzchnia ztoza wynosi
2,19 ha, eksploatacja ztoza zaniechana;

ztoze kruszywa naturalnego ,Sptawie JG-1” (nr ztoza KN 8482) — powierzchnia ztoza wynosi
1,19 ha, zloze skreslone z bilansu zasobow;

zloze kruszywa naturalnego ,Splawie JG-2” (nr zloza KN 13414) — powierzchnia ztoza
wynosi 1,67 ha, zloze zagospodarowane;

zloze kruszywa naturalnego ,Sptawie JR” (nr ztoza KN 8596) — powierzchnia zloza wynosi
3,40 ha, eksploatacja zloza zaniechana;

10) ztoze kruszywa naturalnego ,Sptawie JR-1” (nr ztoza KN 8481) — powierzchnia zloza wynosi

11
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1,75 ha, ztoze eksploatowane okresowo;

) ztoze kruszywa naturalnego , Sptawie KS” (nr zloza KN 8360) — powierzchnia zloza wynosi
3,34 ha, ztoze skreslone z bilansu zasobdow;

) ztoze kruszywa naturalnego ,Sptawie KS III” (nr zltoza KN 9959) — powierzchnia zloza
wynosi 1,69 ha, eksploatacja ztoza zaniechana;

) ztoze kruszywa naturalnego ,Sptawie KS II” (nr ztoza KN 9107) — powierzchnia ztoza wynosi
3,76 ha, ztoze skreslone z bilansu zasobow;

) zloze kruszywa naturalnego ,Sptawie KS-IV” (nr ztoza KN 10944) — powierzchnia zloza
wynosi 6,22 ha, ztoze zagospodarowane;

) ztoze kruszywa naturalnego ,Sptawie KS-V” (nr zloza KN 18514) — powierzchnia ztoza
wynosi 1,03 ha, zloze zagospodarowane;

) ztoze kruszywa naturalnego ,Sptawie KS-VI” (nr ztoza KN 19238) — powierzchnia ztoza
wynosi 2,26 ha, ztoze rozpoznane szczegétowo.
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12.2. Gléwne zbiorniki wod podziemnych

Gmina Kotaczkowo potozona jest w zasiegu Gtownych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (GZWP)
w Polsce.

PoéInocno-zachodnia czes¢ gminy Kotaczkowo potozona jest w zasieggu GZWP nr 143 -
Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno, natomiast potudniowy fragment gminy w zasieggu GZWP nr 150 —
Pradolina Warszawa Berlin.

13. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terendéw gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Panstwowego Instytutu Geologicznego w granicach

gminy Kotaczkowo wyznaczone zostaly nastepujace tereny i obszary gérnicze:

— teren i obszar gorniczy ,Sptawie JG-2” (nr rej. 10-15/13/1237) — wyznaczony zostat w koncesji
Starosty Wrzesinskiego nr WR-7512-1/10 z dnia 15 kwietnia 2010 r. Powierzchnia terenu
gorniczego wynosi 17,7 ha, a obszaru gorniczego — 16,7 ha;

— teren i obszar gorniczy ,Sptawie KS-IV” (nr rej. 10-15/8/615) — wyznaczony zostal w konces;ji
Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego nr DSR.IV.7512-248/10 z dnia 18 listopada 2010 r.
Powierzchnia terenu gérniczego wynosi 8,5 ha, a obszaru gorniczego — 6,2 ha;

— teren i obszar gorniczy ,Sptawie III” (nr rej. XXXI/1/34) — wyznaczony zostal w konces;ji
Wojewody Poznanskiego nr OSX-7512-2-27/95/96 z dnia 9 stycznia 1996 r. Powierzchnia
terenu i obszaru goérniczego wynosi 5,7 ha;

- teren i obszar gorniczy ,Sptawie KS-V” (nr rej. 10-15/12/1140) — wyznaczony zostat
w koncesji Starosty Wrzesiniskiego nr WBG.6522.6.2017 z dnia 22 wrze$nia 2017 r.
Powierzchnia terenu goérniczego wynosi 12,5 ha, a obszaru gérniczego — 10,3 ha;

— teren i obszar gorniczy ,Sptawie KS-VI” (nr rej. 10-15/13/1217) — wyznaczony zostat
w koncesji Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego nr DSR.IV.7512-248/10 z dnia
1 sierpnia 2019 r. Powierzchnia terenu i obszaru gérniczego wynosi 27,2 ha.

14. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

14.1 Sie¢ komunikacyjna

Powiqgzania zewnetrzne

Gmina Kotaczkowo polozona jest w sieci drég wojewodzkich, ktére tworza dobre powigzania
z drogami o znaczeniu krajowym. Droga wojewodzka nr 442 zapewnia powiazanie gminy z autostrada
A2 relacji Warszawa — Swiecko, bedaca jedna z kluczowych osi komunikacyjnych wschéd — zachéd, oraz
z Kaliszem, stanowigcym wazny wezet drogi krajowej nr 12 relacji Leszno — Jarocin — Kalisz — Piotrkow
Trybunalski i drogi krajowej nr 25 relacji Olesnica — Ostrow Wielkopolski — Kalisz — Konin — Bydgoszcz.
Droga wojewodzka nr 441 zapewnia natomiast powiazania gminy z droga krajowa nr 15 relacji Jarocin -
Gniezno — Torun. Potozenie gminy Kotaczkowo w stosunkowo bliskim sasiedztwie drég krajowych
zapewnienia dobra dostepnos¢ komunikacyjna obszaru w skali kraju i regionu.

Waznym elementem sieci drogowej jest przebiegajaca przez pdétnocna czes¢ gminy autostrada A2
relacji Warszawa — Swiecko.

Drogi wojewodzkie zapewniajg takze powigzania wewnetrzne. W ukladzie pdétnocny zachoéd —
poludniowy wschoéd kluczowym elementem ukladu komunikacyjnego jest droga wojewddzka nr 442
w relacji Wrzesnia — Pyzdry — Gizalki — Kalisz. W ukladzie wschdod — zach6d najwazniejszym ciagiem
komunikacyjnym jest droga wojewddzka nr 441 relacji Mitostaw — Borzykowo.

Powiazania zewnetrzne o charakterze migdzygminnym zapewniaja drogi powiatowe w relacjach
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Pyzdry - Sptawie — Nowa Wie§ Podgdrna, Chrustowo — Wszemboérz, Bugaj — Chrustowo — Gorzyce —
Kotaczkowo, Gozdowo — Kotaczkowo, Kebtowo — Krzywa Gora, Bieczewo — Bieganowo i Gozdowo —
granica powiatu — Samarzewo.

Przez obszar gminy nie przebiegaja zadne linie kolejowe. Najblizsza stacja kolejowa znajduje sie
we Wrzesdni na linii kolejowej nr 3 relacji Warszawa Zachodnia — Kunowice i linii kolejowej nr 281 relacji
Olesnica — Chojnice

Najblizszy port lotniczy znajduje si¢ w Poznaniu (Port Lotniczy Poznan — Lawica).

Powigzania wewnetrzne

Przebiegajaca przez pétnocna czeéé¢ gminy Kotaczkowo autostrada A2 relacji Swiecko — Poznari —
Konin - Lédz - Warszawa, ze wzgledu na brak lokalizacji wezta drogowego w jej granicach
administracyjnych, nie odgrywa istotnej roli dla realizacji powigzann wewnetrznych. Dostep do
autostrady A2 umozliwiajg natomiast dwa wezly drogowe potozone na terenie sasiednich gmin (wezel
»~Wrzednia” i ,Stupca”).
Tab. 14.1.1. Wykaz drég krajowych na terenie gminy Kotaczkowo

Lp. Nr drogi Nazwa drogi

1. A2 Swiecko — Poznari — Konin — £.6dZ — Warszawa

Zrédto: Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad.

Wewnetrzny system komunikacyjny gminy Kotaczkowo oparty jest na sieci drég wojewddzkich,
powiatowych i gminnych. Drogi wojewddzkie tworza dwa ciagi komunikacyjne i wraz z drogami
powiatowymi spelniaja najwazniejsza role w ukladzie komunikacyjnym gminy.

Kluczowa osia komunikacyjna jest droga wojewoddzka nr 442 w relacji Wrzesnia — Pyzdry —
Gizatki — Kalisz. Droga ta zapewnia dostep do sasiednich miast i autostrady A2. W obstudze poludniowej
czesci gminy najistotniejsza role petni droga wojewddzka nr 441 relacji Mitostaw — Borzykowo.

Tab. 14.1.2. Wykaz drég wojewddzkich na terenie gminy Kotaczkowo

Lp. Nr drogi Nazwa drogi
2. 441 Mitostaw — Borzykowo
3. 442 Wrzeénia — Pyzdry — Gizalki - Kalisz

Zrédto: Wielkopolski Zarzad Drég Wojewoddzkich w Poznaniu.

Podstawq powigzan gminy Kotaczkowo z sgsiednimi miejscowosciami jest uktad pietnastu drég
powiatowych, zapewniajac powiazania wewnetrzne ze wszystkimi wigkszymi miejscowosciami.

Tab. 14.1.3. Wykaz drég powiatowych na terenie gminy Kotaczkowo

Lp. Nr drogi Nazwa drogi
1. 2904P Pyzdry - Sptawie - Nowa Wies Podgérna

2. 2909P Wszemborz — Splawie

3. 2910P Kotaczkowo — Wszembdrz

4. 2911P Chrustowo — Wszembodrz

5. 2912P Budzitowo - Budzitowo (droga wojewddzka nr 441)
6. 2913P Bugaj — Chrustowo — Gorzyce — Kotaczkowo

7. 2914P Gorazdowo — Borzykowo

8. 2915P Zydowo — Szamarzewo

9. 2916P Zydowo — Sokolniki

10. 2917P Gozdowo — Kotaczkowo

11. 2918pP Kebtowo — Krzywa Goéra

12. 2919P Grabowo Krolewskie — Zieliniec

13. 2920P Zjeliniec — Bieganowo

14. 2921P Bieczewo — Bieganowo

15. 2922P Gozdowo — granica powiatu — Samarzewo
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Lp. Nr drogi Nazwa drogi
16. 2948P Wrzeénia — Gozdowo — granica powiatu — Strzatkowo
17. 3070P Chwalibogowo — granica powiatu — Sokolniki

Zrodto: Starostwo Powiatowe we Wrzeéni.

Powiazania realizowane sa ponadto poprzez uktad drog gminnych, ktére uzupetniaja potaczenia
lokalne. Drogi te wyposazone sa w nawierzchnie bitumiczne i gruntowe. Uklad drég gminnych
dopetniony jest przez drogi wewnetrzne petnigce w systemie komunikacyjnym gminy role dojazdéw do
wsi, siedlisk i pol. Gestos¢ drdg znaczenia lokalnego jest wystarczajaca dla zapewnienia wewnetrznej
obstugi komunikacyjnej gminy. Gléwnym mankamentem tych drog sq ich parametry, przede wszystkim
szerokosci pasa drogowego i jezdni oraz nie zawsze zadowalajacy stan techniczny nawierzchni.

Tab. 14.1.4. Wykaz drég gminnych na terenie gminy Kolaczkowo

Lp. Nr drogi Przebieg drogi

1. 397520P Gorazdowo od dr. gminnej nr 397531 — Gorazdowo dr. powiatowa nr 2914P (Gorazdowo Piaski)
2. 397521P Zydowo od dr. powiatowej nr 2916P — Gorazdowo do dr. powiatowej nr 2915P

3. 397522P Sokolniki — Szamarzewo (ul. Pocztowa)

4. 397523P od dr. gminnej (dz. 78) — Szamarzewo (dz. 157)

5. 397524P od dr. powiatowej nr 2922P — Szamarzewo gr. gminy

6. 397525P Szamarzewo Huby — Galezewice dr. powiatowa nr 3070P

7. 397526P Gatezewice — wysypisko

8. 397527P Gatezewice od dr. powiatowej nr 3070P — gr. gminy (Graboszewo)

9. 397528P od dr. powiatowej nr 3070P — do dr. gminnej w Gatezewicach

10. 397529P Sokolniki (ul. Le$na) — gr. gminy

11. 397530P od dr. gminnej (ul. Piaskowa) — gr. gminy (ul. Krancowa)

12. 397531P Sokolniki od dr. powiatowej nr 2922P — gr. powiatu (Dtusk)

13. 397532P od dr. powiatowej nr 2920P w Zieliicu — do dr. powiatowej nr 2916P w Zydowie

14. 397533P Zieliniec od dr. powiatowej nr 2916P — do dr. powiatowej nr 2915P w Zydowie

15. 397534P Bieganowo dr. powiatowa nr 2921P — Sokolniki ul. Rolna (do ul. Piaskowej)

16. 397535P od dr. powiatowej nr 2922P — do dr. powiatowej nr 2916P (ul. Zakole)

17. 3975361 granica gminy (Gozdowo Mlyn) — Bieganowo (do kosciota)

18. 397537P Zydowo od dr. powiatowej nr 2917P — Borzykowo (ul. Polna)

19. 397538P Kotaczkowo ul. Polna — Wszemborz

20. 397539P Wszemboérz od dr. wojewddzkiej nr 441 — Ciesle Mate — Ciedle Wielkie dr. powiatowa nr 2909P
21. 397540P Ciesle Wielkie od dr. powiatowej nr 2909P — gr. gminy (Chlebowo)

22. 397541P od dr. powiatowej nr 2904P — Splawie (Zzwirowania)

23. 397542P Budzitowo — gr. gminy (Chlebowo)

24, 397543P Lagiewki od dr. powiatowej nr 2913P — Budzilowo dr. gminna (do dz. 79/9)

25. 397544P gr. gminy Milostaw (Gorzyce) — Budzitowo do dr. powiatowej nr 2911P

26. 397545P Kotaczkowo ul. Szeroka — Wszemborz

27. 3975460 Grabowo Krélewskie od dr. powiatowej nr 2919 — Zydowo do dr. powiatowej nr 2917P
28. 397547P Ciesle Mate — gr. gminy (Pyzdry)

29. 397548P gr. gminy (Nowa Wie$) — Zieliniec

30. 397549P Sptawie od dr. gminnej (dz. 42/2) — gr. gminy (Nowa Wie$ Podgoérna)

31 397550P od dr. wojewddzkiej nr 442 (Grabowo Krol.) — Krzywa Goéra do dr. powiatowej nr 2918P
32. 397551P Krzywa Gora do dr. Wojewddzkiej nr 442

33. 397555P gr. gminy (Nowa Wie$ Krélewska) — Krzywa Gdra do dr. powiatowej nr 2918P

34. 397557P Grabowo Krolewskie (dr. do cmentarza)

35. 397558P gr. gminy (Nowa Wie$) — Grabowo Krolewskie (Poreba) do dr. powiatowej nr 2919P
36. 397559P Zieliniec — do dr. powiatowej nr 2917P (dr. do patacu)

37. 397560P od dr. gminnej (dz. 78) — Szamarzewo (dz. 99)

38. 397561P od dr. powiatowej nr 2917P w Zydowie — do ul. Polnej

39. 397562P Wszembodrz — do dr. wojewddzkiej nr 441

40. 397564P Wszembodrz — Wszemborz (Libobry)

(o))
N



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY KOLACZKOWO
Lp. Nr drogi Przebieg drogi
41. 397565P Ciesle Mate od dr. gminnej — Cie$le Mate
42. 3975661 od dr. powiatowej nr 2922P — Bieganowo (dz. nr 106/1)
43. 397568P Od dr. powiatowej nr 2921P — Bieganowo (dz. nr 109/2, 109/12)
44. 397569P Bieganowo — do dr. powiatowej nr 2922 (dojazd do bloku dz. 101/16)
45. 397570P od dr. powiatowej nr 2914P — granica gminy Pyzdry (ul. Graniczna)
46. 397571P od dr. wojewodzkiej nr 442 — Borzykowo (ul. Stoneczna)
47. 397572P ul. Mietowa
48. 397573P ul. Rumiankowa
49. 397574P Borzykowo od ul. Polnej (dz. 230)
50. 397575P od dr. powiatowej nr 2911P — Budzitowo (dz. 57/2)
51. 397576P od dr. powiatowej nr 2911P — Budzitlowo dr. gminna (dz. 79/9)
52. 397577P Ciesle Mate od dr. gminnej — do dr. wojewddzkiej nr 442
53. 397578P od dr. gminnej (dz. 22/2) — Ciesle Wielkie (dz.32)
54. 397579P od dr. powiatowej nr 2909P — Ciesle Wielkie (dz. 32)
55. 397580P od dr. powiatowej nr 3070P — Gatezewice (dz. 149)
56. 397581P od dr. gminnej (dz. 34) - Gorazdowo
57. 397582P Gorazdowo — do dr. gminnej (dz. 214, 213)
58. 397583P od dr. powiatowej nr 2919P — do dr. powiatowej nr 2914P (wyjazd k. Poreby)
59. 397584P Grabowo Krélewskie (dz. 5/5) — do dr. powiatowej nr 2919P
60. 397585P od dr. powiatowej nr 2919P do Grabowo Krdlewskie (dz. 93)
61. 3975861 od dr. gminnej do dr. powiatowej nr 2919P (dz. 139)
62. 397587P od dr. wojewddzkiej nr 442 do dr. gminnej (ul. Ogrodowa)
63. 397588P od dr. gminnej (dz. 58/1) — do dr. powiatowej nr 2918P
64. 397589P Krzywa Gora (dz. 251, 253) — do dr. powiatowej nr 2918P
65. 397590P od dr. gminnej (dz. 253) — Krzywa Gora
66. 397591P od dr. powiatowej nr 2913 — Kotaczkowo ul. Solna
67. 397592P od dr. powiatowej nr 3070P (ul. Szkolna) — do dr. gminnej (ul. Pocztowa)
68. 397593P Sptawie gr. (Ciesle Mate) — do dr. powiatowej nr 2904P
69. 397594P od dr. powiatowej nr 2922P — Szamarzewo (dz. 95)
70. 397595P od dr. powiatowej nr 2910P — do dr. powiatowej nr 2911P
71. 3975961 od dr. wojewodzkiej nr 441 — Wszemborz (dz. 200)
72. 397597P od dr. wojewodzkiej do granicy gminy (Ciesle Wielkie)
73. 397598P od dr. wojewodzkiej nr 441 — Wszemboérz (dz. 156)
74. 397599P od dr. wojewodzkiej nr 441 — Wszemborz (dz. 278)
75. 397600P od dr. powiatowej nr 2919P — do dr. powiatowej nr 2917P
76. 397601P Zieliniec — do dr. powiatowej nr 2919P (do kosciota)
77. 400992P ul. Kasztanowa
78. 400993P ul. Krotka
79. 400994P ul. Lesna
80. 400995P ul. Ogrodowa
81. 400997P ul. Szkolna
82. 400998P ul. Budowlana
83. 400999P ul. Koscielna
84. 401000P ul. Lesna
85. 401001P ul. Rzemie$lnicza
86. 401002P ul. Spokojna
87. 401003P od dr. powiatowej — Borzykowo (ul. Stolarska)
88. 401004P ul. Strazacka
89. 401005P ul. Szkolna
90. 401006P ul. Zywiecka

Zrédto: Urzad Gminy Kotaczkowo.
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14.2.Zaopatrzenie w wode

Sie¢ wodociagowa gminy Kotaczkowo pigciu uje¢ komunalnych wéd: Bieganowo, Gorazdowo,
Kotaczkowo, Sokolniki, Wszemborz. Zadania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej na terenie Gminy
Kotaczkowo realizuje Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Kotaczkowie.

Ujecie wdd Bieganowo posiada zasoby eksploatacyjne na poziomie 56 m3/h. Dla ujecia
ustanowiono strefy ochrony bezposredniej dla studni nr 1 w granicach dziatki nr ewid. 109/16 i dla
studni nr 2 w granicach dziatki nr ewid. 109/17. Ujecie woéd w Gorazdowie, o zasobach eksploatacyjnych
na poziomie 15 md®h, posiada strefe ochronng w granicach dziatki nr ewid. 96/5, a ujecie wdd
w Sokolnikach o zasobnosci 47 m3/h, posiada strefe ochronna w granicach dziatki nr ewid. 96/2. Dla ujec
wod Kotaczkowo (58 m3/h) i Wszemborz (33 m3/h) nie wyznaczono stref ochronnych.

14.3.Odprowadzanie $ciekow

Gmina Kotaczkowo objeta jest zasiegiem aglomeracji kanalizacyjnej, wyznaczonej Uchwatq
Nr LI/978/14 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 27 pazdziernika 2014 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Kotaczkowo, zmienionej Uchwala Nr XI/313/15 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 26 pazdziernika 2015 r.

Aglomeracja Kotaczkowo, o rownowaznej liczbie mieszkancéw 2 400, obejmuje swym zasiegiem
czesci miejscowosci: Bieganowo, Gorazdowo, Grabowo Krolewskie, Kotaczkowo, Zieliniec w zakresie
okreslonym w uchwale.

Nieczystosci ciekle zgromadzone w ramach funkcjonowania wydzielonej aglomeracji kierowane
sa do oczyszczalni $ciekéw w Kotaczkowie przy ulicy Mitostawskiej (dz. nr ewid. 131). Scieki
doprowadzane sa dzieki 12 przepompowniom sciekéw w miejscowosciach: Kotaczkowo (3), Grabowo
Krolewskie (2), Zydowo (1), Gorazdowo (1), Sokolniki (1), Zieliniec (2), Bieganowo (2). Punkt zlewny
znajduje si¢ na oczyszczalni $ciekow w Kotaczkowie.

Wydajnos¢ projektowa istniejacej oczyszczalni sciekéw w Kotaczkowie wynosi 300 m3/dobe.
Oczyszczalnia eksploatowana od 1997 roku wymaga modernizacji i rozbudowy niektdrych elementow.
Ze wzgledu na polozenie oczyszczalni po potudniowej stronie wsi, okoto 700 m od obszaru zwartej
zabudowy, nie powoduje ona znaczacych oddzialtywan na $rodowisko. W planach rozbudowy
uwzgledniono pokrycie komor tlenowych. Nie wystepuja problemy z dostawcami $ciekéw w postaci
znaczacych zaktadéw i Sciekow zlej jakosci.

Ciag technologiczny oczyszczalni Sciekow w miejscowosci Kotaczkowo przeznaczony jest do
oczyszczania $ciekow komunalnych doprowadzanych do oczyszczalni za posrednictwem kolektora
kanalizacyjnego oraz dowozonych taborem asenizacyjnym. Zgodnie z projektem oczyszczalnia $ciekow
w Kotaczkowie srednia przepustowo$¢ oczyszczalni wynosi 300 m3/d, przy maksymalnym poziomie
330 m?/d i 25 m3/h.

W skiad oczyszczalni sciekéw w Kotaczkowie wchodzi punkt zlewny Sciekow ze sktadowiskiem
skratek, wielofunkcyjny zbiornik retencyjno-od$wiezajacy, oczyszczalnia sciekéw , BIOBLOK” PS 300,
poletka osadowe, zasiek do kompostowania osadu oraz stacja mechanicznego odwadniania osadow —
prasa tasmowa. Proces oczyszczania $ciekdw zaczyna sie w punkcie zlewnym, gdzie Scieki sg cedzone na
gestej kracie. Wyltapane tutaj skratki sa przegarniane recznie do sasiedniej czesci punktu zlewnego, gdzie
nastepuje ich odsaczanie. Odsaczone skratki po dezynfekcji wapnem chlorowanym, magazynowane sa
w szczelnych pojemnikach. Scieki po przejsciu przez krate przeptywaja do komory zbiornika retencyjno-
odswiezajacego, gdzie nastepuje proces ich usrednienia oraz odgazowania za pomoca strumienicy. Do
tego samego zbiornika sptywa odciek z odsaczonych na kracie skratek. Scieki z komory retencyjno-
odswiezajacej sg nastepnie podawane za pomoca pomp zatapialnych na ,Bioblok” PS 300. Tu nastepuje
ich zasadnicze oczyszczenie w systemie niskoobcigzonego osadu czynnego, zmodyfikowanego poprzez
intensyfikacje biochemicznej denitryfikacji i defosfatacji. Po oczyszczeniu biologicznym w ukladzie
komor: beztlenowych, niedotlenionych i tlenowej oczyszczalni PS, Scieki przeplywaja do osadnikdéw,
w ktérych nastepuje sedymentacja osadu i klarowanie sciekéw wyptywajacych z , Biobloku” i dalej do
rowu melioracyjnego F-4. Gromadzony w lejach osadnikdw osad jest recyrkulowany do komor
oczyszczalni, a jego nadmiar odprowadzany jest do komory stabilizacji ,Biobloku” PS300.
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Ustabilizowany tlenowo osad pobierany jest poprzez pompownie osadu nadmiernego, do stacji
odwadniania i higienizacji osadu. Sterowanie praca stacji odwadniania osadu odbywa si¢ z szafy
sterowniczej zainstalowanej w poblizu urzadzenia. Odwodniony osad nadmierny sktadowany jest na
poletkach osadowych i przygotowywany do wykorzystania rolniczego. Zastosowana technologia
oczyszczania Sciekdw oparta na procesach filtracji, sedymentacji oraz biologicznego oczyszczania
Sciekéw zapewnia osiagniecie wysokiej efektywnosci dzialania oczyszczalni w zakresie usuwania
zanieczyszczen w tym zawiesiny ogoélnej, BZTs, CHZT.

14.4.Zaopatrzenie w energie elektryczna, cieplo i gaz

Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Przez obszar gminy Kotaczkowo przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych
napie¢ 2x400 kV relacji Kromolice — Patnéw, wzdtuz ktérej obowiazuje pas technologiczny o szerokosci
70 metrow (po 35 metrow od osi linii w obu kierunkach).

Linia ta jest bardzo waznym elementem sieci przesylowej krajowego systemu
elektroenergetycznego, pozwalajacym na przesyl energii elektrycznej z tego systemu, poprzez
transformacje 400/220/110 kV, do sieci dystrybucyjnej (obiekty o napigciu 110 kV i nizszym), z ktorej
zasilani sa miedzy innymi odbiorcy znajdujacy sie na terenie gminy Kolaczkowo. Wlascicielem sieci
iurzadzen sa Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.

Elektroenergetyczna siec¢ dystrybucyjna

Na terenie gminy Kotaczkowo brak jest gtéwnego punktu zasilania. Zrédtem zasilania terenéw
gminy w energie elektryczng jest Gtéwnych Punktéw Zasilania 110/15kV zlokalizowanych we Wrzesni
iw Pyzdrach, skad energia elektryczna liniami sredniego napigcia 15 kV przesytana jest do obiorcéw na
terenie gminy.

Sie¢ energetyczna $redniego i niskiego napiecia pokrywa gmine proporcjonalnie do stopnia jej
urbanizacji. Wraz ze wzrostem intensywnosci zabudowy wymagana bedzie jednak modernizacja
i rozbudowa sieci.

Zlokalizowane na terenie gminy linie elektroenergetyczne stwarzaja ograniczenia inwestycyjne.
Nalezy zachowad przewidziane przepisami odrebnymi odlegtosci zabudowy od linii i urzadzen
elektroenergetycznych.

Gazociqgi
Obszar gminy Kotaczkowo potozony jest poza zasiegiem sieci gazowej. W poludniowej czesci
gminy, w obrebie Sptawie, znajduje si¢ zlikwidowany odwiert Komorze — 1.

14.5. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Kotaczkowo wprowadzona jest selektywna zbidrka odpadow. W miejscowosci
gminnej zlokalizowany jest punkt selektywnej zbidrki odpaddéw (PSZOK) funkcjonujacy na terenie
oczyszczalni Sciekéw, w ktérym przyjmowane sa odpady komunalne obejmujace m.in.: zuzyty sprzet
elektryczny i elektroniczny, chemikalia, zuzyte baterie i akumulatory, odpady wielkogabarytowe,
odpady budowlane i rozbidérkowe, zuzyte opony, przeterminowane leki.

Gmina Kolaczkowo wchodzi w sklad VII Regionu Gospodarki Odpadami Komunalnymi.
W Regionie VII funkcjonuje jedna instalacja mechaniczno-biologicznego przetwarzania zmieszanych
odpaddéw komunalnych — Zaklad Zagospodarowania Odpadéw Lulkowo (gmina Gniezno).
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Na terenie Gminy Kotaczkowo nie ma czynnego skladowiska odpadéw komunalnych.
W miejscowosci Galezewice zlokalizowane jest skladowisko odpadow innych niz niebezpieczne
i obojetne zarzadzane przez Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Kotaczkowie.
Sktadowisko jest w fazie poeksploatacyjnej. Zostato ono uruchomione w roku 1996, natomiast decyzje na
zamknigcie wydano 3 lipca 2012 r. Rekultywacja zakonczyla si¢ 31 grudnia 2015 r.

14.6. Telekomunikacja
Gmina Kotaczkowo jest wyposazona w stacjonarng sie¢ telekomunikacyjna. Ponadto na terenie
gminy zlokalizowane sg dwie stacje bazowe telefonii komoérkowej potozone w Kolaczkowie.

15. Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych na terenie gminy Kotaczkowo
wynikaja z ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego wraz
z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania. Naleza do
nich:

- uwzglednienie przebiegu autostrady A2,

- przystosowanie drég wojewodzkich nr 441 i 442 do klasy technicznej gtéwnej (G),

— zachowanie linii elektroenergetycznej 400 kV,

- budowa wysokiego gazociagu cisnienia relacji Witkowo — Chocz — Pleszew,

- utrzymanie istniejacych form ochrony prawnej przyrody (obszar specjalnej ochrony ptakow

Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Warty” PLB300002, obszar majacy znaczenie dla Wspélnoty
Natura 2000 , Ostoja Nadwarciariska” PLH 300009),

- uwzglednienie udokumentowanych zt6z kopalin;

- uwzglednienie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia dla rzeki Warty.

Powyzsze zadania warunkuja koniecznos¢ niezbednej rezerwacji terenu i zagospodarowanie
niebedace w sprzecznosci z tymi zadaniami.

16. Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej

Dla rzeki Warty, zgodnie z wykazem obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
zostaly opracowane mapy zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego. Zgodnie z ww. mapami zagrozenia
powodziowego obszar gminy Kotaczkowo czesciowo polozony jest na obszarach, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie (10%, czyli raz na 10 lat), Srednie (1%, czyli raz
na 100 lat) i niskie (0,2%, czyli raz na 500 lat). Obszary zagrozone powodzia o prawdopodobienstwie 1%
i 10% stanowig obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia.

Rzeka Wrzesnica, zgodnie z wykazem obszarow narazonych na niebezpieczeristwo powodzi
wskazanych we Wstepnej ocenie ryzyka powodziowego zostala zakwalifikowana w ramach wstepnej
oceny ryzyka powodziowego do opracowania map zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego w II cyklu planistycznym, W zwiazku z powyzszym zaklada sie mozliwo$¢ wystgpienia
podtopien w sasiedztwie rzeki.
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III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe

1.1. Wytyczne wynikajace z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego

Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego
wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania,
przyjetego Uchwala Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr V/70/19 z dnia 25 marca 2019 r., gmina
Kotaczkowo potozona jest w strefie niskiej intensywnosci procesow osadniczych (srodkowa i péinocna
cze$¢ gminy) i w strefie ograniczania intensywnosci procesow osadniczych (potudniowa cze$¢ gminy).

Strefy niskiej intensywnos$ci procesow osadniczych obejmuja tereny potozone poza zasiegiem
bezposredniego oddziatywania najwigkszych miast — biegundéw wzrostu. Procesy absorbcji rozwoju
w stosunku do pozostatych stref charakteryzuja si¢ tu mniejszq dynamika. Wielokierunkowy rozwdj tych
obszaréw oparty zostanie na wzmacnianiu ich powigzan z o$rodkami powiatowymi oraz peiejszym
wykorzystaniu lokalnych zasobow dla poprawy atrakcyjnosci inwestycyjnej. Tereny potozone w tej
strefie wymagac¢ beda wsparcia rozwoju rolniczej i pozarolniczej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej,
aktywizacji lokalnego potencjatu spoteczno-gospodarczego z wykorzystaniem zewnetrznych czynnikéw
rozwojowych. Wazna kwestig bedzie takze zachowanie najcenniejszych komplekséw glebowych przed
zmiang sposobu uzytkowania, zwlaszcza w potudniowo-zachodniej czesci strefy, gdzie wystepuje obszar
o najkorzystniejszych w regionie warunkach dla rozwoju dziatalnosci rolniczej. Strefy niskiej
intensywnosci procesow osadniczych preferowane sg do rozwoju istniejacych jednostek osadniczych,
uwzgledniajacych potrzeby ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Strefa ograniczania intensywnos$ci procesow osadniczych obejmujg tereny pelnigce istotne
funkcje przyrodnicze, stanowigce podstawe systemu przyrodniczego wojewddztwa — obszary wezlowe
o randze miedzynarodowej, krajowej i regionalnej oraz korytarze ekologiczne dolin rzecznych. Tereny te
wymagaja ochrony przed intensyfikacja procesdw osadniczych oraz ksztattowania przestrzeni
inwestycyjnej uwzgledniajacej koniecznos¢ zachowania funkgji i spojnosci systemu przyrodniczego

1.2. Wytyczne w zakresie ksztaltowania struktury przestrzennej gminy

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajacym polityke
przestrzenna gminy. Jednoczesnie ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy sporzadzajacych
plany miejscowe.

Na postawie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe Studium wyznacza zasiegi
rozwoju przestrzennego osadnictwa w obrebie poszczegoélnych miejscowosci — jednostek osadniczych,
zobrazowany na planszy ,Kierunki”. Rozwdj odbywal sie bedzie poprzez lokalizacje zabudowy
w granicach obszarow o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach poszczegdlnych jednostek osadniczych oraz na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, a w dalszej kolejnosci na pozostatych obszarach zgodnie okreslonym
zapotrzebowaniem na nowa zabudowe. Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe wyznaczono gltéwnie
w istniejacych ciagach po jednej lub po obu stronach istniejacych drdég obstlugujacych wsie (drogi
wojewddzkie, powiatowe i gminne), w ktorych istnieje lub bedzie realizowana podstawowa sie¢
infrastruktury technicznej: wodociag, kanalizacja, elektroenergetyka. Osadnictwo rozwijac¢ si¢ bedzie na
bazie istniejacego zainwestowania poprzez: wymiane istniejacej zuzytej zabudowy, uzupelnienia na
wolnych dzialkach lub wnowych obszarach zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacego
zainwestowania. W pierwszej kolejno$ci nowa zabudowa lokalizowana bedzie na glebach niskiej klasy
bonitagji.
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Studium kontynuuje dotychczasowe kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotaczkowo wynikajace z przyjetej w obowiazujacych dokumentach planistycznych struktury
funkcjonalno-przestrzennej. W zakresie przeznaczenia terenéw w niniejszej edycji studium dokonano
czesciowej weryfikacji ustalent dla wybranych obszaréw. Wynikaja one z koniecznosci dostosowania
polityki przestrzennej do zmieniajacych sie uwarunkowan, potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych.
Niniejsze studium wprowadzilo ponadto nowe nazewnictwo dla poszczegdlnych funkcji terenow
dostosowujac je do obowiazujacych przepiséw prawa.

Ustalenia zawarte w tekscie i zalgcznikach graficznych studium wyrazajg kierunki
zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sa za$ Scistym przesadzeniem o rodzaju i granicach
zainwestowania i uzytkowania terenéw. Granice poszczegdlnych obszarow przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego moga ulec korekcie, zwlaszcza w kontekscie
wlasnosci nieruchomosci, czy szczegdtowego projektowania uktadu komunikacyjnego.

Okredlenia dotyczace formy uzytkowania terendw dotycza jedynie podstawowych oraz
uzupetniajacych i towarzyszacych rodzajéw zabudowy. Na tych terenach moga jednak by¢ realizowane
takze inne formy zabudowy, pod warunkiem braku sprzecznosci z formami okre$lonymi w studium.
Przy opracowywaniu planéw miejscowych dla terendw przeznaczonych pod zabudowe nalezy
przewidziec¢ zielen, stwarzajaca warunki do wypoczynku i rekreacji mieszkancow, a takze zwigkszajaca
estetyke przestrzeni oraz mozliwos¢ komunikacji pieszej.

W studium uwzglednia si¢ ponadto wymogi okre$lone w ustawie z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t;j. Dz. U. z 2019 r., poz. 654 ze zmianami), zgodnie
z ktdra odleglos¢ planowanych budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sklad
ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, od elektrowni wiatrowej jest réwna lub wieksza od
dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej. Oznacza to, ze w strefach wysokosciowych
elektrowni wiatrowych wskazanych na planszy studium , Kierunki” dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkow
mieszkalnych i budynkow o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, wytacznie
pod warunkiem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie
okreslonym w przepisach odrebnych. W przypadku nie uchwalenia przez Rade Gminy Kotaczkowo
plandw miejscowych dla wskazanych obszardw, na tych terenach zakazuje sie lokalizacji budynkow
mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa. W tej
sytuagji istnieje natomiast mozliwos¢ lokalizowania budynkéw o funkcji niemieszkalnej stanowiacych
funkcje uzupetniajaca lub towarzyszaca okreslona w studium.

Poza ukladem drogowym wskazanym na zataczniku graficznym studium, w zaleznosci
od potrzeb, mozliwa jest realizacja nowych drdg, ktérych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Nowe obiekty winny spelnia¢ wskazniki i kierunki okre$lone w niniejszym dokumencie.

W studium wyznaczono tereny dla lokalizacji funkcji zwigzanych z perspektywicznym
rozwojem obszaréow gminy Kofaczkowo. Stuzy¢ beda one jako oferta dla inwestoréw. Ich atutem jest
dobra dostepno$¢ komunikacyjna oraz istniejagce walory przyrodniczo-krajobrazowe. Atrakcyjnos¢ tych
obszarow bedzie zréznicowana w zaleznosci od rodzaju inwestycji.

Funkcja mieszkaniowa

Studium wyznacza tereny preferowane ze wzgledu na swe potozenie dla rozwoju
mieszkalnictwa w jednostkach osadniczych. Preferowane jest uzupelnienie istniejgcej zabudowy
w nawiazaniu do ulicowego charakteru obecnego budownictwa (zabudowa zwarta), zachowanie
istniejacych ukladéw ruralistycznych (zwlaszcza na osiedlach wiejskich) oraz przeciwdziatanie
rozproszeniu budownictwa. Konieczne jest takze rezerwowanie nowych terenéw dla rozwoju funkcji
mieszkaniowej. Poprawa warunkéw mieszkaniowych moze nastapi¢ ponadto poprzez modernizacje
istniejacej zabudowy mieszkaniowej, jak réwniez realizacje nowego budownictwa jednorodzinnego.
Obiekty mieszkaniowe powinny by¢ realizowane zgodnie z tradycja, ale jednoczesnie winny
uwzglednia¢ nowe standardy technologiczne i techniczne.
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Rozwdj funkcji mieszkaniowej uzalezniony jest od wzrostu stopnia wyposazenia
infrastrukturalnego oraz od zwigkszenia rynku pracy nie tylko na obszarze gminy, ale takze w sasiednich
miastach. Celem rozwoju mieszkalnictwa jest przede wszystkim zwigkszenie atrakcyjnosci zamieszkania
w gminie poprzez podniesienie standardu, ograniczenie rozproszenia budownictwa poprzez
intensyfikacje wykorzystania terenow mieszkaniowych w ramach istniejacej substancji mieszkaniowej
oraz wyznaczanie nowych terenow jako uzupelnienie zabudowy rozproszonej, a takze zapewnienie
odpowiedniego wyposazenia w ustugi. Funkcje te powinny by¢ rozmieszczone na terenie catej gminy, ze
szczegolna koncentracja w Kolaczkowie i Giewartowie ze wzgledu na range osrodkow i role jaka pelnia
w systemie osadniczym gminy. Poprzez podniesienie standardu zamieszkania nalezy rozumiec¢
przeprowadzenie szeregu dziatan, ktorych efektem bedzie wyzszy standard techniczny budynkow
mieszkalnych i ich wyposazenie w instalacje, pelne wyposazenie terendw budowlanych w infrastrukture
techniczng, prawidlowa obstuga komunikacyjna, estetyka iwysoka jako$¢ przestrzeni publicznych
w terenach zabudowy oraz dostepno$¢ do podstawowych ustlug publicznych: przedszkola, szkoly
podstawowe, gimnazja, szkoly zawodowe, licea ogdlnoksztatcace, osrodka zdrowia, placowek
kulturalnych na poziomie zadowalajacym potrzeby mieszkancow.

Funkcja ustugowa

Celem rozwoju funkcji ustugowej jest przede wszystkim zabezpieczenie mozliwosci realizacji
potrzeb ludnosci w zakresie ustug publicznych oraz poprawa atrakcyjnosci poszczegolnych wsi jako
lokalnych osrodkow ustugowych poprzez wzbogacenie struktury ustug publicznych i komercyjnych,
a takze poprawe dostepnosci komunikacyjnej. Realizacja powyzszych celow powinna doprowadzi¢ do
wykrystalizowania si¢ sieci o$rodkéw ustugowych w gminie. Osrodkami ustug lokalnych pozostang
Kotaczkowo i Borzykowo. Rozwoj ustug publicznych i komercyjnych na terenie gminy powinien
wptynac na wzrost atrakcyjnosci zamieszkania.

Studium wskazuje na potrzebe rozszerzenia oferty ustugowej gminy dla zapewnienia réwnego
dostepu wszystkim mieszkancom gminy, zwlaszcza w zakresie ustug kultury, sportu i rekreacji. Funkcje
ustugowe, uzupelniajgce istniejacg strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy, powinny by¢
zlokalizowane w kazdej wsi.

Rozwdj przestrzenny funkcji ustugowej realizowany bedzie poprzez wykorzystanie terendéw
wolnych lub przeksztalcenia terenéw zainwestowanych z uwzglednieniem nowych terenow
rozwojowych, zabezpieczenie terendw przeznaczonych na cele ustugowe jako uzupelnienie terenéw
zabudowy mieszkaniowej, tworzenie sprzyjajacych warunkéow dla rozwoju zréznicowanych funkcji
ustugowych, a tym samym sterowanie ich rozwojem zgodnie z wystepujacym zapotrzebowaniem oraz
przeksztatcanie jakosciowe istniejacych obiektow i placowek ustugowych.

Funkcja produkcyjna

Studium wskazuje na potrzebe rozwoju zréznicowanej dziatalnosci gospodarczej o charakterze
produkcyjnym i wytwoérczym aktywizujacych rozwdj catego obszaru gminy Kolaczkowo. Podstawa
rozwoju funkcji beda przeksztalcenia strukturalne dotychczasowej bazy produkcyjnej, sktadowej
i magazynowej, jak rowniez tworzenie warunkéw dla powstawania nowych podmiotéw gospodarczych
kooperujacych z istniejacymi przedsigbiorstwami. Tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarcza
wyznaczono przede wszystkim w rejonie Kotaczkowa i Borzykowa, w oparciu o uzbrojenie
w infrastrukture techniczna.

Wskazany jest rozw6j matych i srednich jednostek gospodarczych, wykorzystujacych najnowsze
ibezpieczne technologie, przyjazne dla srodowiska. Istotnym potencjatem gminy jest mozliwos¢
wykorzystania nieuzytkowanych terenéw produkcyjnych, a takze zagospodarowania nowych terenéow
inwestycyjnych. Powstanie matych i $rednich przedsiebiorstw produkcyjnych, a zwlaszcza pozyskanie
inwestorow zewnetrznych, powinno przyczyni¢ sie do przyspieszenia rozwoju gospodarczego gminy.

Gmina Kotaczkowo, ze wzgledu na swoje walory przyrodnicze i predyspozycje srodowiska,
powinna rozwija¢ wszelkie nieucigzliwe formy przetworstwa rolno-spozywczego oraz drobnej
wytwodrczosci.
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Funkcja rekreacyjna

Funkgje rekreacyjne, turystyczne, agroturystyczne i sportowe moga sta¢ sie istotnym czynnikiem
aktywizujacym rozwoéj gminy Kotaczkowo.

Do uwarunkowan zewnetrznych, sprzyjajacych rozwojowi funkgcji turystycznych, rekreacyjnych
i agroturystycznych gminy nalezy wzrost aktywnosci mieszkancéw miast zwigzanej z potrzebami
krajoznawczymi, zdrowotnymi i spolecznymi, dobra dostepnos¢ komunikacyjna oraz wzrost
zainteresowania réznymi formami turystyki, rekreacji i agroturystyki. Warunki wewnetrzne sprzyjajace
rozwojowi funkcji rekreacyjnych zwigzane s natomiast z jej wysokimi walorami przyrodniczymi
i krajobrazowymi. Elementy te predysponujag gmine do rozwoju funkcji turystycznej, rekreacyjnej
i agroturystycznej zwlaszcza w potudniowej (Dolina Warty) i wschodniej czgéci gminy (zbiornik wodny
Borkowo). Na obszarach polozonych w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody rozwoj
funkgji rekreacyjnej powinien zosta¢ oparty na istniejacych terenach zainwestowanych z uwzglednieniem
potrzeb ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych, w tym utrzymania dotychczasowego
sposobu zagospodarowania.

Dominujaca na obszarze gminy funkcja rolnicza stwarza ponadto mozliwosci rozwoju
agroturystyki w oparciu o istniejace gospodarstwa rolne. Agroturystyka stanowi¢ bedzie miejsce
wypoczynku dla szczegdlnych grup spotecznych, ktére z przyczyn zdrowotnych (starsi ludzie) lub
rodzinnych (rodziny z matymi dzie¢mi) preferujq bliskos¢ terenéw turystyczno-rekreacyjnych od miejsca
statego zamieszkania. Rozwdj funkgji rekreacyjnych powinien opierac si¢ na zasadach zréwnowazonego
rozwoju, zwiazanego z jednoczesng ochrong warto$ci przyrodniczych i aktywizacja gospodarcza
pozwalajaca na wzrost zatrudnienia i poprawe standardow zycia mieszkaficow gminy.

Funkcja rolnicza

Funkcja rolnicza stanowi dominujacy element struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.
Podstawowym atutem jej dalszego rozwoju jest dobra jakos¢ gleb oraz potozenie gminy w poblizu
osrodkéw miejskich stanowiacych cenny rynek zbytu. Czynniki te stwarzaja mozliwos¢ rozwoju
rolnictwa intensywnego opartego o hodowle trzody chlewnej i bydla, a takze uprawy sadowniczo-
ogrodnicze.

Wskazuje si¢ na potrzebe rozwoju przetworstwa rolno-spozywczego na terenie catej gminy,
stanowiacego pozadany kierunek specjalizacji gospodarstw rolnych zwiekszajacy konkurencyjnosé
i sprzyjajacy wdrazaniu nowych metod produkgji Zywnosci i sposobdéw zywienia. Jednym z kierunkow
rozwoju rolnictwa moze by¢ rozwdj produkci zywnosci metodami ekologicznymi, co przy
wspotczesnych trendach konsumpcji daje mozliwo$¢ utrzymania statych i stabilnych rynkow zbytu.

Kierunki dzialan w zakresie rozwoju funkgji rolniczej powinny koncentrowac sie na poprawie
struktury agrarnej i struktury gospodarstw rolnych. Zabezpieczenie potrzeb lokalizacyjnych dla
gospodarstw drobnotowarowych powinno by¢ realizowane na terenach przeznaczonych pod zabudowe
zagrodowa z niezbedna infrastruktura techniczng. Nowe zaklady przetwdrstwa rolniczo-spozywczego
powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim na terenach obstugi produkgji rolne;j.

Funkcja lesna

Niewielka lesistos¢ gminy z przewaga monokultur iglastych wymaga okreslonych dziatan. Jako
kierunki rozwoju le$nictwa gminy przyjmuje sie zmianeg istniejacego skladu gatunkowego poprzez
wprowadzenie drzewostandw lisciastych opartych o gatunki rodzime oraz zwigkszenie areatu lasow
przez zalesienia.

Zwigkszenie lesistosci gminy moze przynies¢ wymierne korzysci, nie tylko w postaci poprawy
stanu $rodowiska przyrodniczego (klimat, wody, gleby), ale réwniez wzrostu atrakcyjnosci
przyrodniczo-krajobrazowej stanowiacej podstawe dla rozwoju funkcji rekreacyjnych.
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1.3. Wytyczne okreslania w planach miejscowych zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenéw wraz z dopuszczalnym ich zakresem i ograniczeniami

Ponizej przedstawiono wytyczne stuzace okreslaniu w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego zmian w strukturze przestrzennej gmmy oraz w przeznaczeniu pOSZCZGgélHyCh

rodzajow terenéw wedtug funkcji podstawowych wskazane na planszy studium , Kierunki”. Okreslono

takze dopuszczalny zakres i ograniczenia przedmiotowych zmian.

Tereny zabudowy zagrodowej

Funkcja towarzyszaca lub uzupekniajaca:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- tereny zabudowy ustugowse;j,

- tereny zabudowy obstugi produkdji rolnej;

Charakterystyka:

- zabudowa zagrodowa stanowi dominujaca funkcje ksztattujaca przestrzen gminy, dla ktérej
przewiduje sie adaptacje istniejacego zagospodarowania oraz sukcesywne uzupelnianie
w ramach pasm zabudowy;

Wytyczne:

- zachowanie istniejgcego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupetniania i dostosowania do nowych warunkow,

- wprowadzenie funkcji uzupetniajacej w postaci zabudowy ustugowe;j,

- dopuszczenie lokalizowania zakladéw przetworstwa rolnego z uwzglednieniem
koniecznosci ograniczenia oddziatywan na srodowisko,

—  ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- tereny zabudowy ustlugowe;j;

Charakterystyka:

- tereny obejmujace istniejaca i projektowana zabudowe mieszkaniowq jednorodzinna,

- najwigksze powierzchnie terendw przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
wyznaczone zostaly przede wszystkim w rejonie Kotaczkowa i Borzykowa;

Wytyczne:

- zachowanie istniejgcego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupetniania i dostosowania do nowych warunkow,

— uzupelnianie terenéw o dodatkowe funkcje: ustugi podstawowe, zielen urzadzona, tereny
ustug sportu i rekreacji (skwery, boiska i place zabaw), adekwatnie do wielko$ci oraz potrzeb
spolecznosci lokalnej,

- wyznaczanie ciagow komunikacyjnych zapewniajacych dostep do nowych terenow
zabudowy z uwzglednieniem ich wlasciwego powigzania z zewnetrznym ukladem
drogowym,

— ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
- tereny zabudowy ustugowej;
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Charakterystyka:

- tereny obejmujg istniejaca zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng zlokalizowana
w Kotaczkowie, Bieganowie, Grabowie Krolewskim, Gorazdowie i Szamarzewie,

- nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyznaczono jedynie jako element
uzupelniajacy istniejgce osiedla mieszkaniowe;

Wytyczne:

- zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby uporzadkowania istniejacej
zabudowy, jej uzupetniania i dostosowania do nowych warunkéw,

- uzupelnianie terenéw o dodatkowe funkcje: ustugi podstawowe, zielenn urzadzong, tereny
ustug sportu i rekreacji (skwery, boiska i place zabaw), adekwatnie do wielkosci oraz potrzeb
spotecznosci lokalnej,

- wyznaczenie dodatkowych miejsc parkingowych dla mieszkancéw,

- ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy ustugowej

Funkcja towarzyszaca lub uzupekiajgca:

- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

— tereny zieleni urzadzonej,

Charakterystyka:

— istniejace tereny zabudowy ustugowej zaspokajaja podstawowe potrzeby mieszkancow
gminy w zakresie handlu, gastronomii, instytucji finansowych, kultury, os$wiaty,
wychowania, zdrowia, opieki spotecznej, administracji, acznosci i kultu religijnego, jednak
zlokalizowane sg przede wszystkim w Kotaczkowie i Borzykowie,

- tereny zabudowy ustugowej sa w duzej mierze zagospodarowane, wymagaja jednak
uporzadkowania, przeksztalcen oraz dostosowania do wymaganej jakosci;

Wytyczne:

- zachowanie istniejgcego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkow,

- wprowadzenie funkcji uzupeiniajacej w postaci zieleni urzadzonej oraz terendw obstugi
komunikacji (parkingi i stacje paliw);

—  ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowej zabudowy w nawiazaniu do
istniejacych budynkéw;

- zapewnienie wysokich waloréw architektonicznych, ekspozycji przestrzennej oraz
odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa.

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej
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Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

- tereny zabudowy ustugowej,

- tereny ustug sportu i rekreacji,

- tereny zieleni urzadzonej;

Charakterystyka:

- projektowane tereny zabudowy rekreacji indywidualnej zlokalizowane zostaty po pdtnocnej
stronie zbiornika wodnego Borkowo;

Wytyczne:

- zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupetnieniem i dostosowaniem do nowych warunkéw, wyposazenia ich w odpowiednia
infrastrukture oraz wiaze sie z koniecznoscia rozwigzania probleméw komunikacyjnych,
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—  ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny ustug sportu i rekreacji

Funkcja towarzyszaca lub uzupekniajaca:

- tereny zabudowy ustugowse;j,

- tereny zieleni urzadzonej;

Charakterystyka:

- tereny ustug sportu i rekreacji obejmuja istniejace i projektowane obiekty sportowe wraz
z infrastrukturg oraz zapleczem;

Wytyczne:

- zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelnieniem i dostosowaniem do nowych warunkow,

— ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow

Funkcja towarzyszaca lub uzupekiajaca:

- tereny zabudowy ustugowse;j,

— tereny infrastruktury technicznej;

Charakterystyka:

- tereny zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynow obejmuja istniejace i planowane
obiekty budowlane zlokalizowane przede wszystkim w Kotaczkowie i Borzykowie;

Wytyczne:

- zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontdéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupetniania i dostosowania do nowych warunkow,

- wprowadzanie zieleni minimalizujgcej oddziatywania pochodzace z tych obszaréw,
poprawiajacej walory krajobrazowe oraz podkreslajacej strukture przestrzenna, podziaty
funkcjonalne i wlasnosciowe,

- dopuszczenie lokalizacji nowych obiektéw produkcyjnych, skltadéw i magazynow
w sasiedztwie terenéw mieszkaniowych pod warunkiem ograniczenia oddzialywania na
srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,

— okreslenie dopuszczalnych rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko na podstawie rozpoznania procesu technologicznego planowanych dziatalnosci
produkcyjnych, w tym rodzaju urzadzen grzewczych, poboru wody i odprowadzenia
$ciekéw oraz wod opadowych, zagospodarowania odpadéw oraz minimalizacji poziomu
hatasu;

- dopuszczenie lokalizowania urzadzen i obiektow zaopatrzenia w wodeg i energie elektryczna
oraz gospodarki sciekowej,

- stosowanie zabezpieczen eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddzialywania na
srodowisko.

Tereny zabudowy obslugi produkcji rolnej

Funkcja towarzyszaca lub uzupekniajaca:

- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw,

- tereny zabudowy ustugowe;j,

- tereny rolnicze;

Charakterystyka:

- tereny obejmujg obiekty i urzadzenia obstugi produkcji rolnej wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi zlokalizowane przede wszystkim w Bieganowie, Grabowie
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Krolewskim, Gorazdowie, Szamarzewie i Zieliticu;

= Wytyczne:

zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontow, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkodw,

dopuszczenie lokalizacji zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza na podstawie przepiséw
odrebnych, a takze przeksztalcenie istniejacej funkcji na cele produkcyjne, skitadowe,
magazynowe i ustugowe,

ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny eksploatacji powierzchniowej
* Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

tereny rolnicze,
tereny przeznaczone do zalesienia;

=  Charakterystyka:

tereny obejmuja udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego w rejonie wsi Splawie, na
ktorych mozliwe jest prowadzenie wydobycia zgodnie z przyznana koncesja;

=  Wytyczne:

wyznaczenie filarow ochronnych zabezpieczajacych tereny sasiednie oraz ograniczajacych
wszelkie oddziatywania prowadzonej dziatalnosci gérniczej,

dopuszczenie lokalizowania urzadzen i obiektéw zaopatrzenia w wode i energie elektryczna
oraz gospodarki sciekowej,

stosowanie zabezpieczen eliminujgcych lub ograniczajacych negatywne oddziatywania na
srodowisko.

Tereny ogrodéw dzialkowych
* Charakterystyka:

tereny obejmuja istniejgce ogrody dziatkowe;

= Wytyczne:

dopuszczenie wprowadzania alternatywnych funkcji, w szczegdlnosci zieleni urzadzonej
oraz sportu i rekreacji,
dopuszczenie wyposazenia w infrastrukture stuzaca rekreacji (Sciezki piesze, rowerowe itp.).

Tereny zieleni urzadzonej
= Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

tereny zabudowy ustugowej,
tereny lesne;

=  Charakterystyka:

tereny zieleni urzadzonej obejmuja istniejace i projektowane parki podworskie i skwery;

=  Wytyczne:
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zachowanie ogolnodostepnego charakteru i reprezentacyjnej funkcji oraz wyeksponowanie
wartos$ci kulturowych,

dopuszczenie lokalizowania obiektow sportu, rekreacji, kultury, parkingéw, obstugi, ustug
handlu i gastronomii oraz obiektéw matej architektury jako elementéw integralnego
wyposazenia,

ochrona i konserwacja istniejacego drzewostanu.



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOLACZKOWO

Tereny cmentarzy
*  Charakterystyka:
- tereny obecnie przeznaczone pod cmentarze zaspokajaja dotychczasowe potrzeby gminy;
przewiduje si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania;
*  Wytyczne
— dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen zwiazanych z podstawowg funkcjq terenu,
- nakaz zachowania stref sanitarnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny infrastruktury technicznej
*  Charakterystyka:
— tereny obejmuja obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode (w tym
uje¢ wod), oczyszczania Sciekow, elektroenergetyki, telekomunikacji oraz skltadowania
i unieszkodliwiania odpaddw wraz z zapleczem;
=  Wytyczne:
— ksztaltowanie gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw w sposob ograniczajacy
negatywne oddziatywania na krajobraz.

Tereny komunikacji
*  Charakterystyka:
- tereny komunikacji obejmuja ciagi komunikacyjne, place i parkingi,
*  Wytyczne:
- dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen zwigzanych z podstawowgq funkcjq terenu.

Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100 kW ze strefami ochronnymi
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny rolnicze;
*  Charakterystyka:
- tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100 kW obejmuja istniejace
i projektowane elektrownie wiatrowe ze strefami ochronnymi, zgodnie z obowiazujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz wydanymi decyzjami
administracyjnymi,
- na obszarze gminy nie wyznacza si¢ nowych terendéw lokalizacji elektrowni wiatrowych;
=  Wytyczne:
- wszelkie oddzialywania wywolane przez elektrownie wiatrowe nie moga przekraczac
dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczna.

Tereny lesne
*  Charakterystyka:
- tereny obejmuja kompleksy lesne potozone przede wszystkim w okolicach miejscowosci
Gorazdowo i Szamarzewo;
=  Wytyczne:
- utrzymanie i ochrona bioréznorodnos$ci kompleksow lesnych,
— dopuszczenie lokalizowania wylacznie zabudowy zwiazanej z gospodarka lesna.

Tereny przeznaczone do zalesienia
*  Charakterystyka:
- jako gléwne funkcje obszaréow przeznaczonych do zalesienn okreslono uzupelnianie luk
w kompleksach lesnych, scalenie mniejszych skupisk oraz jako alternatywne
zagospodarowanie gruntow rolnych o nizszych klasach bonitacyjnych i nieuzytkéw;
*  Wytyczne:
- dostosowanie nowych zalesien do wystepujacych w otoczeniu komplekséw lesnych oraz
innych uwarunkowan srodowiskowych.
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Tereny trwalych uzytkow zielonych, zadrzewien i zakrzewien
=  Charakterystyka:

- tereny stanowia naturalne obszary ochronne dla ciekdéw i zbiornikdw wodnych, rowéw oraz
dolin rzecznych;

=  Wytyczne:

— ograniczanie rozwoju terendw potozonych wzdtuz rzek i innych ciekéw oraz podtrzymanie
dotychczasowego kierunku zagospodarowania w celu zapewnienia dobrej jakosci woéd
powierzchniowych i funkgji korytarzy ekologicznych,

- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu,

- dopuszczenie wyposazenia w infrastrukture stuzaca rekreacji (Sciezki piesze, rowerowe,
plaze itp.),

— dopuszczenie lokalizowania niezbednych inwestycji liniowych z zakresu infrastruktury
realizowanych z zachowaniem i poszanowaniem waloréw przyrodniczych z maksymalnym
ograniczeniem negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Tereny rolnicze wyzszych klas bonitacyjnych
= Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy zagrodowej na podstawie przepiséw odrebnych,
- tereny zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza na podstawie przepiséw odrebnych;
=  Charakterystyka:
- tereny obejmuja grunty orne o przewadze gleb wyzszych klas bonitacyjnych (II, Illa i IIIb)
stanowiace podstawe gospodarki rolnej gminy;
=  Wytyczne:
- wylaczenie gleb najwyzszych klas bonitacyjnych z trwalego zainwestowania, z wyjatkiem
zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu.

Tereny rolnicze nizszych klas bonitacyjnych
* Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy zagrodowej na podstawie przepiséw odrebnych;
- tereny zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza na podstawie przepisow odrebnych;
= Charakterystyka:
— tereny obejmuja grunty orne o przewadze gleb nizszych klas bonitacyjnych (IV-VI);
= Wytyczne:
- wylaczenie gleb nizszych klas bonitacyjnych z trwalego zainwestowania, z wyjatkiem
zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
- dopuszczenie wprowadzania zalesien,
- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu.

Tereny srodladowych wod powierzchniowych
= Charakterystyka:
— tereny te obejmuja cieki i zbiorniki wodne;
=  Wytyczne:
- dopuszczenie lokalizowania urzadzen z zakresu ochrony przeciwpowodziowej oraz
elementow dla obstugi turystyki wodnej.
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2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wylaczone z zabudowy

2.1. Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne

W niniejszym rozdziale przedstawiono parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegdlnych

kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowe. W zaleznosci od lokalnych mozliwosci i ograniczen

ksztattowania przestrzeni dopuszcza sie ich modyfikacje na etapie sporzadzania miejscowych planéow

zagospodarowania przestrzennego, a w szczegdlnosci minimalnych powierzchni dziatek budowlanych
oraz parametréw zabudowy, zwlaszcza dla terenéw zainwestowanych.

Zabudowa mieszkaniowa:

Maksymalna powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej — 40%,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 50%,

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna:
— dla zabudowy jednorodzinnej — 40%,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 30%,
Maksymalna wysokos¢ budynkdéw:

— dla zabudowy jednorodzinnej — 12 m,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 15 m,
Maksymalna liczba kondygnacji:

- dla zabudowy jednorodzinnej - 3,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 4,

Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie,

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m2.

Zabudowa zagrodowa:

Maksymalna powierzchnia zabudowy —40%,

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30%,

Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,

Maksymalna liczba kondygnacji - 3,

Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie,

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3 000 m2.

Zabudowa ustugowa:

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%,

Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,

Maksymalna liczba kondygnacji - 3,

Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie,

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 300 m?.

Zabudowa rekreacji indywidualnej:

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60%,
Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10 m,

Maksymalna liczba kondygnacji - 2,
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= Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 250 m2.

Zabudowa ustug sportu i rekreacji:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy —20%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%,
= Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
* Maksymalna liczba kondygnagji - 2,
* Rodzaj dachu: dachy skoséne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m2.

Zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy —70%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%,
= Maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 15 m,
= Maksymalna liczba kondygnacji - 3,
* Rodzaj dachu: dachy skoséne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub dachy
plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej— 1 500 m2.

Zabudowa zwiazana z obstuga produkcji rolnej:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy —70%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%,
= Maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 15 m,
= Maksymalna liczba kondygnacji - 3,
* Rodzaj dachu: dachy skoséne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub dachy
plaskie,
* Minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej — 3 000 m2.

Dla pozostalych terenéw parametry obiektéw i urzadzen nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie odstepstwa od okreslonych
parametréow i wskaznikdéw urbanistycznych w zakresie powierzchni dziatek oraz intensywnosci
zabudowy na terenach istniejacej zabudowy, a takze zachowanie dotychczasowych wartosci
wynikajacych z obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Nowa zabudowa powinna ponadto nawigzywaé swym charakterem do lokalnego stylu
budownictwa rozumianego jako zespdt cech charakterystycznych dla historycznego budownictwa na
obszarze jednostki osadniczej, obejmujacy sposoby ksztattowania dachéw i elewacji oraz rozplanowania
w rzucie budynkéw. Formy wszystkich budynkow i ich wysokosci nalezy harmonijnie wkomponowac
w krajobraz oraz otoczenie.

W przypadku projektowanych lokalizacji budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia w ramach zagospodarowania terenéw opisanych powyzej
zaleca si¢ maksymalng wysokos¢ 50 m n.p.t. Dla terenéw zieleni urzadzonej parametry obiektow
iurzadzen nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku lokalizacji obiektéw o wysokosci réwnej lub wigkszej od 50 m n.p.t,,
w szczegolnosci napowietrznych linii elektroenergetycznych czy lokalizacji stacji bazowych telefonii
komoérkowej, nalezy je uzgodni¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed
wydaniem pozwolenia na budowe.
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2.2. Wytyczne okreslania wymagan dotyczacych parametrow i wskaznikéw urbanistycznych
w planach miejscowych

Wymagania dotyczace parametréw i wskaznikow urbanistycznych stosowanych w planach
miejscowych przedstawiono w pkt 2.1 jako proponowane standardy urbanistyczne. Przy sporzadzaniu
planéw miejscowych powyzsze wskazniki nalezy traktowac jako wielkosci preferowane. Kazdorazowo
na etapie sporzadzania planu miejscowego konieczne jest przeanalizowanie uwarunkowan
przestrzennych w celu odpowiedniego ich uszczegélowienia i dostosowania podanych wielkosci do
konkretnych zamierzen planistycznych.

2.3. Tereny wskazane do ograniczenia zabudowy
Do grupy terenéw wskazanych do ograniczenia zabudowy naleza:
. obszar Natura 2000 ,,Ostoja Rogalinska” PLB300017,
. obszar Natura 2000 ,, Dolina Srodkowej Warty” PLB300002
= tereny rolnicze nizszych klas bonitacyjnych (IV-VI),
= tereny parkow wpisanych do rejestru zabytkow,
= strefy wysokoSciowe elektrowni wiatrowych.

2.4. Tereny wskazane do wylaczenia spod zabudowy

Do grupy terenéw wskazanych do wylaczenia spod zabudowy naleza:

= tereny lesne,

= tereny przeznaczone do zalesienia,

= tereny trwatych uzytkéw zielonych, zadrzewien i zakrzewien,

= tereny rolnicze wyzszych klas bonitacyjnych (II, Illa i IIIb),

= tereny cmentarzy,

= obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

= strefy ochronne uje¢ wody,

= strefy oddzialywania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: pasy technologiczne

linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ i $redniego napiecia, strefy kontrolowane
planowanego gazociagu, strefa ochronna zlikwidowanego odwiertu Komorze - 1,

= udokumentowane zloza kopalin,

= tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100 kW ze strefami

ochronnymi.

Pradolina Warty oraz doliny rzeki Wrzesnicy i Mitoslawki stanowia gtowne obszary wskazane
do ochrony przed zabudowa. Wylaczenie ich spod zabudowy stuzy¢ bedzie przede wszystkim
zachowaniu waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaréw posiadajacych istotne znaczenie dla
utrzymania warunkéw klimatycznych i ekosystemu wod oraz przeciwdziatania lub zapobiegania
szkodliwym wplywom na $rodowisko powodujacym jego zniszczenie lub zmiane charakteru elementéw
przyrodniczych. Dla ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej zakazem zabudowy niezwigzanej
z rolnictwem obejmuje si¢ grunty rolne najwyzszych klas bonitacyjnych podlegajace ochronie,

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z potrzeb ochrony
$rodowiska, o ktérych mowa w przepisach o ochronie srodowiska:

Przepisy o ochronie Srodowiska okreslaja szczegdtowe wytyczne dotyczace zapewnienia

warunkéw utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami Srodowiska,
w szczegolnosci poprzez:
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ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w_tym na terenach

eksploatacji zl6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami oraz uwzglednianie

obszarow wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatadji tych z16z

Przeksztatcenia krajobrazu spowodowane eksploatacja surowcow z punktu widzenia jego

ksztattowania w przypadku gminy Kotaczkowo stanowia jeden z najistotniejszych problemoéow ochrony

srodowiska. Jak wykazata inwentaryzacja na obszarze gminy znajduja sie nastepujace udokumentowane

ztoza kopalin:

17) ztoze surowcdéw ilastych , Grabowo-Kotaczkowo” (nr ztoza IK 1273) — powierzchnia ztoza
wynosi 32,00 ha, ztoZe rozpoznane wstepnie;

18) ztoze kruszywa naturalnego ,,Sokolniki” (nr ztoza KN 19625) — powierzchnia ztoza wynosi
2,00 ha, ztoze rozpoznane szczegdtowo;

19) ztoze kruszywa naturalnego ,Sptawie” (nr zloza KN 1584) — powierzchnia zloza wynosi
9,44 ha, eksploatacja ztoza zaniechana;

20) ztoze kruszywa naturalnego ,,Sptawie II” (nr ztoza KN 5656) — powierzchnia ztoza wynosi
1,13 ha, zloze skreslone z bilansu zasobdéw;

21) ztoze kruszywa naturalnego ,Sptawie III” (nr ztoza KN 6347) — powierzchnia ztoza wynosi
5,74 ha, ztoze eksploatowane okresowo;

22) ztoze kruszywa naturalnego , Sptawie JG” (nr ztoza KN 7377) — powierzchnia zloza wynosi
2,19 ha, eksploatacja ztoza zaniechana;

23) ztoze kruszywa naturalnego , Sptawie JG-1" (nr ztoza KN 8482) — powierzchnia ztoza wynosi
1,19 ha, zloze skreslone z bilansu zasobdéw;

24) ztoze kruszywa naturalnego ,Splawie JG-2” (nr ztoza KN 13414) — powierzchnia zloza
wynosi 1,67 ha, ztoze zagospodarowane;

25) ztoze kruszywa naturalnego ,Sptawie JR” (nr ztoza KN 8596) — powierzchnia ztoza wynosi
3,40 ha, eksploatacja zloza zaniechana;

26) ztoze kruszywa naturalnego , Sptawie JR-1” (nr ztoza KN 8481) — powierzchnia ztoza wynosi
1,75 ha, ztoze eksploatowane okresowo;

27) ztoze kruszywa naturalnego ,Sptawie KS” (nr zloza KN 8360) — powierzchnia zloza wynosi
3,34 ha, ztoze skreslone z bilansu zasobow;

28) ztoze kruszywa naturalnego ,Sptawie KS III” (nr ztoza KN 9959) — powierzchnia zloza
wynosi 1,69 ha, eksploatacja zloza zaniechana;

29) ztoze kruszywa naturalnego ,, Sptawie KS II” (nr ztoza KN 9107) — powierzchnia ztoza wynosi
3,76 ha, ztoze skreslone z bilansu zasobow;

30) ztoze kruszywa naturalnego ,Sptawie KS-IV” (nr ztoza KN 10944) — powierzchnia zloza
wynosi 6,22 ha, zloze zagospodarowane;

31) ztoze kruszywa naturalnego ,Sptawie KS-V” (nr zloza KN 18514) — powierzchnia zloza
wynosi 1,03 ha, ztoze zagospodarowane;

32) ztoze kruszywa naturalnego ,Sptawie KS-VI” (nr ztoza KN 19238) — powierzchnia ztoza
wynosi 2,26 ha, ztoze rozpoznane szczegdtowo.

Dla obszaréw wystepowania zl6z kopalin postuluje sie przyjecie nastepujacych zasad

uZytkowania przestrzeni:
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- dziatalno$¢ wydobywcza kruszyw naturalnych moze by¢ prowadzona na wyznaczonych
terenach eksploatacji powierzchniowej w oparciu o wydane decyzje administracyjne,

— dopuszcza sie eksploatacje odkrywkowa kruszyw na terenach rolniczych w oparciu
owydane decyzje administracyjne, pod warunkiem zachowania wymogow przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska i ograniczenia ingerencji w krajobraz,

- rekultywacje obszarow pokopalnianych nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi
decyzjami administracyjnymi oraz dokumentacjami technicznymi dla poszczegdlnych z16z —
rekultywacja powinna by¢ ukierunkowana na ich zadrzewianie, zakrzewienie lub
wypelnienie woda w celach rekreacyjnych.
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= uwzglednianie koniecznosci ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku

z prowadzeniem gospodarki rolnej

Dziatalnos$¢ rolnicza wywiera wptyw na wiasciwosci wody, gleby, powietrze oraz przyczynia sie

do zmian bioréznorodnosci i krajobrazu. Istotnym aspektem ochrony wdd jest tworzenie warunkow dla

funkcjonowania rolnictwa proekologicznego oraz konsekwentne obnizanie ilosci stosowanych

w rolnictwie nawozéw i srodkdw ochrony roslin. W celu poprawy jakosci wéd splywajacych z terenow
rolnych do wéd powierzchniowych, wzdtuz zbiornikéw i ciekow wodnych nalezy wprowadzaé strefy
buforowe w postaci barier biologicznych (zaro$lowe i lesne zbiorowiska tegowe).

Wsroéd sposobow ochrony gleb przed chemiczng degradacja ze strony rolnictwa szczegodlne

znaczenie maja:

stosowanie s$rodkéw ochrony rosdlin i nawozéw mineralnych w sposéb racjonalny
i umiarkowany — wielkos¢ stosowanych srodkéw nalezy dostosowa¢ do wymagan upraw,
struktury gleb, warunkéw wodnych oraz uksztattowania terenu,

ograniczenie zmiany uzytkowania gruntéw rolnych zdrenowanych,

stosowanie nawozow naturalnych oraz biologicznych i mechanicznych metod ochrony
roslin,

wprowadzanie i stosowanie na szersza skale metod proekologicznej produkcji rolniczej,
zwlaszcza na terenach o szczegélnych walorach przyrodniczych oraz w bezposrednim
sasiedztwie tych obszarow, majac na uwadze wystepujace na terenie gminy ustanowione
formy ochrony przyrody.

W celu zapewnienia ochrony powierzchni ziemi konieczne jest ograniczenie wykonywania prac

polegajacych na zmianie uksztaltowania terenu na gruntach rolnych.

=  zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych $rodowiska i warunkéw klimatycznych

W celu poprawy funkcjonowania $rodowiska oraz podniesienia waloréw przyrodniczo-

krajobrazowych wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

zachowanie fragmentéw naturalnych ekosystemow, w szczegolnosci ekosysteméw takowych
w dolinach rzecznych, ekosystemow lesnych, zadrzewien przydroznych, parkowych,
zwlaszcza ze starodrzewem, zadrzewien zlokalizowanych w dolinach ciekdéw wodnych oraz
kep i pasm w obrebie uzytkow zielonych i na obnizeniach terenu, gdzie wspomagaja
naturalna retencje wody i stanowia siedliska drobnej fauny,

utrzymanie zroznicowanych form uzytkowania, zadrzewien $rodpolnych, zbiornikow
wodnych, ktore korzystnie stymulujg utrzymanie lub wzrost réznorodnosci biologicznej,
poprzez wytworzenie warunkow ostojowych dla jak najwigkszej liczby zwierzat,

ochrona obszaréw podmoktych i dolin ciekéw wodnych przed trwatym zainwestowaniem;
ochrona, pielegnacja i uzupelnianie zieleni urzadzonej (parki, zielenice, zielerr uliczna),
realizacja nowych zadrzewien, zwtlaszcza jako ciagdw zieleni krajobrazowej i izolacyjnej
w oparciu o sie¢ drog publicznych, ciekéw wodnych, system terendéw zielonych oraz
w strefach wystepowania konfliktow przestrzennych,

ksztalttowanie terenéw Kkorytarzy ekologicznych umozliwiajacych migracje gatunkéw
pomiedzy obszarami o najwigkszej bioréznorodnosci,

zachowanie istniejacych i odtworzenie zniszczonych siedlisk bytowania, Zerowania
i odpoczynku wszystkich gatunkéw zwierzat w granicach pozwalajacych na zachowanie ich
populacji na poziomie odnawialnosci,

objecie ochrong miejsc i terendw eksponowanych, panoram i punktéw widokowych przed
dominacja elementdw obcych, w szczegdlnosci sieci infrastruktury technicznej, tablic
reklamowych, zabudowy substandardowej;

podkreslanie terendow eksponowanych, punktéw widokowych i panoram poprzez wilaczanie
ich w system potaczen pieszych i rowerowych;
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- wilasciwe ksztaltowanie wskaznikow urbanistycznych zagospodarowania terenu,
w szczegolnosci w zakresie udzialu terendéw zieleni w stosunku do liczby mieszkancéw
poszczegdlnych terenéw.

- nadawanie obiektom kubaturowym oraz naziemnym urzadzeniom  infrastruktury
technicznej formy architektonicznej harmonizujacej z otoczeniem;

— porzadkowanie przebiegu linii energetycznych i likwidacja kolizji z zabudowa
mieszkaniowy;

- prowadzenie nowego uzbrojenia oraz ciaggow komunikacyjnych z uwzglednieniem
lokalizacji obszaréw chronionych, mieszkaniowych i wypoczynkowych, na ktérych znajduja
sie obiekty przeznaczone na staly pobyt ludzi oraz wymogdéw ochrony przyrody;

- wprowadzanie zieleni izolacyjnej w strefach granicznych obszaréw o roznych funkcjach,
w ktérych moze wystapic¢ konflikt przestrzenny;

- stosowanie zieleni izolacyjnej lub innej formy oslony zieleniag elementéw negatywnie
oddziatujacych na walory krajobrazowe srodowiska.

Ochronie podlegaja przede wszystkim tereny lesne, parki, cmentarze oraz zielen na terenach
zabudowanych. Ochrona krajobrazu w stosunku do tych obiektow polega gltéwnie na zachowaniu
dotychczasowych funkcji, pielegnacji istniejacej roslinnosci oraz wprowadzeniu zakazu lokalizacji
obiektéw i urzadzen niezwigzanych z okreslona funkcja terenu. Istotnym elementem ochronnym jest
takze zachowanie form zagospodarowania terenéw otwartych niekolidujacych z funkcjg przyrodnicza.
Waznym elementem krajobrazu przyrodniczego gminy Kotaczkowo jest pradolina Warty oraz doliny
rzek Wrzesnicy i Milostawki, ktdrych bezposrednie sasiedztwo powinno podlega¢ wylaczeniu
z zabudowy. Ochrong nalezy objac¢ takze wszelkie zadrzewienia i obszary lesne. Sa one waznym
czynnikiem retencji i stabilizacji warunkéow wodnych, zmniejszaja zagrozenie powodziowe, tagodza
niedobory wdd, chronia gleby przed erozjg oraz poprawiajg warunki aerosanitarne.

= uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom

Na obszarze gminy Kolaczkowo wskazane zostaly obszary osuwania si¢ mas ziemnych
obejmujace tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, potozone wzdluz krawedzi doliny Wrzesnicy
oraz przy potudniowo-zachodnim brzegu zbiornika Borkowo. Obszary, na ktérych wystepuja znaczne
spadki, w wiekszosci pokryte sa roslinnoscia lesna badz takowa chronigca powierzchnie ziemi przed
osuwaniem si¢. Niemniej jednak tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi zidentyfikowano réwniez
w obrebie terenéw zainwestowanych.

Zabezpieczenie przed skutkami osuwania mas ziemnych powinno by¢ realizowane poprzez:

- wylaczenie z mozliwosci realizacji nowych inwestycji obszarow zagrozonych osuwaniem si¢

mas ziemnych,

- stosowanie ograniczen i rozwigzan technologicznych (wzmacniajagcych konstrukcje
istabilizujacych osuwisko) w przypadku lokalizacji infrastruktury (gléwnie inwestycji
drogowych) na obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi,

- wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych dla ochrony przed osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

=  uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi

Poprawa jakosci powietrza jest mozliwa dzieki zmniejszeniu emisji zanieczyszczen. W tym celu
w studium okre$la si¢ nastepujace dzialania:

- eliminowanie zanieczyszczenn pochodzacych z emisji pytéw i szkodliwych gazow,
pochodzacych z gospodarstw domowych, w ktérych nastepuje spalanie tradycyjnych zrodet
energii (tzw. ,emisji niskiej”), poprzez ograniczenie stosowania tradycyjnych paliw na rzecz
niskoemisyjnych zrddet energii: gazowych, olejowych i odnawialnych, lub poprzez
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podiaczanie obiektéw do scentralizowanych zrodel ciepta (budowa sieci cieplowniczej),
a takze poprzez wykonywanie termomodernizacji budynkoéw,

stosowanie urzadzen eliminujacych lub ograniczajacych emisje szkodliwych gazéw i pytow
do atmosfery oraz wprowadzanie zmian technologicznych w zaktadach przemystowych;
preferowanie wykorzystania proekologicznych technologii produkci w zaktadach
przemystowych,

wykorzystanie odnawialnych zrédet energii,

wprowadzanie pasow zieleni izolacyjnej wzdluz tras komunikacyjnych oraz w sasiedztwie
obiektow i urzadzen emitujgcych zanieczyszczenia i odory do powietrza.

Jednoczesnie w studium uwzglednia si¢ ustalenia wynikajace z Uchwaty Nr XXXIX/941/17
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 8 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa wielkopolskiego ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2018 r. poz. 8807).

W zakresie ochrony wéd podstawowym celem studium jest poprawa stanu ich czystosci oraz
zwiekszanie retencji. Wynika to przede wszystkim z uktadu przyrodniczych powiazan zewnetrznych —
lokalny uktad hydrograficzny itereny dolinne z nim zwigzane maja wplyw na pozagminne uklady
przyrodnicze. Ponadto na terenie gminy zanieczyszczone wody powierzchniowe obnizaja potencjat
ekologiczny zespotdw przyrodniczych z nim zwiazanych.

W celu ochrony wod ustala sie nastepujace zasady:

zachowanie naturalnego biegu ciekéw wodnych oraz ochrona przed zanikiem
wszelkich zbiornikéw wodnych oraz towarzyszacych im zadrzewien,

wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien pelniacych funkcje bariery biochemicznej
w sasiedztwie ciekdéw, oczek wodnych oraz rowéw melioracyjnych na terenach rolniczych,
zapewnienie dostepnosci do publicznych wod powierzchniowych i rowéw melioracyjnych
na potrzeby powszechnego korzystania i wykonywania rob6t zwiazanych z utrzymaniem
przez administratora, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

ochrona przed wprowadzaniem zabudowy i ogrodzen przy brzegach rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych,

utrzymanie linii zabudowy od ciekéw i zbiornikéw wodnych oraz rowdw melioracyjnych
w odlegtosci zapewniajacej mozliwos¢ wykonywania robdt zwiazanych z ich konserwacja,
przeprowadzanie ocen oddzialywania na srodowisko dla realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie zmiany stosunkow hydrologicznych,

dazenie do osiagniecia jak najlepszego stanu czystosci wod przez bezwzgledne wykluczenie
zrzutdw zanieczyszczen (szczegdlnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych)
zaréwno do gruntu jak i do wdéd powierzchniowych,

dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw gospodarczych do warunkéw i struktur
hydrogeologicznych,

uwzglednienie  ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania  wynikajacych
z ustanowionych stref ochronnych uje¢ wod zgodnie z przepisami odrebnymi,

budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej eliminujacej w maksymalny sposéb indywidualne
sposoby odprowadzania $ciekéw sanitarnych,

stosowanie szczelnych zbiornikow bezodplywowych na obszarach przewidzianych do
objecia zbiorcza kanalizacja sanitarna wylacznie jako rozwiazanie tymczasowe do czasu jej
budowy,

dopuszczenie oczyszczania sciekdw w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzania
$ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych jedynie na obszarach, ktére z uzasadnionych
ekonomicznie wzgleddéw nie zostang przewidziane do objecia zbiorcza kanalizacja sanitarna,
przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych ogranicza si¢ do miejsc, na ktérych
odprowadzanie sciekéw do gruntu nie bedzie zagrazalo jakosci wod podziemnych lub
powierzchniowych (szczegdlnie w obrebie stref ochronnych uje¢ waéd),

stosowanie nowych technologii w zakresie dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej
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wplywajacych na stan i ilo§¢ odprowadzanych $ciekdéw, w tym budowe i modernizacje
urzadzen oczyszczajacych scieki,

- zakaz rolniczego wykorzystania sciekdw w strefach ochronnych uje¢ wod oraz zbiornikow
waéd podziemnych,

- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych z ciagow
komunikacyjnych, placow, parkingéw i innych powierzchni zanieczyszczonych oraz
oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

- stosowanie urzadzen do oczyszczania wdéd opadowych i roztopowych przed wylotem
kanatéw deszczowych do ciekéw naturalnych i rowdw melioracyjnych,

- zwiekszanie malej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania
wody w celu przeciwdziatania skutkom suszy,

- prowadzenie wodochronnej gospodarki w zlewniach poprzez wprowadzanie zalesien
i zadrzewien,

- przebudowa i dostosowanie sieci drenarskiej do projektowanego usytuowania budynkow
i budowli w celu zachowania mozliwosci dalszego funkcjonowania urzadzen drenarskich na
przylegtym terenie.

Gléwnymi zrédtami degradacji powierzchni ziemi i gleb sa: eksploatacja surowcédw naturalnych,

i zanieczyszczenie gleb srodkami chemicznymi.

Konieczna jest ochrona gleby o najwyzszych w skali gminy klasach bonitacyjnych, gdyz
warunkuja one efektywnos¢ prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Dla tej funkcji powinny by¢ zachowane
tereny o najwyzszej przydatnosci rolniczej. Rejony skoncentrowanego ich wystepowania w kontekscie
sprzyjajacych warunkow klimatycznych oraz dobrych warunkéw aerosanitarnych powinny stanowic
podstawe dla rolnictwa ekologicznego ukierunkowanego na produkcje zdrowej zywnosci. Strefy
wystepowania gleb slabych (marginalnych), malo przydatnych rolnictwu, powinny by¢ podstawa
tworzenia nowych powierzchni lesnych. Kazda zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze musi uwzglednia¢ wszelkie uwarunkowania srodowiskowe, a przede wszystkim wykazywac
duza racjonalno$¢ wynikajaca z bilansu potencjalnych zyskow i strat. Postuluje si¢ przeznaczanie
gruntow o najnizszych klasach bonitacyjnych, gruntéw odtogowanych i nieprzydatnych dla produkgji
rolniczej pod zalesienia, rozwdj funkcji rekreacyjnej lub ewentualnie innej, przy braku kolizji
z otoczeniem. Przeznaczenie czesci gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze inielesne na etapie
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymaga wyrazenia zgody przez
okreslone w obowigzujacych przepisach ograny.

Zanieczyszczenia gleb powodowane funkcjonowaniem przemystu na terenie gminy ma lokalne
znaczenie. Istotnym zrodlem degradacji gleb jest natomiast komunikacja. Najbardziej zanieczyszczone
gleby wystepuja w bezposrednim sasiedztwie drog. Gleby te wykazuja duza zawartos¢ zwiazkow
olowiu i tlenkdéw azotu, a takze cechuja sie silnym zasoleniem zwigzanym z zimowym utrzymaniem.
Sposobem ochrony gleb przed zanieczyszczeniami jest tworzenie naturalnych oston biologicznych
(fitosanitarnych) w postaci paséw zieleni oraz ograniczenie stosowania soli w okresie zimowym.

W celu zachowania i ochrony rzezby terenu postuluje si¢ przyjecie nastepujacych zasad
uzytkowania przestrzeni:

- ograniczanie przeksztalcania rzezby terenu, w szczegolnosci w strefie ciekéw wodnych,

- przeciwdziatanie procesom erozyjnym i zapobieganie degradacji gleb — wykorzystanie gleb

wyzszych klas bonitacyjnych dla rolnictwa,

- ochrona przed powstawaniem proceséw erozyjnych poprzez wprowadzanie szaty roslinnej
stabilizujacej grunt oraz odpowiednie prowadzenie gospodarki rolnej,

- minimalizacja skutkéw zaistnialych zmian w rzezbie terenu (zrekultywowanie terendw
poeksploatacyjnych),

— wykorzystanie zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji do
nowego uksztaltowania terenu w granicach dziatki wtasnej lub na dziatkach sasiednich.

Dla ochrony powierzchni ziemi z zainwestowania nalezy wylaczy¢ tereny obnizen dolinnych

rzek i ciekow wodnych oraz strefy brzegowe zbiornikéw wodnych.
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Do gtéwnych zrodel emisji hatasu na terenie gminy nalezy komunikacja i zaklady przemystowe.
Ochrona s$rodowiska przed szkodliwym oddzialywaniem hatasu pochodzenia komunikacyjnego
i przemystowego polegac bedzie na stalym ograniczaniu jego emisji poprzez nastepujace dziatania:

- zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku wynikajacych z przepisow

odrebnych dla terenéw objetych ochrong akustyczna,

- uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lokalizacji
obiektéw przemystowych, przebiegu autostrady i drég o znaczeniu wojewodzkim, ktérych
funkcjonowanie powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu poprzez
wyznaczanie nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe w odleglosci gwarantujacej
zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu lub w odlegtosci mniejszej przy zastosowaniu
skutecznych s$rodkéw ograniczajacych emisje hatasu co najmniej do pozioméw
dopuszczalnych,

- stosowanie srodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych zmniejszajacych
poziom hatasu co najmniej do wartosci dopuszczalnych na terenach wymagajacych ochrony
akustycznej.

W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym na terenie gminy

Kotaczkowo konieczne bedzie uwzglednianie ponizszych dziatan:

- wprowadzenie zakazéw lokalizowania nowych obiektow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi w pasach technologicznych wzdluz linii elektroenergetycznych najwyzszych napiec¢
i sredniego napiecia,

- uporzadkowanie istniejacych  konfliktéw  przestrzennych  pomiedzy zabudowa
mieszkaniowa a liniami elektroenergetycznymi,

- ograniczenie lokalizowania stacji bazowych telefonii komoérkowych emitujacych
promieniowanie elektromagnetyczne w postaci masztéw antenowych w bezposrednim
sasiedztwie terendéw mieszkaniowych oraz na terenach przeznaczonych pod funkcje
mieszkaniow3.

* sposéb zagospodarowania obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka, klesk
zywiolowych oraz ruché4w masowych

Na terenie gminy Kotaczkowo nie wystepuja obszary zdegradowane w wyniku dziatalnosci
czlowieka, klesk zywiolowych oraz ruchéw masowych, zatem nie okresla si¢ sposobu zagospodarowania
tych terenow.

3.2. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z obowiazujacych
ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéow
krajobrazowych oraz innych form ochrony przyrody wystepujacych na terenach objetych
studium i uzdrowisk

Ochrone form ochrony przyrody zapewniaja przepisy o ochronie przyrody oraz akty prawne
dotyczace zindywidualizowanych form ochrony. Sposrod form ochrony ustalonych w powyzszych
przepisach na terenie gminy Kolaczkowo znajduje sie obszar Natura 2000 ,Ostoja Nadwarcianska”
PLH300009 i obszar Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Warty” PLB300002.

Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000, stanowiaca system ochrony zagrozonych sktadnikow
roznorodnosci biologicznej kontynentu europejskiego, wdrazana jest od 1992 r. w sposob spdjny pod
wzgledem metodycznym i organizacyjnym na terytorium wszystkich panstw cztonkowskich Unii
Europejskiej. Natura 2000 jest zbiorem obszaréw chronionych wyznaczonych wedtug jednolitych
kryteriow w calej Unii Europejskiej, w taki sposob by zachowac na nich siedliska przyrodnicze i gatunki,
ktére uznane zostaly jako ,wazne dla Europy”. Podstawami prawnymi funkcjonowania obszarow
Natura 2000 sa na poziomie prawa europejskiego: Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady
2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa oraz Dyrektywy w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory 92/43/EWG, zwanej Dyrektywa Siedliskowa,
uchwalonej 21 maja 1992 r. Gléwnymi aktami zwigzanymi z utworzeniem i prowadzeniem sieci Natura
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2000 w Polsce sa: ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55) oraz
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 ze zmianami).
W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do obszaréw Natura
2000 ,,Ostoja Rogaliriska” PLB300017 i ,Dolina Srodkowej Warty” PLB300002” nalezy wzia¢ pod uwage
wytyczne okreslone w obowiazujacych przepisach dotyczacych ochrony przyrody oraz w ewentualnych
przysztych planach zadan ochronnych i planach ochrony dla obszaréw Natura 2000.

Na terenie gminy Kotaczkowo nie znajduja sie uzdrowiska.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

Przepisy o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami zobowiazuja do ochrony débr kultury.
Zadaniem samorzadu lokalnego jest zapewnienie w tym celu warunkéw prawnych, organizacyjnych
i finansowych.

Na mocy przepisow o ochronie zabytkdw w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia si¢ w szczegdlnosci ochrone zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru iich otoczenia oraz innych zabytkdéw nieruchomych znajdujacych
sie w gminnej ewidengji zabytkow oraz parkéw kulturowych. W przypadku, gdy gmina posiada gminny
program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia si¢ w studium. Na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢ wlasciwy sposdb
ochrony tych zabytkéw, a zwlaszcza obiektdw o szczegdlnych walorach kulturowych i historycznych
poprzez odpowiednie dziatania konserwatorskie

Niniejsze studium przyjmuje ustalenia ,Programu opieki nad zabytkami dla Gminy Kotaczkowo
na lata 2014-2017”, uchwalonego Uchwata Nr XXXIV/243/2014 Rady Gminy Kotaczkowo z dnia 14 lipca
2014 ..

W Studium wskazuje si¢ obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej ,B” ,W” i ,OW” oraz
ustala obowigzujace zalecenia konserwatorskie. Granice stref przedstawiono na planszy studium
,Kierunki”.

Strefy ,,B” — ochrony konserwatorskiej
Obejmuja zespoly dworskie z parkami, zalozenia sakralne i zabytkowe cmentarze. Ochronie
podlegaja poszczegdlne elementy zagospodarowania w granicach zatozen i w ich najblizszym otoczeniu.

Istotna jest ponadto ochrona widoku na obiekty i obszary zabytkowe poprzez zachowanie osi
widokowych, uktadu zieleni i odpowiednie uksztattowanie sgsiedniej zabudowy.
W obrebie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej zespoly dworskie z parkami,
zalozenia sakralne i zabytkowe cmentarze obowiazuje:
- zachowanie ukladu kompozycyjnego i przestrzennego,
- zachowanie zabytkowej zabudowy,
- zachowanie zabytkowej zieleni,
- utrzymanie wyznaczonych granic zabytkowych parkow,
— dostosowanie nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej i formy
architektonicznej,
- konieczno$¢ uzyskania pozwolenia Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw na wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, restauratorskie oraz dotyczace
nowych nasadzen i prac pielegnacyjnych.

Strefy ,W” — $cistej ochrony stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw
Obejmuja obszary stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow:
- Sptawie (cmentarzysko cialopalne), stan. 2, obszar AZP 58-34/29, wpisane do rejestru
zabytkow pod nr 792/A z dnia 8.12.1969 r.
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- Sptawie (grodzisko), stan. 2 obszar 58-34/30, wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 791/A
z dnia 8.12.1969 r.

— Zieliniec (cmentarzysko pradziejowe), stan. 1, obszar AZP 56-34/1, wpisane do rejestru
zabytkow pod nr 1741/A z dnia 12.01.1976 1.

Na terenie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow jak i w ich strefie cistej
ochrony konserwatorskiej zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich rob6t budowlanych oraz prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, a prace porzadkowe prowadzone w ich obrebie wymagaja uzgodnienia
z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow oraz uzyskania stosownego pozwolenia.

Strefy ,OW” — ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych

Obejmuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne podlegajace ochronie konserwatorskiej.
Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w  granicach stref ochrony
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan

archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwiazanych z zagospodarowaniem i zabudowsq terenu, na
ktore nalezy uzyskac pozwolenie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony obiektéw zabytkowych
Studium okresla nastepujace zasady ochrony obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru

zabytkow:

- zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej,

- utrzymanie lub rewaloryzacja otoczenia obiektu zabytkowego, zgodnie z historycznym
zagospodarowaniem,

- opracowywanie rozwigzan inwestycyjnych zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,

- prowadzenie wszelkich prac budowlanych, konserwatorskich i restauratorskich, réwniez
tych mogacych mie¢ wplyw na otoczenie zabytku, po uzyskaniu stosownego pozwolenia
Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

— ochrona charakterystycznych widokéw (osie widokowe, przedpola ekspozycji) na obiekt
zabytkowy.

Studium okresla ponadto zasady ochrony obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow:

— utrzymanie historycznej formy architektonicznej obiektéw, w tym m.in.: gabarytéw
wysoko$ciowych, geometrii dachéw i jego pokrycia, kompozydji i wystroju elewacji, form
stolarki okiennej i drzwiowej, kazda zmiana wystroju zewnetrznego obiektéw wymaga
uzyskania opinii Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdow,

- zachowanie waloréw funkcjonalnych i uzytkowych obiektéw,

— dopuszczenie zagospodarowania obiektow zabytkowych na nowe funkce przy
zachowaniu waloréw zabytkowych obiektow z wykluczeniem funkcji ucigzliwych
np. zwigzanych z nadmierng emisjq halasu i zanieczyszczen lub wzmozonym ruchem
pojazdow ciezkich,

— okredlenie zasad ksztaltowania otoczenia obiektu zabytkowego z uwzglednieniem
tradycyjnego sposobu zagospodarowania (m.in.: linia zabudowy, gabaryty budynkéw,
forma ogrodzen, rozwigzania komunikacyjne) z mozliwoscia wzbogacania obszaru o nowe
funkgje,

— ochrona historycznych uktadéw ruralistycznych,

- dazenie do ochrony historycznych ukltadéw komunikacyjnych, parcelacyjnych, zieleni
przydroznej — szpalerow drzew oraz ich gatunkéw, przebiegu ciekéw wodnych,

- konieczno$¢ opracowania dokumentacji konserwatorskiej obiektu przeznaczonego do
rozbiorki.
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Zasady ksztaltowania nowej zabudowy w sasiedztwie obiektéw zabytkowych

Ochrona przestrzeni, w ktérej obiekty zabytkowe zostaly w przesztosci zlokalizowane, stanowi
wazny element ksztaltowania tadu przestrzennego i ochrony krajobrazu kulturowego. Uwzglednienie
historycznych uwarunkowan i realizacja wspdlczesnych obiektow wedlug zasad okreslonych

w przesztosci pozwala na zachowanie specyfiki miejsca oraz wptywa na pozytywny odbidr przestrzeni.
Obiekty zabytkowe sa jednym z najistotniejszych elementéw zagospodarowania terenu wptywajacych na
ksztattowanie tozsamosci, zatem zachowanie odpowiedniej ekspozycji tych obiektéw jest dziataniem
niezbednym w osigganiu harmonii przestrzenne;j.

Do gléwnych zasad ksztaltowania nowej zabudowy w sasiedztwie obiektow zabytkowych
naleza:

— okreslanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego stref ochrony
widokowej i osi widokowych chroniacych historyczne panoramy miejscowosci wraz
z charakterystycznymi dla nich obiektami oraz ekspozycje na nie i ustalenie dla nich zasad
zagospodarowania, w tym m.in.: okreslenie maksymalnych wysokosci nowej zabudowy
lub catkowity jej zakaz, okreslanie charakteru nowej zabudowy (rodzaju dachow,
kolorystyka dachow i $cian zewnetrznych, zakaz nasadzen zielenia wysoka, zasady
realizacji obiektéw reklamowych oraz innych elementéw zaktdcajacych widok na
historyczny obiekt lub panorame miejscowosci),

- wykluczanie z otoczenia obiektow zabytkowych zabudowy zakldcajacej jego ekspozycje
lub stanowiacych dla nich konkurencje gabarytowa lub wysokosciowa, np.: elektrownie
wiatrowe, wieze telefonii komoérkowej, kominy przemystowe, w przypadku planowanej
realizacji obiektéw o duzych wysokosciach i gabarytach nalezy przeprowadzi¢ analize
widokowq okreélajaca mozliwosci realizacji takich inwestycji,

- ograniczanie lokalizowania inwestycji mogacych niekorzystnie wplywaé na warunki
mikroklimatyczne panujace w parkach oraz stan zieleni,

— zachowanie historycznych uktadéw komunikacyjnych.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1. Wytyczne okreslania w planach miejscowych wykorzystania i rozwijania potencjatlu juz
istniejacych systeméw oraz koordynacji lokalnych i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych

Jednym z najistotniejszych czynnikéw rozwoju spoteczno-gospodarczego jest odpowiednia
infrastruktura. Stanowi ona podstawe wszelkiej dziatalnosci gospodarczej oraz determinuje warunki
zycia ipracy ludno$ci. Infrastruktura w pewnym stopniu warunkuje ten rozwoj, a w niektdrych
przypadkach moze go nawet stymulowac.

Brak wlasciwego wyposazenia infrastrukturalnego moze wplywaé niekorzystnie na
zainteresowanie potencjalnych inwestoréw lokowaniem kapitalu na obszarze pozbawionym sieci
iurzadzen infrastrukturalnych. Powoduje takze ograniczenia w rozwijaniu inicjatyw lokalnych,
dotyczacych powstawania nowych zakladéw pracy. Utrudnia ponadto mozliwos¢ petnego
wykorzystania waloréw turystycznych irekreacyjnych wsi, a takze obniza jako$¢ produkcji rolnej
i mozliwoséci wykorzystania surowcow rolniczych. Wysoki poziom wyposazenia w infrastrukture
techniczng wplywa rowniez na atrakcyjnos¢ inwestycyjna terendéw i umozliwia stworzenie
konkurencyjnej oferty gminy.

5.1.1. Wodociag

Wszystkie miejscowosci gminy Kotaczkowo sa zwodociagowane, co zapewnia, Ze jej mieszkancy
zaopatrywani sa w wode do picia i celow gospodarczych na odpowiednim poziomie.

Zaklada sie przeprowadzenie koniecznych remontdw oraz modernizagcji sieci i stacji uzdatniania
wody (SUW), a w przypadku zaistnialej potrzeby, w nastepstwie rozwoju przestrzennego
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w zagospodarowywaniu nowych terenéw inwestycyjnych, dla zapewnienia potrzebnej ilosci i jakosci
wody konieczna bedzie rozbudowa sieci wodociagowe;j.

Dla zabezpieczenia jakosci eksploatowanej wody nalezy obja¢ ochrong istniejace ujecia.
W sasiedztwie istniejacych uje¢ wody nie nalezy wykorzystywac rolniczo $ciekow. W przypadku
ewentualnej realizacji na terenie gminy nowych uje¢ wod stuzacych do zbiorowego zaopatrywania
ludnosci w wode do picia i potrzeb gospodarstw domowych oraz produkcji artykuléw zywnosciowych
i farmaceutycznych nalezy ustanowi¢ odpowiednig strefe ochronng. Strefy ochronne mozna réwniez
ustanowi¢ w innych przypadkach, jezeli wymaga tego interes uzytkownika lub wzgledy spoteczne.

W Studium wskazuje si¢ ponadto na potrzebe zaopatrzenia terendéw przeznaczonych pod
zabudowe w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru (zainstalowanie hydrantéw) oraz drogi pozarowe
zapewniajace o kazdej porze roku dojazd pojazdom jednostek ochrony przeciwpozarowe.

5.1.2. Kanalizacja

Glownym problemem gospodarki wodno-éciekowej na terenie gminy Kotaczkowo jest
niewystarczajacy stopien rozwoju infrastruktury kanalizacyjnej doprowadzajacej scieki do oczyszczalni.
Jest to zjawisko niekorzystne, zwlaszcza ze wzgledu na wysoki stopien zwodociagowania. W takiej
sytuacji konieczne jest podjecie zdecydowanych dziatann zmierzajacych do uporzadkowania systemu
odprowadzania sciekéw.

W Studium zaklada sie realizacje niezbednej infrastruktury kanalizacyjnej w granicach
istniejacych i projektowanych terendw inwestycyjnych. Stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na obszarach przewidzianych do objecia zbiorcza kanalizacja sanitarng nalezy
dopusci¢ wylacznie jako rozwigzanie tymczasowe do czasu jej budowy. System oczyszczania $ciekéw
nalezy oprze¢ o oczyszczalnie Sciekéw w Kotaczkowie.

W zwiazku z wyznaczeniem nowych obszarow przewidzianych pod inwestycje konieczna
bedzie dalsza rozbudowa sieci i urzadzen kanalizacyjnych. Studium zakltada budowe niezbednej
infrastruktury kanalizacyjnej w granicach istniejacych i projektowanych terendéw inwestycyjnych.
Stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na obszarach przewidzianych do objecia zbiorcza
kanalizacjq sanitarna nalezy dopusci¢ wylacznie jako rozwiazanie tymczasowe do czasu jej budowy.

Na terenach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgledéw nie zostana objete zbiorcza
kanalizacja sanitarng postuluje si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni Sciekéw dla zespolow
zabudowy. Lokalizowanie oczyszczalni przydomowych dopuszczone jest wylacznie w miejscach,
w ktérych nie beda one stanowily zagrozenia dla jakosci wdéd powierzchniowych i podziemnych,
z uwzglednieniem ograniczenl w zakresie wyposazania posesji w przydomowe oczyszczalnie Sciekéw do
instalacji posiadajacych state i dostepne miejsca poboru doptywajacych sciekéw nieoczyszczonych oraz
odprowadzanych do $rodowiska bezposrednio po oczyszczeniu, okreslonych w Rozporzadzeniu
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkéw korzystania
z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2014 r., poz. 2129). Na pozostatych terenach
wprowadzanie $ciekow do ziemi jest zabronione. W sasiedztwie istniejacych uje¢ wody i ich strefach
ochronnych nie nalezy wykorzystywac rolniczo Sciekéw.

Konieczne jest takze zapewnienia odprowadzania wod opadowych i roztopowych
z utwardzonych powierzchni zanieczyszczonych, gléwnie na terenach zakladéw przemystowych
iustugowych oraz terenach narazonych na zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego. W celu
usunigcia substancji ropopochodnych i zawiesin z wdéd opadowych i roztopowych nalezy stosowaé
separatory i urzadzenia podczyszczajace. Jednoczesnie nalezy dazy¢ do ograniczania powierzchni
utwardzanych w celu odprowadzenia wod opadowych bezposrednio do gruntu.

Z obszaréw o zwartej zabudowie wody opadowe i roztopowe winny by¢ odprowadzone przy
pomocy kanalizacji deszczowej do ciekéw wodnych poprzez urzadzenia podczyszczajace sptywajace
wody. Nie nalezy wykonywac¢ kanalizacji ogélnosplawne;j.

Wigkszo$¢ wdd opadowych i roztopowych na terenach wiejskich bedzie odprowadzana
powierzchniowo poprzez infiltracje do gruntu. Oczyszczanie wéd opadowych lub roztopowych nalezy
przewidzie¢ jedynie dla drég o powierzchniach utwardzonych oraz obszarow, gdzie kanalizacja
deszczowa nie istnieje. Koniecznie nalezy spowodowac odcigcie od tej sieci przylaczy kanalizacji
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sanitarnej. Na projektowanych i istniejacych wlotach kanalizacji deszczowej nalezy zamontowac
piaskowniki i separatory.

5.1.3. Gazownictwo

Studium wyznacza przebieg projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia relacji Witkowo —
Chocz - Pleszew. Orientacyjna trasa planowanego gazociagu zostala przedstawiona na rysunku studium.

Na obszarze gminy Kotaczkowo brak jest sieci gazowej, stad postuluje sie budowe nowej sieci
gazowej sredniego ci$nienia obstugujacej gospodarstwa domowe zlokalizowane na obszarze gminy.
Inwestycje te pozwola na stopniowe ograniczanie wykorzystania zrédet energii charakteryzujacych sie
niekorzystnym oddziatywaniem na stan powietrza atmosferycznego w postaci tzw. ,emisji niskiej”.

W celu ograniczania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wpltyw na trwatos¢ i prawidlowa
eksploatacje gazociagdw ustala sie¢ konieczno$¢ zachowania strefy kontrolowanej wzdtuz
projektowanych gazociagdw wysokiego cisnienia zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
iich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640). W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow
budowlanych, urzadza¢ stalych skltadéow i magazynow oraz podejmowac dziatan mogacych
spowodowac uszkodzenia gazociaggu podczas jego uzytkowania. W strefach kontrolowanych nie moga
rosnaé¢ drzewa w odleglosci mniejszej niz 2,0 m od gazociagéw o srednicy do DN 300 i 3,0 m od
gazociagow o srednicy wiekszej niz DN 300.

Dla zlikwidowanego odwiertu Komorze — 1 wskazuje si¢ strefe ochronna o promieniu 5 m,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 25 kwietna 2014 r. w sprawie szczegétowych
wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu zaktadéw gérniczych wydobywajacych kopaliny otworami
wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r., poz. 812). W strefie tej zabrania si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow
budowlanych.

Zagospodarowanie nowych terenéw inwestycyjnych pod funkcje mieszkaniowe, ustugowe oraz
przemystowe wymaga zapewnienia zaopatrzenia w gaz, co wiaze sie z rozbudowa nowych stacji i sieci
gazowych. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazociagéw odbywac sie winno z zachowaniem przepisow
odrebnych po uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego w zaleznosci od szczegdétowych
warunkow technicznych i ekonomicznych uzasadniajgcych rozbudowe sieci gazowej. Gazociagi powinny
by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych drogi z zachowaniem stref kontrolowanych i przytaczy
gazowych ukladanych w ziemi lub nad ziemia zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.1.4. Elektroenergetyka

Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa
Na terenie gminy Kotaczkowo ustala si¢ mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji istniejacej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 2x400kV relacji Kromolice — Patnéw, wzdluz ktorej
wyznaczony jest pas technologiczny o szerokosci 70 metréw (po 35 metréw od osi linii w obu
kierunkach), w ktérym obowiazuja ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania terenow:
Dla terenow znajdujacych sie¢ w pasach technologicznych obowiazuja nastepujace ustalenia
dotyczace ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania:
1) W pasie technologicznym linii:
a) ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
tj.:
— zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci
publicznej typu szkota, szpital, internat, ztobek, przedszkole i podobne,
- zakazuje sie¢ lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwigzku
z prowadzona dzialalnoscig gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna,
— odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel linii, na warunkach przez siebie
okreslonych,
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b) nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wiascicielem linii,
c) nie wolno tworzy¢ hatd, nasypéw w pasie technologicznym oraz sadzi¢ roslinnosci
wysokiej.

2) Teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowa lub zagrodowa ani jako teren zwiazany z dziatalnoscig
gospodarcza (przesytowa) wiasciciela linii.

3) Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego
najblizszym sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wiasciciela linii.

4) Zalesienia terendw rolnych w pasie technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzone
w uzgodnieniu z wlascicielem linii, ktéry okresli maksymalng wysoko$¢ sadzonych drzew
i krzewow.

5) Lokalizacja budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w bezposrednim sasiedztwie paséw technologicznych wymaga
uzgodnien z wtascicielem linii.

W studium dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejacej linii 2x400 kV oraz
nowych linii, ktdre w przysztosci moga zosta¢ wybudowana w miejscu istniejacej. Realizacja inwestycji
po trasie istniejacych linii nie wylacza mozliwosci rozmieszczenia stupdw oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz
dotychczasowe miejscach. Ponadto dopuszcza sie¢ mozliwos¢ eksploatacji i modernizagji istniejgcych
i nowych elektroenergetycznych linii przesytowych.

Elektroenergetyczna siec¢ dystrybucyjna

Istniejaca sie¢ dystrybucyjna zapewnia wlasciwe zaopatrzenie gminy w energie elektryczna.
Energia elektryczna jest rozprowadzana poprzez Gléwne Punkty Zasilania 110/15kV zlokalizowane we
Wrzesni, Milostawiu i Pyzdrach i dostarczana siecig sredniego napiecia do wszystkich miejscowosci,
anastepnie rozprowadzana siecia niskiego napiecia zasilanga za posrednictwem  stacji
transformatorowych umozliwiajacych podlaczenie poszczegolnych miejscowosci i grup odbiorcéw.

W studium dopuszcza sie¢ budowe nowej infrastruktury sieciowej wysokiego napiecia 110 kV,
$redniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia 0,4 kV oraz przebudowe istniejacej infrastruktury sieciowej
wraz z niewielka korekta ich trasy na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

Planowane zagospodarowanie nowych terendw powinno uwzglednia¢ ich dostep do sieci
elektroenergetycznej i mozliwos¢ zasilania nowych odbiorcéw. Dla zaopatrzenia w energie terenow
planowanych pod zainwestowanie, niezbedne jest przeznaczenie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego powierzchni pod stacje transformatorowe z uwzglednieniem
powiazan z istniejacymi liniami elektroenergetycznymi. Realizacja nowych inwestycji
elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow =z istniejgcymi sieciami
energetycznymi odbywac sie¢ musi zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nalezy zachowad pasy technologiczne wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych
o szerokosciach:

- dlalinii 110 kV — po 15 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu w obie strony,

- dlalinii 15 kV — po 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu w obie strony,

- dlalinii 0,4 kV — po 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu w obie strony.

Dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci stref technologicznych dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych wylacznie za zgoda zarzadcy siecii W pasach technologicznych nalezy
wprowadzi¢ zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym. Na trasach
projektowanych i istniejacych linii kablowych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, nasadzen drzew
i krzewow o rozbudowanym systemie korzeniowym, a takze zakaz prowadzenia wykopow, sytuowania
stanowisk pracy, skladowisk wyrobow i materiatéw lub maszyn i urzadzen budowlanych. W czasie
wykonywania rob6t budowlanych z zastosowaniem zurawi lub urzadzen zatadowczo-wytadowczych
nalezy zachowa¢ powyzsze odleglosci mierzone do najdalej wysunigetego punktu urzadzenia wraz
z fadunkiem.
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Konieczna jest sukcesywna modernizacja sieci napowietrznych. Postuluje si¢ ich wymiane na
skablowane podziemne, w szczegdlnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej. Nalezy takze promowac
wykorzystanie energii elektrycznej pochodzacej z odnawialnych zrédet.

5.1.5. Cieplownictwo

W gminie Kotaczkowo nie funkcjonuje zaden zorganizowany system zaopatrzenia w cieplo.
Sposob ogrzewania budynkéw opiera si¢ na wykorzystaniu lokalnych zrodel ciepta - kottowniach
lokalnych, przemystowych i indywidualnych zasilanych tradycyjnymi nosnikami energii.

W celu ograniczenia szkodliwej emisji spalin gléwne zmiany dotyczy¢ beda modernizacji zrodet
ciepta oraz stopniowej ich wymiany na zasilane paliwem ekologicznym. Studium przewiduje takze
mozliwos¢ wykorzystania w celach grzewczych projektowanej sieci gazowej. Kolejnym krokiem do
poprawy jakosci powietrza powinno sta¢ sie wykorzystywanie odnawialnych zZrédet ciepta w postaci
geotermiki ziemi, pomp cieplnych, a takze kolektoréw stonecznych.

5.1.6. Telekomunikacja

Rozwéj obszarow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zwiekszy jednoczesnie zapotrzebowanie
mieszkanicdéw na nowoczesne ustugi telekomunikacyjne. Studium zaklada modernizacje i rozbudowe
istniejacego systemu tacznosci poprzez zwigkszanie zasiegu telefonii komdrkowej, rozszerzanie dostepu
do szerokopasmowego i bezprzewodowego Internetu oraz lokalizacje sieci regionalnych. W zwiazku
z powyzszym, dopuszcza sie¢ lokalizowanie na terenie gminy inwestycji telekomunikacyjnych, w tym
zwiazanych z siecia telekomunikacyjna stuzaca do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do
Internetu oraz innej infrastruktury telekomunikacyjne;j.

Zasady lokalizowania inwestycji telekomunikacyjnych, winny by¢ zgodne z ustawq z dnia 7 maja
2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tj. Dz.U.z2019 r. poz.2410 ze
zmianami). Obowiazujace przepisy prawa nie pozwalaja na wprowadzanie zakazow w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, a tym samym uniemozliwianie realizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu 1acznosci publicznej. Dopuszcza sie jednak ustanawianie ograniczen
w lokalizowaniu tych inwestycji pod warunkiem, iz sq one usankcjonowane prawnie. Mimo niewielkich
mozliwosci ingerencji, nalezy dazy¢ do takiego ustalania lokalizacji stacji bazowych telefonii
komoérkowej, aby ograniczy¢ do minimum negatywny wplyw na zdrowie ludzi oraz krajobraz
przyrodniczy i kulturowy. W zwigzku z szybkim rozwojem komputerowych systemdéw sieciowych
o charakterze globalnym, nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej,
ktorej realizacja winna by¢ skoordynowana z innymi sieciami — w przypadku budowy nowych drog
nalezy przewidzie¢ stosowne kanaty technologiczne w liniach rozgraniczajacych drogi.

5.1.7. Zagospodarowanie odpadow

Zagospodarowaniem odpaddéw pochodzacych z terenu gminy Kotaczkowo zajmuje si¢ Zaktad
Zagospodarowania Odpadéw Lulkowo (gmina Gniezno), wskazany jako Regionalna Instalacja
Przetwarzania Odpadéw Komunalnych.

Gospodarka odpadami na terenie gminy powinna by¢ realizowana w oparciu o regulamin
utrzymania porzadku i czystosci w gminie, z uwzglednieniem segregacji odpadow i wlasciwego
zabezpieczenia odpaddw niebezpiecznych. W procesach produkcyjnych wskazuje sie¢ na potrzebe
stosowania technologii bezodpadowych i matoodpadowych lub zapewniajacych maksymalne
gospodarcze wykorzystanie odpadow.
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5.2. Uklad drogowy
Wysokiej jakosci sie¢ drogowa warunkuje mozliwo$¢ szybkiego i bezposredniego dotarcia do
kazdej miejscowosci, a zatem zwigksza atrakcyjnosc inwestycyjna gminy.

Droga krajowa

W studium zachowuje sie istniejacy przebieg autostrady A2 relacji Swiecko — Poznan — Konin —
Lodz — Warszawa.

Dojazd do autostrady A2 odbywa sie wytacznie poprzez istniejgce wezly drogowe. Prowadzenie
infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa, itp.)
niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym autostrady.

Drogi wojewodzkie

W studium zachowuje si¢ przebiegi istniejacych drog wojewddzkich nr 441 i 442. Zaklada sie
takze modernizacje, w tym takze uzupelianie drog o ciagi piesze i $ciezki rowerowe wraz z ich
wyposazaniem w instalacje i urzadzenia drogowe. Parametry techniczne drég powinny by¢
doprowadzone do stanu zgodnego z obowigzujacymi przepisami.

Dostepnosc¢ terenu do drég wojewddzkich nr 441 i 442 nalezy zapewni¢ wewnetrznymi uktadami
komunikacyjnymi, potaczonymi z ta droga poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku
bezposrednio z drogi wojewodzkiej, za pomoca istniejacych i projektowanych zjazdéw z tej drogi.
Dopuszcza sie przebudowe wilaczen do drogi wojewddzkiej (skrzyzowan i zjazdow) na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wlaczen (skrzyzowan
i zjazdow publicznych) do drogi wojewddzkiej, nalezy uwzgledni¢ rozwiazania techniczne pozwalajace
zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkim uzytkownikom ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi
wojewddzkiej o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskretéw i paséw wiaczenia
i wylaczenia pojazdow), zmiana lokalizacji zjazdow przy réwnoczesnej likwidacji zjazddw istniejacych,
budowa drég wewnetrznych réwnoleglych do pasa drogowego o funkgji zbiorczo-rozprowadzajacej
ruch.

Podzialy geodezyjne dzialek winny speinia¢ wyzej wymienione warunki i nie generowac
zjazdéw na drogi wojewddzkie. Lokalizacje infrastruktury technicznej niezwiazanej z funkcjonowaniem
drog (jak np.: kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociagowa, energetyczna, gazowa itp.) nalezy przewidzie¢
poza pasem drogowym. W szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury w pasie
drogowym, poza jezdnia, a w obrebie jezdni, wylgcznie celem przej$¢ poprzecznych.

Realizacja inwestycji w zakresie drog wojewodzkich nr 441 i 442 oraz ich skrzyzowania wymaga
uwzglednienia przepiséw Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 3 lutego 2004 r. w sprawie warunkow
i sposobu przygotowania i wykorzystania transportu na potrzeby obronne panstwa, a takze jego ochrony
w czasie wojny oraz wilasciwosci organéw w tych sprawach i wydanego na jego podstawie Zarzadzenia
nr 2 Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 stycznia 2017 r. w sprawie wdrazania wymagan
techniczno-obronnych w zakresie projektowania i uzytkowania drdg i obiektéw inzynierskich.

Drogi powiatowe

W zakresie drog powiatowych wskazuje sie na potrzebe wykonywania biezgcych remontow
imodernizacji oraz dostosowania do aktualnych klas technicznych w celu unowoczesnienia coraz
bardziej obciazonej sieci drogowej. Przy projektowaniu rozbudowy uktadu drogowego nalezy zwrdcic¢
szczegblng uwage na ograniczenie ilosci zjazdéw indywidualnych na droge oraz ograniczenie ilosci
skrzyzowan. Na terenach zwartej zabudowy nalezy przewidzie¢ wykonanie chodnikéw, Sciezek
rowerowych (zgodnie z programem zarzadcy drdg), parkingéw dla samochodéw osobowych oraz
uregulowania odwodnien w oparciu o system kanalizacji deszczowej na terenach zabudowy.

Drogi gminne

Zaklada sie ponadto zachowanie i przeprowadzenie remontéw istniejacych drég gminnych,
a takze rozbudowe sieci drég lokalnych wraz z rozwojem przestrzennym poszczegdlnych terendw
inwestycyjnych. Poza drogami gminnymi wskazanymi na zataczniku graficznym studium, w zaleznosci
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od potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terendw, mozliwa jest realizacja nowych
drog, ktérych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe drogi winny spelniac
wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu.

W czesci graficznej studium okreslone zostaly przebiegi autostrady, drég wojewddzkich,
powiatowych i gminnych. Modernizacje ukladu drog nalezy realizowa¢ w oparciu o Rozporzadzenie
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

Lokalizacja obiektéw budowlanych od strony autostrady i drog wojewddzkich, w tym urzadzen
reklamowych (tablice reklamowe, szyldy itp.), nie moze powodowac ucigzliwosci dla uzytkownika
drogi, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci,
ol$nienie. Obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowa¢ poza zasiggiem
ucigzliwosci drogi (jak: hatas, drgania i wibracja, zanieczyszczenie powietrza), okreslonym w ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 ze zmianami).
W przypadku lokalizacji obiektéw w zasiggu ww. uciazliwosci inwestor ma obowiazek stosowania
srodkow technicznych zmniejszajacych uciazliwosci do poziomu okreslonego w cytowanych powyzej
przepisach.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Stosownie do art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania wiasne

gminy, w tym zawarte w niniejszym studium, obejmuja w szczegdlnosci sprawy:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

2)  gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

3) wodociaggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplna
oraz gaz,

4) lokalnego transportu zbiorowego,

5) ochrony zdrowia,

6) pomocy spotecznej, w tym osrodkoéw i zaktadow opiekuniczych,

6a) wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej,

7) gminnego budownictwa mieszkaniowego,

8) edukagji publicznej,

9) kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami,

10) kultury fizycznej i turystyki, w tym terenéw rekreacyjnych i urzadzen sportowych,

11) targowisk i hal targowych,

12) zieleni gminnej i zadrzewien,

13) cmentarzy gminnych,

14) porzadku publicznego i bezpieczenstwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej
i przeciwpowodziowej, w tym wyposazenia i utrzymania gminnego magazynu
przeciwpowodziowego,

15) utrzymania gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektow
administracyjnych,

16) polityki prorodzinnej, w tym zapewnienia kobietom w cigzy opieki socjalnej, medycznej
i prawnej,

17) wspierania i upowszechniania idei samorzadowej,
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18) promogji gminy,

19) wspdtpracy z organizacjami pozarzadowymi,

20) wspolpracy ze spotecznosciami lokalnymi i regionalnymi innych panstw.

Realizacja inwestycji bedzie przebiegac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Sposéb realizacji
inwestycji zaliczanych do zadan wlasnych gminy moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadq stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastapi naruszenie ustalen studium.

Na terenie gminy Kotaczkowo w ramach inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
przewiduje sie w szczegolnosci:

- budowe, przebudowe i modernizacje drég gminnych i konieczne w tym zakresie ustalenie
lokalizacji drég w nowych liniach rozgraniczajacych zgodnie z aktualnie obowiazujacymi
kategoriami drog publicznych,

- rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wraz z przylaczami do poszczegdlnych
budynkow wraz z rozwojem przestrzennym miejscowosci,

- zachowanie rezerwy terenéw dla nowych linii elektroenergetycznych 15KkV,
zlokalizowanych poza korytarzami drog publicznych,

- modernizacje i rozbudowe obiektéw o$wiatowych i bazy sportowo-rekreacyjnej.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym realizowane bedga w obrebie wyznaczonych

terenéw o réznym przeznaczeniu.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Zgodnie z art. 39 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa umieszcza si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Ponizej przedstawiono propozycje zadan rzadowych i samorzadowych stuzacych realizagji
ponadlokalnych celéw publicznych na obszarze gminy Kotaczkowo:

- uwzglednienie przebiegu autostrady A2,

- przystosowanie drog wojewodzkich nr 441 i 442 do klasy technicznej gtéwnej (G),

- zachowanie linii elektroenergetycznej 400 kV,

- budowa wysokiego gazociagu cisnienia relacji Witkowo — Chocz — Pleszew,

— utrzymanie istniejacych form ochrony prawnej przyrody (Obszar specjalnej ochrony ptakow
,Dolina Srodkowej Warty” PLB300002, obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty ,Ostoja
Nadwarcianska” PLH 300009),

- uwzglednienie udokumentowanych z16z kopalin;

- uwzglednienie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia dla rzeki Warty.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym realizowane beda na wyzej

wymienionych obszarach wskazanych na planszy studium , Kierunki”.
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8. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

W gminie Kolaczkowo nie przewiduje si¢ obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Nie przewiduje sie¢ obszarow obowiazkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalenia, a tym
samym nie zachodzi potrzeba wyznaczania terendw do przeprowadzenia scalen i podziatéw, o ktérych
mowa w przepisach dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

Obszarami o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancdéw, poprawy jakosci
ich zycia i sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne, czyli obszarami przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw
o zagospodarowaniu przestrzennym sa tereny polozone w Kotaczkowie, obejmujace Placu Wiadystawa
Reymonta. Granice obszaru przestrzeni publicznej przedstawiono na planszy studium ,Kierunki”.
Dopuszcza si¢ jej doprecyzowanie na etapie sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne

Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na obszarach
przeznaczonych do zabudowy, na ktérych przewiduje sie zmiane dotychczasowego zagospodarowania.

W studium wskazuje sie potrzebe opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw rozwojowych w granicach wybranych miejscowosci.

Wskazuje sie¢ na potrzebe sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla terendéw eksploatacji zt6z kopalin, stosownie do przepisdéw ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 868 ze zmianami)

Ze wzgledu na wymogi okreslone w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 654 ze zmianami), w celu okreslenia przeznaczenia
terenéw z uwzglednieniem lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad
ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, konieczne jest sporzadzenie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego obejmujacych strefy wysokosciowe elektrowni wiatrowych wskazane
na planszy studium , Kierunki” w terminie okreslonym w przepisach odrebnych.

Granice obszardw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego oraz granice obszardw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i nielesne przedstawiono na planszy studium , Kierunki”.

Zaklada si¢ ponadto, ze w ramach opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu
publicznego beda respektowane przyjete cele polityki przestrzennej gminy oraz przyjete zasady
ksztaltowania jej struktury przestrzennej, a takze prowadzony bedzie staly monitoring zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
Istniejace tereny lesne, tereny rolnicze, tereny trwatych uzytkdéw zielonych, zadrzewien

i zakrzewien stanowia o atrakcyjnosci krajobrazowej gminy, ktére powinny zosta¢ objete wilasciwa
ochrona. Dbatos¢ o tad przestrzenny nalezy do zadan samorzadu terytorialnego.
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Uporzadkowanie przestrzeni rolno-lesnej powinno polega¢ na docelowym wyksztatceniu
sposobu uzytkowania gruntéw w kierunku rolnym lub lesnym, poprzez wyznaczenie na obszarze gminy
terendéw lesnych oraz terendw przewidzianych do zalesienia od gruntéw przeznaczonych wylacznie na
cele rolne. Przebieg granicy rolno-lesnej powinien by¢ ustalony w oparciu o warunki glebowo-
przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne i wprowadzony do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotaczkowo.

10.1 Obszary, w ktorych planuje si¢ zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
72017 r. poz.1161 ze zmianami) na cele nierolnicze i nieleSne wymagajacego zgody dokonuje sie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne
gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-III wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do
spraw rozwoju wsi, natomiast gruntow lesnych stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Panstwa — wymaga
uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw srodowiska. W przypadku pozostatych gruntéw lesnych
wymagana jest zgoda marszatka wojewddztwa wyrazana po uzyskaniu opinii izby rolniczej.

Na terenie gminy Kotaczkowo wystepuja grunty rolne klas II, Illa i IIIb, ktére wymagaja zgody
wlasciwego organu na ich przeznaczenie na cele nierolnicze.

Na planszy ,Kierunki” wyznaczono obszary, w granicach ktorych planuje si¢ zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne. Sa to tereny, dla ktérych ustalono
mozliwo$¢ realizacji inwestycji w zakresie poszczegélnych funkcji, scharakteryzowanych w rozdziale
,Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny wylaczone
z zabudowy”.

10.2. Tereny rolnicze
Na planszy studium wyznaczono tereny rolnicze. Polityka przestrzenna na tych terenach polega
przede wszystkim na ochronie komplekséw gleb o najwyzszych klasach bonitacyjnych, najbardziej
przydatnych dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oraz wykorzystaniu terenéw o nizszych klasach
bonitacyjnych stosownie do ich predyspozyciji.
Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw rolniczych:
— ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych wartosci terenu,
- zachowanie zadrzewien srédpolnych i zbiornikéw wodnych, korzystnie stymulujacych
utrzymanie lub wzrost réznorodnosci biologicznej,
- budowa, rozbudowa i modernizacja systeméw melioracji, w tym dopuszczenie realizacji
nowych zbiornikéw wod powierzchniowych, z wylaczeniem obszaréw gleb chronionych,
- wykorzystanie terenu na cele produkgji rolniczej ze znacznym udzialem gospodarki polowej
1 ograniczanie jego przeznaczania na cele nierolnicze,
- poprawa wartosci uzytkowej i efektywnosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
— sukcesywne przeksztalcanie upraw na uprawy ekologiczne,
- dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy zagrodowej i zabudowy obstugi produkcji
rolnej na gruntach rolnych, zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
- zakaz realizacji nowej zabudowy niezwiazanej z rolnictwem,
- dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej rozbudowy
i wymiany budynkéw w ramach istniejacego siedliska,
- dopuszczenie rozbudowy lub lokalizacji nowych obiektéw zwigzanych funkcjonalnie
z podniesieniem efektywnosci gospodarki polowej,
- stosowanie pasm zadrzewien i zakrzewien ostaniajacych istniejaca zabudowe o negatywnym
oddziatywaniu na srodowisko i krajobraz,
- stosowanie rozwiazan ograniczajacych skutki ujemnego oddziatywania na srodowisko przy
budowie, rozbudowie i modernizacji obiektow zwiazanych z dziatalnoscig rolnicza, a takze
innych obiektéw budowlanych,
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- zapewnienie wlasciwych standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczna,
z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
i oczyszczania Sciekow,

- utrzymanie ciagow komunikacyjnych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich uzupetnien w niezbednym zakresie.

10.3. Tereny trwalych uzytkow zielonych, zadrzewien i zakrzewien

Tereny trwalych uzytkdw zielonych, obejmujace takze zadrzewienia i zakrzewienia, pelnia
funkcje korytarzy ekologicznych.

Polityka przestrzenna na tych terenach polega przede wszystkim na ochronie ich wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych oraz na udostepnianiu tych obszaréw dla turystyki i wypoczynku,
w granicach umozliwiajacych zachowanie wartosci przyrodniczych.

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terendw trwatych
uzytkow zielonych:

— ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekow i zbiornikéw
wodnych, w tym wszystkich terendw stanowiacych system lokalnych weztéw i korytarzy
ekologicznych, majacych wplyw na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobdw
poprzez ograniczenie zabudowy,

- utrzymanie istniejacych zadrzewien srédpolnych wraz z mozliwoscia ich powiekszenia
poprzez przeznaczenie tych terenéw do zalesienia w oparciu o obowiazujace przepisy
w zakresie regulowania granicy rolno-lesnej, z wylaczeniem zalesien w granicach obszaru
Natura 2000,

- stosowanie biologicznej obudowy ciekéw w celu zabezpieczenia koryt przed erozja,

- wykorzystanie terenéw trwatych uzytkow zielonych jako zaplecza gospodarki hodowlanej
(taki i pastwiska) w sposéb eliminujacy zagrozenia dla srodowiska,

- dopuszczenie wykorzystania na cele rekreacyjne przy zachowaniu wlasciwych zasad
organizacji ruchu turystycznego (pieszego, rowerowego i konnego)

- dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla wtasciwego funkcjonowania gospodarki
wodnej i rolniczej,

- dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwiazanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych wurzadzen z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej oraz komunikacji
iinfrastruktury technicznej spelniajacych wymagania w zakresie ochrony $rodowiska
przyrodniczego okreslone w przepisach odrebnych.

10.4. Tereny lesne

Tereny lesne pelnia przede wszystkim funkcje ochronne i gospodarcze. Polityka przestrzenna na
tych terenach polega na ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz udostepnianiu dla
turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajacych zachowanie warto$ci przyrodniczych,
z wykluczeniem rozwoju funkgji osadniczych.

Studium ustala ochrone istniejacych zasobow srodowiska lesnego. Utrzymanie kompleksow
lesnych i zadrzewien $rédpolnych musi by¢ realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Cele
gospodarki lesnej realizowane beda zgodnie z ustawgq z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach
(tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 6 ze zmianami).

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terendw lesnych:

— zachowanie istniejacych kompleksow lesnych wraz z mozliwoscia powigkszenia w oparciu

o obowiazujace przepisy,

- prowadzenie gospodarki le$nej z uwzglednieniem istniejacych form ochrony przyrody,

— dopuszczenie realizacji urzadzen melioracyjnych, lokalizacji obiektéw i budynkow oraz

urzadzen zwiazanych wylacznie z gospodarka lesna zgodnie z przepisami odrebnymi,
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— dopuszczenie wykorzystania na cele rekreacyjne przy zachowaniu wilasciwych zasad
organizacji ruchu turystycznego (pieszego, rowerowego i konnego), z okresleniem rejondéw
swobodnej penetracji terenu, w uzgodnieniu z Nadlesnictwem Konin,

- dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwiazanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji i infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

— dopuszczenie przeprowadzania liniowych elementéw infrastruktury technicznej wytacznie
w przypadku braku mozliwosci ich usytuowania w ciggach drog i szlakow.

10.5. Tereny przeznaczone do zalesienia

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przeznaczonych

do zalesienia:

- dopuszczenie realizacji zalesien, w szczegolnosci w oparciu o system ciekéw wodnych oraz
na gruntach o niskich klasach bonitacyjnych i nieuzytkach, pod warunkiem braku kolizji
z planowanym przebiegiem inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej,

- dopuszczenie rolniczego uzytkowania terendw przeznaczonych do zalesienia oraz realizacji
zalesien w miejscach innych niz okreslonych na planszy studium , Kierunki” pod warunkiem
braku sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami studium i przepisami odrebnymi.

Powyzsze ustalenia majag na celu ochrone terenéw wartoSciowych poprzez zachowanie

i ksztattowanie odpowiedniej rownowagi w ekosystemach.

11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Dla rzeki Warty, zgodnie z wykazem obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
zostaly opracowane mapy zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego. Zgodnie z ww. mapami zagrozenia
powodziowego obszar gminy Kotaczkowo czeéciowo potozony jest na obszarach, na ktérych
prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie (10%, czyli raz na 10 lat), srednie (1%, czyli raz
na 100 lat) i niskie (0,2%, czyli raz na 500 lat).

Obszary zagrozone powodzig o prawdopodobienstwie 1% i 10% stanowia obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia. Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze zmianami) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania si¢
gromadzenia $ciekéw, nawozow naturalnych, $rodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub
materiatéw, ktore moga zanieczyscic wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw,
w szczegolnosci ich sktadowania, oraz lokalizowania nowych cmentarzy.

Rzeka Wrzesnica, zgodnie z wykazem obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
wskazanych we Wstepnej ocenie ryzyka powodziowego zostata zakwalifikowana w ramach wstepnej
oceny ryzyka powodziowego do opracowania map zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego w II cyklu planistycznym, W zwiazku z powyzszym zaklada sie¢ mozliwos¢ wystapienia
podtopien w sasiedztwie rzeki.

Na obszarze gminy Kotaczkowo wskazane zostaty tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi,
potozone wzdtuz krawedzi doliny Wrzesnicy oraz przy poludniowo-zachodnim brzegu zbiornika
Borkowo, ktére powinny zosta¢ wytaczone z mozliwosci wprowadzania nowej zabudowy. Realizacja
elementdw sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej na tych terenach wymaga zastosowania
ograniczen i rozwigzan technologicznych (wzmacniajacych konstrukcje i stabilizujacych osuwisko). Dla
ochrony przed osuwaniem si¢ mas ziemnych postuluje sie wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien
$rodpolnych.
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12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie¢ w ztozu kopaliny filar ochronny

Tereny, dla ktorych nalezy wyznaczy¢ w ztozu kopaliny filar ochronny, obejmuja tereny
eksploatacji powierzchniowej oraz udokumentowane zt6z kopalin, w stosunku do ktérych podjeta
zostanie eksploatacja powierzchniowa. Przed przystgpieniem do eksploatacji nalezy przeprowadzi¢
procedure przewidziang przepisami odrebnymi.

Eksploatacja kruszywa i sposéb rekultywacji nie moze naruszac stosunkéw wodnych na terenach
sasiednich. Od zabudowy, lasow, drdég iwod powierzchniowych, nalezy zachowaé filary ochronne
o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi, a skarpy wyrobiska nalezy ksztattowaé w sposob
zabezpieczajacy przed ruchami mas ziemi.

13. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o0 ochronie terendéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady

Na terenie gminy Kotaczkowo nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady. W zwiazku
z powyzszym nie ustanawia si¢ stref ochronnych i nie wprowadza si¢ ograniczen prowadzenia
dziatalnosci zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich
obozéw zaglady (Dz. U z 1999 r. Nr 41, poz. 412 ze zmianami).

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy Kofaczkowo nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji.

Dla zapewnienia atrakcyjnego wygladu miejscowosci niezbedne jest przeprowadzenie dziatan
polegajacych na:

- rewitalizacji zabytkowej zabudowy,

- ksztatltowaniu reprezentacyjnych, wspolnych przestrzeni publicznych poprzez atrakcyjne

urzadzenie posadzek, placow, ulic i matlej architektury, modernizacjg, renowacje
i rehabilitacje zabudowy istniejacej,

— utrzymywaniu charakterystycznych uktadow przestrzennych poszczegdlnych miejscowosci,

— realizacji nowej zabudowy ze szczegdlnym uwzglednieniem formy i gabarytéw zabudowy

istniejacej,

— ksztaltowaniu = zabudowy  wiejskiej poprzez  tworzenie zagrdod stanowigcych

charakterystyczne dla wsi zespoty zabudowy zwartej,

- rewaloryzagji i konserwacji zaniedbanych parkéw podworskich.

Po zakonczeniu powierzchniowej eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego konieczna bedzie
natomiast rekultywacja terenéw pokopalnianych odpowiadajaca warunkom srodowiskowym. Do jej
przeprowadzenia nalezy wykorzysta¢ nadklad mas ziemnych powstaly w czasie eksploatacji,
ewentualnie mas ziemnych spoza kopalni pod warunkiem uprzedniego stwierdzenia ich przydatnosci do
celéw zagospodarowania. Preferuje sie rolny, lesny lub wodny kierunek rekultywagji.

15. Obszary zdegradowane

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1398 ze zmianami).

Uchwala Nr XXX/211/2017 Rady Gminy Kotaczkowo z dnia 26 wrzesnia 2017 r. przyjeto
,Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Kotaczkowo na lata 2017-2023”, w ktérym wyznaczono obszar
rewitalizacji obejmujacy czes¢ sotectwa Kotaczkowo. Obszar ten stanowi centrum zycia spoteczno-
gospodarczego gminy. Znajduje si¢ tu zabytkowy palac Wtadystawa Reymonta wraz z parkiem. Zespo6t
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patacowo-parkowy jest swoista wizytdwka gminy. Wyznaczony obszar, o tacznej powierzchni 7,08 km2,
stanowi 6,13% powierzchni gminy i jest zamieszkiwany przez 452 osoby, co stanowi 7,65% ogdétu
mieszkancéw gminy.

W  dokumencie okre$lono wizje obszaru rewitalizacji, czyli pozadanego stanu obszaru
docelowego stanowiacej wynik realizacji programu rewitalizacji: ,Obszar rewitalizacji wyznaczony
w gminie, po przeprowadzonym procesie rewitalizacji bedzie charakteryzowat sie lepsza jakoscia zycia
mieszkancéw obszaru w dziedzinie edukacji, bezpieczenistwa i integracji spotecznej, a zmodernizowana
infrastruktura spoleczna i przeksztalcona przestrzen publiczna umozliwi osiggniecie tego celu. Obszar
ten, stanowigce centrum Gminy, bedzie jej wizytdwka, zwlaszcza w obliczu promowania tradycji
reymontowskich”. Na podstawie wizji wyznaczono cele rewitalizacji, ktérym przypisano kierunki
dziatan odpowiadajace zidentyfikowanym potrzebom rewitalizacyjnym:

1. Poprawa jakosci zycia mieszkanicow w dziedzinie edukacji, bezpieczenstwa i aktywnosci

spotecznej:

1.1. Poprawa poziomu i zakresu edukacji dzieci i mlodziezy:

1.1.1. Utworzenie oddziatu dla 3-latkéw w Przedszkolu Jarzebinka,

1.1.2.  Wzrost motywacji uczniow do nauki oraz rozwdj kompetencji spotecznych rodzicow

i opiekunow prawnych,

1.1.3. Modernizacja Osrodka Wspomagania Dziecka i Rodziny,

1.2. Rozwoj aktywnych postaw spotecznych wérod mieszkancéw,

1.2.1. Utworzenie i funkcjonowanie Klubu Seniora,

1.2.2.  Stworzenie oferty spedzania wolnego czasu dla mtodziezy oraz ich aktywizacja w zyciu

spoteczno-kulturalnym.

2. Modernizacja infrastruktury spotecznej:

2.1. Modernizacja budynkéw i uatrakcyjnienie przestrzeni publicznej,

2.1.1. Modernizacja Placu Reymonta - Etap 1,

2.1.2. Modernizacja Placu Reymonta — Etap II (modernizacja zabytkowego parku),

2.1.3. Modernizacja budynku Przedszkola Jarzebinka - Etap 1 (przebudowa wnetrza budynku),

2.1.4. Modernizacja budynku Przedszkola Jarzebinka - Etap II (termomodernizacja budynku),

2.1.5. Adaptacja pomieszczen w Patacu Reymonta z przeznaczeniem na Klub Seniora,

2.1.6. Termomodernizacja budynku Osrodka Zdrowia oraz dostosowanie wnetrza na cele

ochrony zdrowia,

2.1.7. Remont dachu Palacu Reymonta oraz wymiana nawierzchni wokot zabytkowego

obiektu,

2.2. Rozwdj infrastruktury sportowo-rekreacyjnej:

2.21. Modernizacja boiska wraz z jego przebudowa,

2.2.2.  Budowa wielopokoleniowego placu rekreacyjno-wypoczynkowego,

2.2.3. Zagospodarowanie lasku na potrzeby stowarzyszenia motocyklowego.

16. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Kotaczkowo nie wystepuja tereny zamkniete.
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17. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwiazane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Wstepujac do Unii Europejskiej, Polska zobowiazata si¢ do inwestycji w odnawialne zZrodia
energii. Zgodnie z unijna dyrektywa dotyczaca odnawialnych zrddet energii, ponad 1/3 energii
elektrycznej wytwarzanej w UE musi pochodzi¢ ze zrédel odnawialnych do 2020 r., a energia wiatrowa
bedzie stanowila najwieksza czes$¢ tego udzialu. Kraje Cztonkowskie, w tym Polska, maja wiazacy je
prawnie cel w zakresie odnawialnych zrdédet.

Energetyka odnawialna jest kierunkiem rozwoju umozliwiajacym wykorzystanie potencjatu
gospodarczego gminy z zachowaniem dotychczasowego przeznaczenia terenu (produkcja rolna).
Korzystne uksztattowanie terenu, koegzystencja ze sfera rolnicza oraz czynniki ekonomiczne wskazuja
na celowo$¢ wykorzystania terenu gminy pod takie przeznaczenie. Z uwagi na ten fakt mozna traktowac
ja jako funkcje dopelniajaca.

W studium zachowuje si¢ tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej
100 kW ze strefami ochronnymi, obejmujace istniejgce i planowane elektrownie wiatrowe ze strefami
ochronnymi, zgodnie z wydanymi decyzjami administracyjnymi oraz obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego Farma Wiatrowa Kotaczkowo, uchwalonym Uchwata
Nr XV1/94/2012 Rady Gminy Kotaczkowo z dnia 19 czerwca 2012 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego z 2012 r. poz. 3875). Studium przyjmuje ograniczenia w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw okreslone w decyzjach administracyjnych i planie
miejscowym, wtym przede wszystkim zachowanie terenéw rolniczych potozonych w strefach
ochronnych elektrowni wiatrowych w dotychczasowym uzytkowaniu bez prawa zabudowy.

Na planszy studium ,Kierunki” wyznaczono tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy
przekraczajacej 100 kW ze strefami ochronnymi. W strefach ochronnych nalezy wprowadzi¢ zakaz
lokalizacji terenow przeznaczonych pod zabudowe podlegajaca ochronie akustycznej zgodnie
z przepisami odrebnymi. Na granicy wyznaczonych stref ochronnych nalezy zachowa¢ dopuszczalne
poziomy hatasu obowiazujace na sasiednich terenach.

Ponadto zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 654 ze zmianami) w studium okreslono strefy
wysokosciowe elektrowni wiatrowych wskazane na planszy studium , Kierunki”, w ktérych dopuszcza
si¢ realizacje budynkow mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

18. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie

Obszar funkcjonalny jest to obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub
wystepowania konfliktow przestrzennych, stanowiacy zwarty uklad przestrzenny skladajacy sie
z funkcjonalnie powiazanych terendéw, charakteryzujacych si¢ wspolnymi uwarunkowaniami
i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju.

Na terenie gminy Kotaczkowo nie okreslono obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.
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IV. WPEYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW I ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Kompleksowa analiza uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych i srodowiskowych, stanu
zachowania dziedzictwa kulturowego, istniejacych powiazan przyrodniczych, ekologicznych,
komunikacyjnych, infrastrukturalnych, a takze powigzan zewnetrznych gminy, przy uwzglednieniu
zamierzen samorzadu, spolecznosci lokalnej i organdéw nadrzednych, pozwolila na stworzenie koncepcji
rozwoju gminy Kotaczkowo.

Koncepcja okresla cele spoteczno-gospodarcze, kulturowe, ekologiczne, infrastrukturalne
i przestrzenne oraz wskazuje pozadane kierunki rozwoju przestrzennego. Podstawowgq zasada przyjeta
w koncepdji jest zachowanie i rozwdj istniejacych waloréw gminy.

Obszar gminy charakteryzuje si¢ uporzadkowana struktura funkcjonalno-przestrzenng. Znaczna
cze$¢ obszaru stanowig tereny rolnicze niezabudowane, niewielki jest natomiast udziat laséw. Tereny
zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane sa przede wszystkim w Kotaczkowie i Borzykowie.
W pozostatych wsiach dominuje zabudowa zagrodowa. Potudniowa cze$¢ gminy obejmujaca pradoline
Warty charakteryzuje sie stosunkowo duza wartoscig przyrodnicza i krajobrazowa. Zostata ona objeta
formami ochrony przyrody. Tereny zainwestowane sa w wiekszosci wyposazone w niezbedna
infrastrukture techniczna, a istniejaca sie¢ drogowa zapewnia powiazania komunikacyjne w relacjach
wewnetrznych i zewnetrznych. Problem stanowi natomiast cze$ciowo zdekapitalizowana zabudowa
wymagajaca podjecia dziatan modernizacyjnych, a takze sposob uporzadkowania przestrzeni
publicznych. Sukcesywnych remontéw wymagaja takze poszczegdlne drogi.

Wyznaczone kierunki rozwoju przestrzennego zakltadajg sukcesywny rozwdj istniejacych funkcji
mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych w sasiedztwie terenéw juz zainwestowanych przy
zalozeniu réwnoczesnej rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz stopniowego
przeksztatcania zabudowy siedliskowej w rézne formy aktywnosci gospodarczej wspomagajace rozwoj
spoleczno-gospodarczy oraz wykorzystanie gospodarcze terenéw rolnych.

Wystepujace na obszarze gminy Kotaczkowo dobra kultury stanowia duza wartos¢ historyczna.
Konieczne jest zatem utrzymanie i atrakcyjne wyeksponowanie zachowanych zasobow krajobrazu
kulturowego, zachowanie i ksztaltowanie wysokiej jakosci sSrodowiska antropogenicznego i zapewnienie
jego trwatego uzytkowania.

Koncepcja zawarta w ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotaczkowo” wskazuje na mozliwo$¢ pobudzenia wigkszej aktywnosci gospodarczej,
dostosowanej do zmieniajacych si¢ uwarunkowan, potrzeb i mozliwosci rozwoju, a jednoczesnie chroni
i rozwija istniejace walory przyrodnicze, kulturowe i przestrzenne. Koncepcja stwarza takze mozliwosci
poprawy warunkow zycia mieszkancow gminy oraz podnoszenia jej rangi w strukturze wojewodztwa.

V. POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Polityka przestrzenna ma na celu zagwarantowanie zréwnowazonego, proekologicznego
rozwoju wszystkich elementow struktury przestrzennej gminy. Schemat gospodarowania i programy
dziatan na rzecz rozwoju przestrzennego w aspekcie przyrodniczym, krajobrazowym, spotecznym,
gospodarczym i infrastrukturalnym beda zorientowane na rozwdj zrownowazony poprzez organizacje
przestrzeni zycia mieszkancow, a szczegolnie prawidlowe gospodarowanie ziemia, energia, powietrzem,
woda, substancja budowlang oraz obiegiem zasobéw materialowych, jak rdwniez prawidlowe
ksztattowanie krajobrazu.

Podstawq formulowania celéw polityki przestrzennej sa zidentyfikowane problemy.
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W wyznaczonych celach dazy¢ sie¢ powinno do stopniowej likwidacji zagrozen oraz wykorzystania szans
jakimi dysponuje gmina. W zaleznosci od zmieniajacych sie uwarunkowan, mozliwosci i wyboru $ciezki
rozwoju hierarcha celéw moze ulega¢ modyfikacjom.

W trakcie opracowywania studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ zasada zrownowazonego rozwoju. Niniejszy dokument spelnia jego
podstawowe kryteria:

— cele spoteczno-gospodarcze realizowane sa poprzez tworzenie warunkéw przestrzennych do
aktywizacji spoteczno-gospodarczej dzieki podnoszeniu poziomu wyksztatcenia,
ograniczaniu bezrobocia, zaspokajaniu podstawowych potrzeb spoleczenstwa w zakresie
infrastruktury spolecznej poprzez sukcesywna modernizacje bazy ustugowej w zakresie
kultury, o$wiaty oraz sportu i rekreacji, stymulacji budownictwa mieszkaniowego
powiazanej z przygotowaniem terenéw dla rdéznych form zamieszkiwania, a takze
restrukturyzacji rolnictwa (w tym tworzeniu gospodarstw towarowych i rozwojowi ustug
dla obstugi rolnictwa);

— cele kulturowe osiagane sa poprzez ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu struktur
przestrzennych, zachowanie obiektéw i zespotéw zabytkowych oraz objecie ochrong
obiektow i obszaréw o wysokich wartosciach kulturowych;

- cele ekologiczne osiggane sa poprzez tworzenie warunkéw przestrzennych umozliwiajacych
ochrone unikatowych i charakterystycznych cech naturalnych srodowiska przyrodniczego
i osiggniecie odpowiedniej ich jakosci dzieki zapewnieniu ochrony i eksponowaniu tych cech,
utrzymaniu réwnowagi ekologicznej i zdolnosci ekosysteméw do odtworzenia zasobdw
przyrody, a takze ochrone ekosystemow przed szkodliwym dziataniem czynnikéow
wewnetrznych i zewnetrznych. Srodowisko przyrodnicze zapewnia dobre warunki dla
osadnictwa;

— cele infrastrukturalne osiagane sa poprzez tworzenie warunkéw przestrzennych
umozliwiajacych rozwoj sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jako czynnika
powodujacego wzrost poziomu zycia ludno$ci i rozwoju spoteczno-gospodarczego, jak
rowniez osiggniecia wlasciwego standardu jakosci srodowiska przyrodniczego dzieki
budowie nowych droég oraz modernizacji istniejacych zuwzglednieniem wiasciwych
parametrow i natezenia ruchu, systematycznej poprawie ich nawierzchni, tworzenia Sciezek
rowerowych i chodnikow, zabezpieczeniu miejsc parkingowych, modernizacji sieci
wodociagowej i realizacji systemdéw odprowadzania $ciekdéw i gazyfikacji wsi, stosowaniu do
celow grzewczych paliw proekologicznych oraz zorganizowanemu systemowi gromadzenia
i utylizacji odpadow;

— cele przestrzenne osiagane sg poprzez ksztattowanie i rozwdj miejscowosci gminnej oraz
pozostalych wsi stymulujacych wielofunkcyjny rozwdj obszaru gminy dzieki rozwojowi
lokalnego centrum ustugowego, rewitalizacji i podnoszeniu fadu przestrzennego gminy,
w tym porzadkowaniu struktury zabudowy.

Na podstawie dokonanych analiz i studiéw oceniono obszar gminy pod katem predyspozycji
poszczegdlnych terendow do pelnienia okreslonych funkcji. Na tej podstawie sformutowano polityke
funkcjonalno-przestrzenna. Zostala ona przedstawiona na planszy studium ,Kierunki”, na ktorej
przedstawiono lokalizacje poszczegolnych obszaréw realizujacych wyznaczone cele polityki.

W studium dokonano charakterystyki funkcji poszczegdlnych obszardw, przedstawiono ich
przestrzenne rozmieszczenie, a takze okreslono dopuszczalny zakres funkcji uzupeiniajacych. Dla
kazdego 2z terenéow przedstawiono pozadane wytyczne dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania. Doprecyzowanie i uszczegdltowienie przypisanych danemu obszarowi funkgji
zostanie dokonane na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Sporzadzenie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
niezbednym etapem procesu planowania przestrzennego. Studium okresla pelny zakres mozliwosci
iograniczen poszczegdlnych zamierzen planistycznych, stanowi nie tylko zbidr wytycznych dla
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale takze odzwierciedla
zamierzenia rozwoju gminy.

VL INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajacym polityke
przestrzenna gminy. Jednoczeénie ustalenia zawarte w studium sa wiazace przy sporzadzeniu planow
miejscowych.

Ustalenia zawarte w tekscie i zatacznikach graficznych studium wyrazaja kierunki polityki
przestrzennej. W studium przedstawiono zgeneralizowane ustalenia dla poszczegdlnych terendw.
Oznacza to, ze okreslone na planszy przeznaczenie terendw oznacza jedynie funkcje podstawowa, a nie
wylaczng. Funkcja ta moze by¢ uzupetniona innymi, ktére jednak nie moga kolidowa¢ lub powodowac
konfliktow z funkcja dominujaca i nie moga narusza¢ pozostatych ustalen studium. Kazda dziatalnos¢
nie moze swoim oddziatywaniem wykracza¢ poza granice uzytkowanej dziatki. Ostateczne ustalenia
granic terendw przeznaczonych do zabudowy beda dokonywane w ramach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Dla terenow zainwestowanych i terenéw wymagajacych uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne za zgodne
z ustaleniami studium uznaje si¢ ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dotychczasowej funkcji wynikajacej z aktualnego sposobu zagospodarowania i uzytkowania gruntow,
a takze zachowanie dotychczasowego przeznaczenia wynikajacego z obowiazujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Opracowywanie zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe wymaga uwzglednienia potrzeb wynikajacych z koniecznosci
wzbogacenia tych terenéw o zielenn urzadzona, zachowania wysokich standardéw architektonicznych
iestetyki obiektéw, tworzenia wnetrz urbanistycznych, czy zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych. W zaleznosci od potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terendw,
dopuszcza sie realizacje ciagéw komunikacyjnych innych niz wskazane na planszy studium , Kierunki”,
ktorych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

VIIL UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Celem studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie
kierunkow rozwoju przestrzennego gminy Kotaczkowo. Studium stanowi podstawowy dokument
planowania przestrzennego na poziomie gminy mimo, iz nie jest ono aktem prawa miejscowego.

Opracowany dokument zawiera informacje wynikajace z inwentaryzacji aktualnego stanu
zagospodarowania i funkcjonowania gminy, istniejacych uwarunkowan ekologicznych, spolecznych,
gospodarczych, kulturowych i przestrzennych oraz barier i ograniczen rozwoju. Dokument wyznacza
kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze podstawowe zasady polityki
przestrzennej. Jednoczesnie stwarza podstawy do koordynacji sporzadzania planéw miejscowych,
integruje polityke przestrzenng panstwa i wojewddztwa z interesami samorzadu gminy, a takze promuje
walory i mozliwosci inwestycyjne.

Podczas kolejnych etapdw sporzadzania studium analizie poddano istniejace dokumenty
planistyczne i strategiczne, opracowania statystyczne oraz wnioski zlozone przez mieszkancéw,
lokalnych inwestorow i zawiadomione instytucje. W ten sposob zidentyfikowane zostaty potrzeby
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spolecznosci lokalnej, przedsiebiorcéw i organéw witadzy publicznej. Zebrane informacje postuzyly do
ustalenia stanu s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu wyposazenia w infrastrukture
techniczng, transportowa i spoleczna, potencjalu demograficznego, ekonomicznego i gospodarczego
gminy oraz sytuacji na rynku pracy i probleméw zwiazanych z bezrobociem.

Przeprowadzona analiza dokonanych ustalen pod katem mozliwosci przestrzennego
ksztattowania obszaru gminy stanowita podstawe do okreslenia kierunkow jej rozwoju oraz rozpoznania
predyspozycji i mozliwosci z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Wyznaczone nowe
tereny inwestycyjne stanowia spetnienie potrzeb mieszkancéw i inwestorow w zakresie zapotrzebowania
na tereny mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjne, przy jednoczesnym zachowaniu wymogoéw ochrony
wszystkich elementéw $rodowiska. Studium zawiera ponadto wytyczne dotyczace zagospodarowania
terenéw rolnych i lesnych w sposdéb zapewniajacy ich ochrone.

Przyjety przez Rade Gminy Kotaczkowo dokument studium bedzie realizowany w ciagu
najblizszych lat. Gléwnym jego zadaniem bedzie stymulowanie rozwoju przestrzennego
i funkcjonalnego gminy, realizowanie programow zmierzajacych do poprawy jakosci zycia mieszkancéw,
tworzenie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dla istniejacych i planowanych obszarow
inwestycji. Studium stanowi ponadto wyraz udzialu samorzadu gminy w procesie opracowywania,
uchwalania, aktualizacji i oceny realizacji zadan zzakresu planowania przestrzennego, zapewnia
wspodltdziatanie samorzadu gminy z samorzadem powiatowym i wojewddzkim w zakresie wspdtpracy
zwigzanej z zagospodarowaniem przestrzennym, a takze pozwala na przeprowadzanie analiz i kontroli
stopnia wykorzystania gruntow.

Przeprowadzona wieloaspektowa analiza stanu i funkcjonowania przestrzeni gminy wskazuje na
mozliwos¢ kontynuacji dotychczasowych funkgji i kierunkow rozwoju, ze szczegdlnym uwzglednieniem
koniecznosci zapewnienia zréwnowazonego rozwoju oraz wzrostu aktywizacji dotychczasowych funkgji
w celu zagwarantowania catosciowego rozwoju gminy Kotaczkowo.

VIIIL. OBJASNIENIE ZMIAN W NOWYM OPRACOWANIU
W STOSUNKU DO POPRZEDNIE] EDYCJI STUDIUM

Rada Gminy Kotaczkowo Uchwalg nr XVII/100/2000 z dnia 10 marca 2000 r. przyjeta , Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotaczkowo”, w ktérym okreslono
gléwne cele i kierunki rozwoju przestrzennego oraz zasady prowadzenia polityki przestrzennej na
obszarze gminy. W dniu 24 kwietnia 2018 r. Uchwata Nr XXXV1/285/2018 Rada Gminy Kotaczkowo
wyrazila wole opracowania nowego dokumentu.

Nowa edycja Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotaczkowo zostata opracowana zgodnie z wymogami obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami).

Dokument zawiera zaktualizowana i uzupelniona cze$¢ dotyczaca uwarunkowan w zakresie
wymaganym przepisami prawa. Zaktualizowano wustalenia dotyczace systemdéw infrastruktury,
komunikacji, srodowiska przyrodniczego, w tym form ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego,
proceséw spoteczno-gospodarczych oraz oceniono stan tadu przestrzennego.

W czesci kierunkowej zracjonalizowano obszary przeznaczone pod zabudowe z uwzglednieniem
bilansu terenéw, potrzeb i mozliwosci finansowych gminy, ustalono wytyczne okreslania w planach
miejscowych zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw wraz
z dopuszczalnym ich zakresem i ograniczeniami oraz kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow. Wskazano takze tereny ograniczania zabudowy i wylaczenia spod
zabudowy, obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego. W studium uwzgledniono takze rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
gminnym i ponadlokalnym, okreslono obszary przestrzeni publicznej oraz obszary, dla ktérych
sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe na podstawie przepisow odrebnych i dla ktérych
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gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne. W studium uwzgledniono obszary wystepowania
udokumentowanych z16z surowcéw mineralnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz okreslono planowane tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych
o mocy przekraczajacej 100 kW ze strefami ochronnymi.

W studium uwzgledniono takze wnioski zgloszone przez instytucje wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania dokumentu.
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