w sprawie:

UCHWALA NR XXXII/233/2017
RADY GMINY KOLACZKOWO
z dnia 13.12.2017r.

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedleficzego wsi

Borzykowo w rejonie ulicy Stolarskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22017 r.

poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz,

U. 22017 r. poz. 1073), Rada Gminy Kotaczkowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedlenczego wsi Borzykowo

w rejonie ulicy Stolarskiej, zwana dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza ona ustalen ,,Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotaczkowo™ uchwalonego Uchwata Nr XVII/100/2000 z dnia

10 marca 2000 r. ze zmianami.

2. Granice obszarow objetych planem miejscowym okresla rysunek planu,

3. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1)

rysunek planu, zatytulowany ,Zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
osiedleniczego wsi Borzykowo w rejonie ulicy Stolarskiej” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotaczkowo — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;
rozstrzygniecie Rady Gminy Kotaczkowo w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonege do publicznego wgladu, stanowiace
zatacznik nr 2;

rozstrzyeniecie Rady Gminy Kolaczkowo o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu zadan
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy,

stanowiace zalacznik nr 3.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne
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§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

6)

7

8)

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Kolaczkowo;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy, zwiazany z realizacja funkcji terenu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku wzgledem granicy frontowej dziatki lub innego elementu
odniesienia;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki budowlanej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
i obowiazujace normy branzowe;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.



§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)

granice obszarow objetych planem;
linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terendow oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;

nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1)
2)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 1MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U;

teren rolniczy oznaczony symbolem 3R;

teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem IKD-L;

teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 2KDW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

4)

ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:
a) od strony drog zadna z czesci budynkdw nie moze przekroczy¢é wyznaczonej linii zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajace] droge o wigcej niz:
- okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem — 1,5 m,
—  taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa - odleglo$¢ wynikajaca z przepiséw odrgbnych,
okreslajacych odleglosci obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni,
b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
dopuszcza sie lokalizacje obiektow gospodarczych i garazowych w odleglosei 1,5 m od granicy z dziatkami
sasiednimi lub bezposrednio przy tej granicy;
zakazuje sie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy, przy zachowaniu odlegltosci okreslonych dla lokalizacji
obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrebnych;
ustala sie ogolne zasady podzialu terenow:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami niniejsze]
uchwaty,
b) nie obowiazuja minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych w przypadku:
— realizacji gieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
— wydzielania doj$¢ i dojazdow,

—  regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami i powigkszenia dziatki budowlanej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1

2)

3)

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
w zakresie ochrony gruntdéw i wod:
a) zakaz magazynowania materialdw mogacych powodowaé zanieczyszezenie srodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,
b) nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow i innych
zanieczyszczen do gruntu i wod dla istniejacych i projektowanych dojsé, dojazdow 1 placow;
w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celéw grzewczych
wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisji z dopuszczeniem

wykorzystania odnawialnych zrddel energii;
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4) w zakresie ochrony przed halasem;:
a) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow halasu okreslonych w przepisach odrebnych, na
terenach oznaczonych symbolami:
—  MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
—  MN/U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
b) nakaz zapewnienia dopuszczalnych wartosci poziomow dzwigku w pomieszczeniach przeznaczonych
na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegdlnych terendw objetych planem w sposdb zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardéw jakosci s$rodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;
5) w zakresic gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddéw zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czystoéci w gminie oraz przepisami odrgbnymi,
6) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:
a) nakaz wykorzystania mas ziemnych o dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych ryzyko
w glebie lub w ziemi, uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do
uksztattowania terenw, w tym dla urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,
b) dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszary planu zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspétczesnej.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig¢ zasady
zagospodarowania terenéw drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonych symbolami KD-L zgodnie z ustaleniami § 13
pkt 1 lit. c.

§ 10. Nie okresla si¢ granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odregbnych przepiséw w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach

zagospodarowania przestrzennegp wojewodztwa.

§ 11. Nie okresla sie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziahi nieruchomosei objetych planem miejscowym

w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ustala si¢ nakaz zglaszania do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich

projektowanych budowli o wysokosei réwnej i wigkszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala
sig:
1) w zakresie komunikacji:
a} nakaz zachowania istniejacego ukiadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty;
b) obsluge komunikacyjna terenéw objetych planem poprzez droge publiczna klasy lokalnej oraz droge

wewnetrzna powiazang z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym;
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¢) dlaterenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego symbolem 1KD-L:
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji chodnikow i Sciezek pieszo-rowerowych,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
— dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych;

d) dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem 2ZKDW:
—  szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
~  dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
—- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

e) minimalna liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych zlokalizowanych w obrebie
wlasnej dziatki:

— 2 stanowiska postojowe — na kazdy lokal mieszkalny,
— w przypadku lokalizacji funkeji ustugowej: dodatkowe 2 stanowiska postojowe,

f)  nakaz wyznaczenia odpowiednie] ilosci stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowe;j,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych do czasu budowy gminnej sieci
wodociggowej,

¢) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) odprowadzenie sciekéw do kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarme] dopuszczenie stosowania szczelnych, atestowanych
zbiornikow bezodplywowych, z ktorych scieki beda wywozone przez koncesjonowanego przewoznika
do oczyszczalni sciekow;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

b) w przypadku braku mozliwodci przytaczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do
dolow chtonnych lub do zbiomikéw retencyjnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

53) w zakresie zaopatrzenia w gaz: docelowe podlaczenie terendéw objetych planem do sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dopuszczenie Zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji  transformatorowych  wbudowanych lub  kontenerowych
z zapewnieniem dostepu do drég publicznych.

§ 14. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.



ROZDZIAL 2

Przepisy szczegolowe

§ 15. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenie

oznaczonym symbolem 1MN:
1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwosécia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy

przy zastosowaniu parametréw okredlonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a)

b)
c)
d)

nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego w obrebie jednej
dziatki budowlanej,

budynkdéw garazowo-gospodarczych,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

dojsé, dojazdéw i migjsc postojowych;

3) ustala sig¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
©)

wskaznik intensywnoéci zabudowy:

— maksymalny — 0,60,

— minimalny — 0,05,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

4) ustala sig zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a)
b)

<)

d)

e)

D

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna wysokos¢:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 10,0 m,

— budynku garazowo-gospodarczego — nie wiecej niz 5,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,

— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowa¢ na

wysokosei nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

geometria dachu:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
25°-45°,

— dla budynku garazowo-gospedarczego — dachy strome jedne- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° —
452,

pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego

poprzez ceglasty do czerwonego, z dopuszczeniem dachéw w odcieniach szaroécei,

w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacej

formy dachu,

dopuszcza sie usytuowanie wolnostojacego budynku garazowo-gospodarczego oraz dopuszcza sie

dobudowanie budynku garazowo-gospodarczego do budynku mieszkalnego,

dopuszcza sig lokalizacje garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego;

5)  ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m’.

§ 16. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 2MN/U, 3MN/U, 3MN/U:
1)  dopuszcza sie lokalizacje:

a)

nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku ustugowego lub



b)
c)
d)

Jjednego budynku mieszkalno-ustugowego w obrebie jednej dziatki budowlanej,

budynkow garazowo-gospodarc:c)!éh,
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
dojs¢, dojazddw i miegjsc postojowych;

2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wskaznik intensywnosci zabudowy:

— maksymalny - 0,60,

— minimalny — 0,05,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — 40%;

3) ustala sig zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkdw:

a)

b)

c)

d)

f)

s
—

h)

i)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna wysokos¢:

— budynku mieszkalnego, ustugowego i mieszkalno-ustugowego — nie wigcej niz 10,0 m,

— budynku garazowo-gospodarczego — nie wiecej niz 5,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji:

~ dla budynku mieszkalnego, ustugowego i mieszkalno-ustugowego — dwie kondygnacje
nadziemne,

— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na

wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

geometria dachu:

— dla budynku mieszkalnego, ustugowego i mieszkalno-ustugowego — dachy strome dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy strome jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° —
45°,

pokrycie dachéw stromych: dachéowka, materialy imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego

poprzez ceglasty do czerwonego, z dopuszczeniem dachéw w odcieniach szarosci,

w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sig¢ zachowanie istniejace]

formy dachu,

dopuszcza sig¢ usytuowanie budynku garazowego jako obiektu wolnostojacego lub przybudowanego

do budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego,

dopuszcza sig realizacje garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego, uslugowego i mieszkalno-

ushugowego;

4) ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m”.

§ 17. W zakresie parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenie

oznaczonym symbolem 5R:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkow,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a)
b)

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
sciezek pieszych i rowerowych,

¢) dojsé i dojazdow,

d) urzadzen melioracyjnych;

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu — 80%.



ROZDZIAL 3
Przepisy koficowe

§18. Ustala sie stawke shluzaca naliczaniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)

w wysokosei 30%.

§ 19. Traca moc ustalenia Uchwaly Nr XXXV/244/2014 Rady Gminy Kotaczkowo z dniu 22 wrzednia 2014 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedleniczego wsi Borzykowo w czescei objetej
niniejszym planem.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotaczkowo.

§ 21. Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

fle 7] éc‘)&i’s /E’U“ ‘0




UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXXI1/233/2017
RADY GMINY KOLACZKOWO
Z dnia 13.12.2017r.

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedlenfczego wsi

Borzykowo w rejonie ulicy Stolarskiej

Prace nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedlenczego wsi
Borzykowo w rejonie ulicy Stolarskiej wykonano w oparciu o Uchwate Nr XV/117/2016 Rady Gminy Kolaczkowo
zdnia 17 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu osiedlenczego wsi Borzykowo w rejonie ulicy Stolarskie;.

Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terendow
polozonych w rejonie ulicy Stolarskiej w Borzykowie. W zmianie planu wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, teren rolniczy, teren drogi
publicznej klasy lokalnej i teren drogi wewnetrzne].

Plan zawiera czgs¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotaczkowo™ uchwalonego Uchwata
Nr XVII/100/2000 z dnia 10 marca 2000 r. ze zmianami, i jest zgodny z przepisami odrebnymi. Czynnosci formalno-
prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekecie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okres§lone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073):

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne] intensywnosé
zabudowy jako wskaZnika powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytéw
obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania och_ron‘\{* dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdlczesnej — nie wystapita
potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZze potrzeby oséb
niepelnosprawnych ~ poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegolnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendow z uwzglednieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wiasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustaleft w zakresie szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie wymagan wynikajacych
z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej;



11)

13)

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
— poprzez zapewnienie mozliwosci skiadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073);

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) dotyvczace ustalania

przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1y

interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskéow i uwag skladanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073);

analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddziatywania
na $rodowisko i prognozy skutkdw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spolecznosci lokalnej

w zakresie wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) dotyczace uwzglednienia

wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni

w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1)

3)

4)

ksztaltowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem dostepnosei komunikacyjnej do drég publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkanicom maksymalne
wykorzystanie pubklicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

zapewniania rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow pod drogi
publiczne i ciagi pieszo-jezdne z uwzglednieniem chodnikow i §ciezek rowerowych;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupeinianie istniejacej
zabudowy — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw na obszarze objetym

planem miejscowym w granicach wsi Borzykowo.

Gmina Kotaczkowo nie dysponuje aktualna analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktorej

mowa w art. 32 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22017 r. poz. 1073).



W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkow ﬁnansow@ch, w ktorej okres$lono spodziewane dochody wiasne i wydatki
gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na optlaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz

wydatki zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra naleza do zadan wlasnych gminy.
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXI1/233/2017
Rady Gminy Kotaczkowo
zdnia 13.12.2017 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KOLACZKOWO

w sprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu osiedleficzego wsi Borzykowo w rejonie ulicy Stolarskiej wylozonego do
publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), rozstrzygniecia Wdjta Gminy Kotaczkowo w sprawie braku uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedlenczego wsi Borzykowo
w rejonie ulicy Stolarskiej wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko podczas wylozenia do publicznego

wgladu, Rada Gminy Kolaczkowo nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy
Rady Gminy Kotaczkowo
9 nrbowskea B
.//' /’f
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXX11/233/2017
Rady Gminy Kotaczkowo
zdnia 13.12.2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KOLACZKOWO

w sprawie: o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu osiedlenczego wsi Borzykowo w rejonie ulicy Stolarskiej inwestyeji zzakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U.z2017 r. poz. 1073), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875), Rada Gminy Kolaczkowo rozstrzyga co nastgpuje:

Sposdb realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — zapisane w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedlenczego wsi Borzykowo w rejonie ulicy Stolarskiej
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowia konsekwencje
przyjetych rozwiazan przestrzennych w obowiazujacej uchwale Nr XXXV/244/2014 Rady Gminy Kofaczkowo z dniu
22 wrzesnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedlericzego wsi

Borzykowo.

Przewodniczacy
Rady Gminy Kolaczkowo

CURULA Aorapolusxa




