
Uchwała nr xxlx/198/2017
Rady Gminy Kołaczkowo

z dnia 26lipca 2017 r.
w §prawie: przyjęcia wielol€tniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Bminy na |ata 2017 - 2025

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 2l czerwca 2001 r, o ochronie praw
lokatoróW, mieszkaniovvym zasobie 8miny io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2016 r.

poz. 1610), W związku z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy ż dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie

8minnym (t.j, Dz,U. z 2ot6 l. poz.446 ze zm.) Rada Gminy Kołaczkowo uchwala co następujeI

§ 1. Przyjmuje się Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kołaczkowo na lata 2017-2025 W brzmieniu stanowiącym żałącznik do niniejszej uchwały.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza się Wójtowi Gminy Kołaczkowo.

§ 3, Traci moc Uchwała nr xxlx/192/2010 Rady Gminy Kolaczkowo ż dnia 2 marca 2010 r.

W sprawie; przyjęcia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym żasobem

eminy na lata 2010 - 2015.
§ 4. Uchwała Wchodzi W życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia W Dzienniku Urzędowym
WojeWództWa Wielkopolskie8o,
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załącżnik do uchwały Nr xxlx/198/2017
Rady Gminy Kola.żkowo

z dnia 26lipca 20t7 r.

WlELoLETNl PRoGRAM
GosPoDARoWANlA MlEszKANloWYM zAsoBEM GMlNY KotAczKowo

NA IATA 2017 -2025

Rozdział l

Prżepisy ogólne

§ 1. Wieloletni pro8ram gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kołaczkowo
na lata 2017_2025 określa W sżcze8ólności:

1. prognozę dotyczącą Wielkości oraz stanu techniczne8o zasobu mieszkaniowe8o gminy
W poszczególnych latach, z podziałem na lokale socjalne i pozostałe lokale mieszkalne,
2, analiżę potrzeb oraz plan remontóW i modernizacji Wynikający ze stanu technicznego
bUdynkóW iIokali, z podziałem na kolejne Iata,
3. planowaną sprzedaż lokali W kolejnych latach,
4. zasady polityki czynszowej oraz Warunki obniżania cżynszu,
5. sposób i zasady zarządżania lokalami i bUdynkami Wchodzącymi W skład mi€szkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany W żakresie zarządżania mieszkaniowym zasobem
gminy W kolejnych latach,
6, źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej W kolejnych latach,
7. Wysokość WydatkóW W kolejnych latach, ż podziałem na koszty bieżącej eksploatacji,
koszty remontóW oraz koszty modernizacji lokali i bUdynkóW Wchodzących W skład
mieszkaniowego zasobu 8miny, koszty zarządu nieruchomościami Wspólnymi, których gmina
jestjednym ze WspółWłaścicie|i, a także Wydatki jnwestycvjne,

8. opis innych działań mających na celu poprawę Wykorzystania i racjonalizację
8ospodarowania mieszkaniowym zasobem Bminy,

Rożdziat ll

Mieszkaniowy zasób Gminny

§ 2, Do opracowania programu przyjęto Wielkość zasobu mieszkaniowego Gminy Kołaczkowo
W8 stanU na dzień 30.06.2017 r. i Wszystkie dane zawańe W niniejszej uchWaIe dotyczą stanu
na ten dzień.
§ 3. Mieszkaniowy zasób Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowiące Własność Gminy,
pozostające W zarządzie 8minnych jednostek administracyjnych:

1, zakładu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej W Kołacżkowie (11 lokali mieszkalnych),
2. Gminnych jednostek ośWiatowych (7 lokali mieszkalnych),

przedstaWiają poniższe tabele.



Dane z zakładu Gospodarki Komunalne i MieszkanioweiW

Lp. Połoźenie {adres/lokalizacja)

Liczba
lokali
(szt.)

Nr
lokalu

powieżchnia
użytkowa lokali

(,n')
Wyposaźenie

stan
teahniczny

1, Bieganowo nr 35 ż
2 3,7,4o Db

60,45 co, Wod-kan Db

2-
BorzykoWo
ul, Wrzesińska 20

2
1 17,oa co, Wod-kan Db

2 7,],oo co, Wod-kan Db

3,
BorzykoWo
ul. Wrzesińska 82

1 l 48,2a Db

4. Gorazdowo nr 48 5

1 51,04 Wod,kan Db

2 54,30 Db

3 58,50 Db

4 51,o4 Db

5 48,5o Db

5, W§zembórz nr 68 1 5 38,z4 Db

|(ołaczkowie

§ 4. Nie przewiduje się powiększenia mieszkaniowe8o zasobu poprzez budowę nowych
mieszkań.
§ 5. PozYskiwanie lokali socjalnych będzie następowało poprzez adaptację pomieszczeń

o innym przeznaczeniu niż mieszkalne będących Własnością Gminy.

Dane qminnei iednostki oświatowe

Lp. Poloż€nie (adres/lokalizacja)
Liczba lokali

(sztJ

powierżchnia

użytkowa lokali
{m')

Wyposaźenie
slan

teahniczny

1,
Bieganowo nr 43

{budynek szkoły)
2

65,50 co, Wc, łazienka db

65,50 co, Wc, łazienka db

2.
BorzykoWo
u , Wrzes]ńska 49
(budynek szkoły)

z

33,00
co We Własnym

zakresie,
wc, łazienka

db

49,00
co We wlasnym

zakresie,
Wc, łazienka

db

3,
Grabowo Królewskie nr 1

(budynek szkoły - stara część)
1 82,1a

co We Własnym
żakre5ie,

Wc, łazienka
db

4-

kołaczkowo

(stara szkoła)

2

41,80
co We Wła5nym

zakres]e,
Wc,lazienka

db

3s,7o
co We Własnym

zakresje,
Wq łazienka

db



- Rozdzial lll

Remonty i modernizacja

§ 6, Jednym z głóWnych celóW Wieloletnie8o programu 8ospodarowania mieszkaniowym
żasobem Gminy Kolaczkowo jest poprawienie stanu technicznego lokali i budynkóW
wchodzących w skład tego zasobu.
§ 7, Polityka remontowa W celu żracjonalizowania działań W zakresie Utrzymania ipopraWy
stanU zasobu mieszkaniowego uwzględnia:

1. Potrzeby remontowe:

1) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniającvm
bezpieczeństwo ludzi i mienia W okresie użytkowania,

2) ochronę zdrowia i życia lUdzi W pomieszczeniach budynku,
3) zapewnienie uźWkowania budynku i żnajdujących 5ię W nim pomieszcżeń oraz

urządzeń związanych z budynkiem z8odnie z przeznaczeniem.

2, PriorytetyremontoWe:

1) Wymiana bądź remonty dachóW,
2) Wymiana lub naprawa uszkodzonych elementóW konstrukcji (nie dotyczy stanóW

awaryjnych, które są UsUWane niezwłocznie),
3) remonty bieżące i zabezpieczające budynek przed znisżczeniem,
4) remontyinstalacjielektrycżnych,

§ 8. Potrzeby remontowe budynkóW i lokali Wynikają z konieczności:

1) utrzymania stanu techniczne8o budynku na pożiomie zapewniającym
bezpieczeństwo lUdżi i mienia W okresie jego UźYtkoWania,

2) ochrony zdrowia i życia ludżi W pomieszczeniach W budynku,
3) zapewnienie uźytkowania budynku i żnajdujących się W nim pomieszczeń

i Urządzeń zwiąuanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a W szczególności
żapewnienie WarunkóW umożliwiających zaopatrzenie W Wodę, energię cieplną,
ener8ię elektryczną, odprowadzenie ściekóW, usuWanie odpadóW staiych oraz
ochronę przeciWpożaroWą,

4) utrzymywanie Wymaganego stanu technicznego budvnku.

Rozdżiał lV

sprzedaź lokali

§ 9.sprzedaź lokali mieszkalnych następuje zgodnie z podjętymi uchwatami RadyGminy
o zbyciu mienia komunalnego.
§ 10. Przewiduje się, że sprzedaż lokali mieszka|nych W poszczególnych latach będzie
użależniona od zainteresowania najemcóW Wykupem mieszkań,



f,ozdzial v

zasady polityki czynszowei oraz Warunki obniźania czynszu

§ 11, PolitYka czynszowa Gminy powinna zmierzać do takiego kształtowania stawek czynszu

W latach 2017 - 2025, które zapewniłyby samowystarczalność finansową 8ospodarki

mieszkaniowej. Należy dążyć do takiego stanu, aby zminimalizować dopłaty z budżetu Gminy

do Utrżymania zasobu mieszkaniowego.

§ 12. W Gminie Kołaczkowo czynsz Ustala 5ię na podstawie stawek czynszowych za 1 m2

powierzchni użytkowej lokalu mieszkalne8o.

§ 13. Lokal posiadająry centralne ogrzewanie, centralnie ciepłą Wodę, Wc iłazienkę to lokal

o stawce bazowej 100%.

1, stawka ulega obniżeniU W zależności od Wyposażenia lokalu iWynosi odpowiednio,:

1) 90% stawki dla lokalu posiadającego centralne ogrzewanie, Wc iłazienkę,

2) 80% stawki dla lokalu posiadające8o Wc iłazienkę,

3) 70% stawki dla loka|u posiadającego Wc,

4) 55% stawki dla lokalu posiadającego urządzenia Wod-can,

5) 40% stawki dla lokalu nie posiadające8o urządzenia Wod-can.

§ 14, stawka czynszu za lokal socjalny nie może przekraczać potowy

czyn5zu obowiązującym W gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 15. U§tala się, że czynsz może być podnoszony zarządzeniem

niż co 6 miesięcy.

stawki najniższego

Wójta nie częściej

Rozdział Vl

ąarządzanie mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 16, Lokale mieszkalne Wchodzące W skład mieszkaniowego zasobu Gminy są żarządzane

przez zaklad Gospodarki Komunalnej iN/]ieszkaniowej W Kołaczkowie i gminne jednostki

ośWiatowe.
§ 17. czynności z zakresu żarządu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmują

w szczególności:
1) ewidencję lokali,
2) dokumentację związaną z najmem lokali,
3) obsłu8ę finansową W zakresie poboru iWindykacji należności z tytułu najmU,

4) prace remontowo - adaptacYjne.

§ 18. Nie przewiduje się zmian W zakresie zarżądzania mieszkaniowym zasobym gminy,



-Rozdział Vll

Finansowanie gospodarki mieszkaniowei

§ 19. Źródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej W kolejnych latach Pro8ramu będą., środki pieniężne:

1) przewidziane W budżecie gminy uchwalonym na poszcżególne lata,
2) uzyskane z zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy - czynsże z tytułu najmu,

opłaty eksploatacyjne,
3) pozyskane z zewnątrz.

RozDzlAŁ Vlll

Wysokość planowanych WydatkóW
związanych ż utrżymaniem zasobu mieszkaniowego gminy

§ 20. Wysokość wydatków w kolejnych latach z podziałem na poszcze8ólne rodzaje kosztóW
związanych z Utrzymaniem zasobu przedstawiają poniższe tabele:

zakladDane ż uG arki Komunalnei i MiesżkanioWe w kolaczkowie
Wydatki żWiązane

ż utrżymaniem zasobu
2017 2o7a 2079 2o2o 2027 2022 2023 2024 2025

tys. zt)

Koszty bieźącej ekspioatacji 4,7 4,3 4,3 4,3 4,3 4,3 4,3 4,3 4,3
Koszty remontóW oraz kosżty
modernizacji lokali i budynkóW
Wchodzących W skład
mie5żkanioWe8o za5obu gminy

9,1 8,1 8,1 8,1 8,L 8,1 a,7 8,1 8,7

KosZtY zarządu
nieruchomościami wspólnymi
Wydatki inWestycyjne
Razem 73,a 12,4 72,4 72,4 72,4 72,4 12,4 12,4 1"2,4

Dane z tminn dnostki oświatowe
Wydatkizwiązane

z utrzymaniem zasobu
2077 2018 2019 2o2o 202L 2022 2023 2o24 2025

(tys. zł
Koszty bieżącej ek5ploatacji 3 3 3 4 4 4 4
Koszty remontóW oraz koszty
modernizacji lokali i bUdynkóW
wchodzących w skład
mieszkanioWe8o za5obu gminy

4 5 5 6 6 6 6 8 8

Koszty zarządu
nieruchomościami Wspólnymi
wvdatkj inwestvcvine
Razem ] 8 8 9 9 10 10 12 1,2



RozDzlAŁ lx

lnne dziatania maiące na .elu racjonalizację gospodarowania
gminnym zasobem miesżkaniowym

§ 21. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy zostaną podjęte

następUjące działania:

1) intensyfikacja żamian Wzajemnych lokaIi (zamiana lokali mieszkalnych między

stronami, z których co najmniej jeden jest lokatorem komunalnym) jako sposób

dostosowania standardu lokalu do potrzeb mieszkańców,

2) dążenie do sprzedaży lokali znajdujących siq W budynkach z udziałem gminy,

3) Weryfikacja umóW najmu i Wypowiedżenie ich najemcom, którzy mają zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe poza Zasobem 8miny,

4) urealnianie oplat za lokale mieszkalne,
5) dokonywanie (w możliwych przypadkach) podziału Iokali większych na mniejsze,

6) inne działania mające na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
gminy.
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uzasadnienie

Ustawodawca W ustawie z dnia 21.06.2001 r, o ochronie praw lokatoróW,
mieszkaniowym żasobie gminy i o zmianie Kodeksu c},\łilnego nałożył na gminy obowiązek
opracowania "Wieloletnie8o pro8ramu go5podarowania mieszkaniowym zasobem gminy",
który stanowi średniookresowy dokUment planistyczny Wspierający 5amorząd W racjonalnym
i efektywnym 8ospodarowaniu istniejącym zasobem mieszkaniowym.

Wieloletni program 8ospodarowania mieszkaniowym zasobem 8miny obejmuje m.in.I
prognozę dotyczącą WielkoŚci oraz stanu technicznego zasobU mieszkaniowego, analizę
potrzeb oraz plan remontóW i modernizacji, planowaną sprzedaż lokali, zasady polityki
czynszowej, sposób i zasady zalżądzania lokalami i budynkami oraż źródła finansowania

8ospodarki mieszkanioWej,
Uchwalenie tego programu naleźy do Właściwości Rady Gminy dlate8o

W przedstawionym stanie rzeczy pod.jęcie uchwały jest zasadne,
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