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1. INFORMACJE OGOLNE — OBSNIENIA

Zgodnie z 8 4 ust 1, pkt 4 Rozpedzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu studium uwkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Z 200ir 118 poz. 1233) projekt
studium powinien zawietauzasadnienie zawiegge obj&nienia przygtych rozwgzan
oraz synteg ustalé projektu studium.

Studium uwarunkow@ i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotaczkowo zostalo spogdzone na mocy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dniai@fpnia 1994 r.). Studium jest
dokumentem koordynacyjnym, oklajacym polityke w zakresie gospodarki
przestrzennej oraz oldlejacym dziatania na rzecz rozwoju zagospodarowanibtyRa
przestrzenna oké®na w Studium stanowi wytyczne koordynacyjne diawadzenia
dalszych prac, w szczegbkwod sporadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Od chwili uchwalenia Studiumda kaica roku 2003 rownolegle ze
Studium obowizywal Miejscowy plan ogdélny zagospodarowania przestnego
gminy Kotaczkowo.. Utrata mocy tego Planu oraz stejvych planéw szczegétowych
uchwalonych przed 1994 r. ngsita na mocy obecnie oboyaujacej ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowargagtrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 z pgn. zm.). Studium uwarunkowai kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotaczkowo jest obecnie jedympkumentem planistycznym
obejmupcym obszar catej gminy w granicach administracyinyc

Od chwili uchwalenia Studium uwarunkoiva kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotaczkowo w roku 2001 dokonertery zmiany dokumentu
sporzdzone na podstawie:

— uchwaty Rady Gminy Kotaczkowo Nr XXI11/161/2009 mnid 29 kwietnia
2009 r. w sprawie przygbienia do spormmzania zmiany studium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotaczkowo — cazsci obrebow ewidencyjnych: Borzykowo, Gorazdowo,
Budzitowo, Grabowo Krolewskie, Krzywa Goéra, Kotaczko, tagiewki,
Wszemborz (tereny dla lokalizacji elektrowni wiatngch);

— uchwaty Nr X1V/83/2007 Rady Gminy Kotaczkowo z dr#i&@ grudnia 2007 r.

w sprawie przyspienia do sporgzenia zmiany Studium uwarunkofiva
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminta¢zkowo — obszar
czesci wsi Sptawie;

— Uchwaly Nr XX/136/2008 Rady Gminy Kotaczkowo z dnk¥ listopada
2008 r. w sprawie przygpienia do spormizenia czsciowej zmiany Studium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotaczkowo;



— Uchwaty Nr XXI/136/2013 Rady Gminy Kotaczkowo z dril5 lutego 2013 r.
w sprawie przyspienia do spormgzenia zmiany Studium uwarunkofiva
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmiokaézkowo.

Niniejsza zmiana Studium uwarunkofvai kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotaczkowo 2014 dotyczy oliszapotazonych w obebie
Kotaczkowo,Zydowo, Zieliniec i Gorazdowo, w rejonie drég poveatch nr 2917P
| 2915P.

Zmiana studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kofaczkowo zostata dokonana na podstawiewysta dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennynD@j.U. z 2012 r. poz. 647 z fo.
zm.) oraz uchwaty Nr XXIX/213/2014 Rady Gminy Koikowo z dnia 10 lutego
2014 r. w sprawie przygbienia do sporgzenia zmiany Studium uwarunkofiva
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmiokaézkowo.

Zmiana Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotaczkowo 2014 polega na zmianie dotychce&sm przeznaczenia dziatek nr
ewid. 69/1, 69/2, 69/3, 69/4, 39/1, 39/2, 39/343@bkb Kotaczkowo, dziatek nr ewid.
31/7, 31/6, 31/1, 31/2, 31/3, 31/4, 31/5, 63/6,/63/ 10/1, 10/2, 10/3 ,10/4, 10/5, 10/6,
86/1, 86/2, 86/3, 86/4, 86/5, 86/6, ebrZydowo, dziatek nr ewid. 135, 134/1, 120/4,
120/3, obgb Zieliniec oraz dziatki nr ewid. 59, offir Gorazdowo, z terenéw gruntow
ornych wysokich klas bonitacyjnych, terenéw gruntéarnych niskich klas
bonitacyjnych, ekosystemévgkt i pastwisk, terendw mieszkalnictwa jednorodzirmeg
i siedliskowego z ustugami oraz niegdiw a dziatalndgcig gospodarczi terendw ustug
kultury, sportu, zdrowia, siaty i innych z zielery towarzysaca, oraz zmianie
dotychczasowej numeracji drég powiatowych KD 51%H) 516P/G i KD 519P
zlokalizowanych na dziatkach nr ewid. 70 cz., 4@reb Kotaczkowo, dziatkach
nr ewid. 8, 85, oleb Zydowo, na dziatkach nr ewid. 134/5, 134/4 cz., 25152/1,
189/5, obgb Zielniec oraz na dziatce nr ewid. 38 cz.,etbGorazdowo, na tereny drég
powiatowych — oznaczone na ganiku graficznym symbolami — 15KD 2915P,
16KD 2917P.

Zmiana Studium w formie ustaleo ktérych mowa w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodanaw przestrzennym,
wprowadzona zostata w tekst Studium z wyiéniem dokonanej zmiany (kolor
fioletowy) — zahcznik nrl do uchwaly:. Zmiana Studium zawarta alast
w Rozdziale 8 — ustalenia zmiany Studium spdzone na podstawie uchwaty Nr
XX1X/213/2014 Rady Gminy Kotaczkowo z dnia 10 lute@014 r. Tekst jednolity
Studium zawieracy podstawowy tekst z 2001 r. oraz zmiany Studiu@0XO0 r.

I z 2014 r. nie ulega zmianie.

Obszary ohjte zmianm Studium okréla rysunek Studium w skali 1:10000

zawierajcy wyr&zniong graficznie dokonanzmiare — zahcznik nr 2 do uchwaty.



2. SYNTEZA USTAIE ZMIANY STUDIUM SPORDZONEJ NA PODSTAWIE
UCHWALY NR XXIX/213/2014 RADY GMINY KOLACZKOWO ZADN) LUTEGO
2014 R. W SPRAWIE PRZYPTENIA DO SPORZDZENIA ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWA | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOLACZKOWO

2.1. Zmienia s¢ dotychczasowe przeznaczenie dziatek nr ewid. 69/@9/2, 69/3,
69/4, 39/1, 39/2, 39/3, 39/4, oy Kotaczkowo, dziatek nr ewid. 31/7, 31/6, 31/1,
31/2, 31/3, 31/4, 31/5, 63/6, 63/7, 9, 10/1, 1023 ,10/4, 10/5, 10/6, 86/1, 86/2, 86/3,
86/4, 86/5, 86/6, olb Zydowo, dziatek nr ewid. 135, 134/1, 120/4, 120/3prgb
Zieliniec oraz dziatki nr ewid. 59, obreb Gorazdowo, z terendw gruntéw ornych
wysokich klas bonitacyjnych, terenéw gruntdw ornychniskich klas bonitacyjnych,
ekosysteméw dk i pastwisk, terendw mieszkalnictwa jednorodzinneg

| siedliskowego z ustugami oraz nieugkliwg dziatalnoscia gospodarca i terenow
ustug kultury, sportu, zdrowia, oswiaty i innych z zielenh towarzyszca, oraz
zmienia sk dotychczasovg numeracje drog powiatowych KD 515P, KD 516P/G
| KD 519P zlokalizowanych na dziatkach nr ewid. 7@z., 40, obeb Kotaczkowo,
dziatkach nr ewid. 8, 85, obeb Zydowo, na dziatkach nr ewid. 134/5, 134/4 cz.,
151/2, 152/1, 189/5, okb Zielniec oraz na dziatce nr ewid. 38 cz., okb
Gorazdowo, na tereny drég powiatowych — oznaczonearzahczniku graficznym
symbolami — 15KD 2915P, 16KD 2917P.

Uwarunkowania wynikace z zapisow art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanierojeale terenu: tereny
gruntéw ornych wysokich klas bonitacyjnych, tergmyntow ornych niskich
klas bonitacyjnych, ekosystemykti pastwisk oraz tereny mieszkalnictwa
jednorodzinnego i siedliskowego z ustugami orazicugliwg dziatalngcig
gospodarcz i tereny ustug kultury, sportu, zdrowiavaaty i innych z zielegi
towarzysacg; tereny stanowi istniegce drogi powiatowe nr 2915P i 2917P
oraz dawm kolej wyskotorow potaong na dziatkach przylegtych; tereny
stanowy pasy drogowe drog powiatowych i zielgrzydragng, w tym
zadrzewieniami, w eZci tereny upraw rolnych, gk, pastwisk;uzbrojenie
techniczne: fragmenty sieci i pragky wodogjgowych, kanalizacji sanitarnej
| elektroenergetycznych;

2. Stan fadu przestrzennego i wymogOw jego ochronkenye ¢ Czsciowo
zagospodarowane pod pasy drogowe drog powiatowyah obejmuj zielei



10.

11.

przydraing, tereny upraw rolnychgk, pastwisk, graniez z terenami gruntow
ornych wysokich klas bonitacyjnych, terenami gruntdérnych niskich klas
bonitacyjnych, ekosystemykt i pastwisk oraz terenami mieszkalnictwa
jednorodzinnego i siedliskowego z ustugami orazicugliwg dziatalngcig
gospodarcz i terenami ustug kultury, sportu, zdrowiasweaty i innych

z zieleny towarzysacy;

Stansrodowiska, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjveielkasci i jakasci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrérgdowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego: tereny stanowi fragment wysoczyzny morenowe] ptaskiej;
intensywné¢ ruchu drogowego nie wplywa znacp na jakéé wod

| powietrza, a take nie powoduje przekroozedopuszczalnych waroi
poziomu hatasu Wrodowisku;

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dabtuky wspoiczesnej: nie
wyskpujg zabytki i dobra kultury wspétczesne.

Warunki i jakdé zycia mieszkacow, w tym ochrony ich zdrowia: nie wystjg
obiekty zagraajgce zdrowiu luktyciu mieszkacow;

Zagraenie bezpieczstwa ludngci i jej mienia: nie wysfpujg obszary
szczegllnego zagrenia powodzi oraz zagréone osuwaniem &imas
ziemnych;

Potrzeby i mdiwosci rozwoju gminy: potrzeba zmiany dotychczasowego
przeznaczenia efci terenOw na now funkcg poprzez wjczenie w granice
paséw drogowych istniggych drég powiatowych nr 2915P i 2917P wynika
z koniecznéci  rozbudowy  eigbw  komunikacyjnych  dla  poprawy
bezpieczéstwa uytkownikdéw drog;uwarunkowania przestrzenne uitiiajg
zmiarg przeznaczenia terendw oraz usankcjonowanie dorasioevego
sposobu gytkowania poprzez ustalenie funkcji terenéw drogiptowych;

Stan prawny gruntéw: tereny stangwivtasnacig Skarbu Pastwa i Powiatu
Wrzesiskiego;

Wysepowanie obiektéw i terendéw chronionych na podstawizepiséw
odrebnych: nie wysgpujg obiekty i tereny chronione;

Wysepowanie obszarédw naturalnych zageé geologicznych: nie wygiujg
tego typu zagrienia;

Wysepowanie udokumentowanych ziékopalin oraz zasobéw wod
podziemnych: nie wygiujg udokumentowane zZa kopalin; tereny pokbne g

w zasggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 143
(trzeciorzdowego) — Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno, a terpolcone w
obrebie Gorazdowo znajduj Sie w granicach obszaru zasobowegazcig
komunalnego wod podziemnych z utwordw trzegilowych — mioocéskich

w Pyzdrach;



12. Wysgpowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstgwiepisow
odrebnych: nie wystpujg tereny goérnicze;

13. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury techmégz w tym stopnia
uporzzdkowania gospodarki wodno seiekowej, energetyki oraz gospodarki
odpadami: tereny obejmuijstniegce drogi powiatowe nr 2915P i 2917P oraz
tereny dawnej kolei yskotorowej potéonej na dziatkach przylegtych; na
terenach zlokalizowane gs fragmenty sieci | przytzy wodogigowych,
kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznych;

14. Zadani stdgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych: texrenach
przewiduje si uregulowanie formalne istnigjych paséw drogowych oraz
maliwos¢ przysziej rozbudowy, przebudowy i remontu drog igkmwych
nr 2915P i 2917P;

15. Wymagania dotygze ochrony przeciwpowodziowej: nie wystlg zagraenia
powodziowe.

Kierunki wynikapce z zapiséw art. 10 ust. 2 ustawy o planowanagbzpodarowaniu
przestrzennym:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy zon® przeznaczeniu
terenOwW: na obszarze @tym zmiag Studium, oznaczonym symbolami
15KD 2915P i 16KD 2917P, zmienia slotychczasowe przeznaczenie terenow
gruntéw ornych wysokich klas bonitacyjnych, terergrantéw ornych niskich
klas bonitacyjnych, ekosystemowk ti pastwisk, terendw mieszkalnictwa
jednorodzinnego i siedliskowego z ustugami orazicugliwg dziatalngcig
gospodarcz i terenéw ustug kultury, sportu, zdrowiaswiaty i innych
z zieleny towarzyszcg, oraz zmienia 8i dotychczasow numeracy drog
powiatowych KD 515P, KD 516P/G i KD 519 na teren§gdpowiatowych;

2. Kierunki i wskaniki dotyczce zagospodarowania orazyikowania terenow,
w tym tereny wyiczone spod zabudowy: wyznacza tereny pod drogi
publiczne w kategorii drég powiatowycHaleca s¢ nastpujgce parametry
drog powiatowych: klasa techniczna — zbiorcza, malha szerok@' w liniach
rozgraniczagcych — 20 m, dwustronne chodniki albo jednostronhedniki
| jednostronnesciezki pieszo-rowerowe w liniach rozgraniczaych tereny
drég, zakaz lokalizacji miejsc parkingowych; nakagpewnienia dogpnasci
komunikacyjnej terenéw zlokalizowanych przy drogpolwiatowych poprzez
istniegce | projektowane zjazdy oraz drogi weidvmne; dopuszcza i
lokalizacg ekrandw akustycznych; zagospodarowanie orazdzenie terendw
drég powiatowych naly ksztattowa z uwzgtdnieniem przepiséw oglonych;



Obszary oraz zasady ochrosgodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk: na analizowamyterenach zakazujeesi
lokalizacji przedsiwzie¢ zaliczonych do kategorii przedsizie¢c moggcych
zawsze znagezo oddzialywa na srodowisko okrglonych w przepisach
odrebnych z wyjtkiem inwestycji celu publicznego. W zagospodarawan
teren6w drog powiatowych nalezachowa wystpujgcg zielei, w tym przede
wszystkim istnigce aleje drzew. W zakresie ochrony gruntow i wobkzga
zastosowa wilasciwe rozwizania techniczne gwarangige eliminacy
maliwosci  zanieczyszczeniagrodowiska gruntowo-wodnego. W zakresie
ochrony powietrza naly wprowadz pasy zieleni izolacyjnej ograniczag
ilos¢ zanieczyszczewprowadzanych do powietrza, zwitaszcza gsiesiztwie
terenOw przeznaczonych pod zabugloW zakresie ochrony przed halasem
nakaz ograniczania emisji hatasu z terenowetyigh zmiap Studium w sposob
zapewniagcy zachowanie akustycznych standardow jeka@rodowiska na
terenach podlegarych ochronie akustycznej zlokalizowanychygiesiztwie;
Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegpalytkbw oraz débr
kultury wspoitczesnej: dla ochrony archeologicznegeedzictwa kulturowego,
w granicach stref ochrony stanowisk archeologichnyestala st obowhzek
prowadzenia bada archeologicznych w obbie wykopow budowlanych
podczas realizacji inwestycji zyganych z zagospodarowaniem terenu. Przed
otrzymaniem pozwolenia na budowwestor winien uzyskapozwolenie na
badania archeologiczne;

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastuuit technicznej: dopuszcza
sie rozbudow, przebudow i remont istnieggcych drég powiatowych
realizoway zgodnie z ustaleniami zmiany Studium oraz przapisarbnym.,
Nakazuje @ zachowanie ggtosci istniegcej sieci infrastruktury technicznej

| Zwigzanych z @i urzgdzeir z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy oraz

remontu sieci i przyczy elektroenergetycznych, wodguwych
| kanalizacyjnych. Usuwania kolizji z istnjey infrastruktug nalety
realizowa® w uzgodnieniu z wiaiwymi zargdcami sieci i urzdze.

Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych Zgyaleealizow@ na
wlasnym terenie, przy czym dopuszcza aiprowadzanie wod opadowych
i roztopowych z powierzchni utwardzonych do odbkadw wskazanych przez
gminne skiby po ich uprzednim podczyszczeniu, zgodnie ziparap
odrebnymi. Odpady naly gromadzt w wyznaczonych miejscach oraz
zagospodarowa zgodnie z regulaminem utrzymania palzu | czystéci

w gminie oraz przepisami agnymi. Naley uwzgedni¢ przebudow urzgdze:
melioracji szczegotowej w przypadku realizacji ma@anych inwestycji
drogowych;



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Obszary, na ktérych rozmieszczonedd inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym: nie przewiduje &go typu inwestycji;

Obszary, na ktérych rozmieszczonedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniaamuyplzagospodarowania
przestrzennego wojewoOdztwa oraz z ustaleniami pragw, o ktérych mowa
wart. 48 ust. 1: na terenach @bjch zmiag Studium przewiduje &i
uregulowanie formalne istniggych pasow drogowych oraz rozbudgow
przebudow lub remont drog powiatowych nr 2915P i 2917P;

Obszary, dla ktorych obowikowe jest spogzlzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie m@epodebnych, w tym
obszary wymagage przeprowadzenie scalepodziatu nieruchomi, a take
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o peaeher sprzedsy powyej
400 nf oraz obszary przestrzeni publicznych: terenytebimiam Studium nie
stanowi; tego typu obszaréw;

Obszary dla ktérych gmina zamierza spoizé miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary gajgte zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych istgich na cele nierolnicze i niglee: dla
teren6w ohjtych zmiag Studium nie przewidujeessporzdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej kiej przestrzeni produkcyjnej: na
terenach ohjtych zmiag Studium nie wygpuje rolnicza i I8na przestrze
produkcyjna;

Obszary szczegoblnego zaggnia powodzi oraz obszary osuwaniaesmas
ziemnych: nie wygpujg tego typu obszary;

Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznaczawiziau kopaliny filar ochronny:
na terenach olgtych zmiagp Studium nie wyznaczono filarbw ochronnych
w zicu kopaliny;

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnychzoshowizujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalfed gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenowdyhitlerowskich terenéw
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. lB,1poz. 984 i Nr 153, poz.
1271): nie wysfpujq tego typu obszary;

Obszary wymagafe przeksztatege rehabilitacji lub rekultywacji: nie
wyskpujg tego typu obszary;

Granice terendéw zamlgtych i ich stref ochronnych: nie wypujg tereny
zamkngte;

Inne obszary problemowe, w zalesci od uwarunkowéa i potrzeb
zagospodarowania wygdujgcych w gminie: nie wygbujg obszary
problemowe.



