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1. CZESC WSTEPNA

1.1. Wprowadzenie

Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym 2z dnia 7 lipca 1994 r, (tekst
jednolity Dz. U. Nr 15. poz. 139 z 1999 r. z poZniejszymi zmianami)
W szczegolnosel zmiana ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 22
grudnia 1999 r. (Dz. U. Nr 11. poz. 1279 z 1999 r.) przedluza waznosé
migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego do konca 2001 roku'.

W zwigzku z tym nadal obowiazuja wszystkie miejscowe plany
sporzgdzone przed 1995 r., przede wszystkim: Miejscowy plan ogolny
zagospodarowania przestrzennego gminy Kolaczkowo — (uchwala nr
XXVI/130/93 z dnia 28.04.93 ogloszona w Dz. Urz. Woj. Poznanskiego nr 8/93).

Po 2001 roku jedynym dokumentem planistycznym obejmujacym obszar
cale] gminy bedzie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolaczkowo.

Waznos¢  zachowuja takze miejscowe plany  zagospodarowania
przestrzennego opracowane po roku 1994,

Studium jest dokumentem koordynacyjnym. okreslajagcym politvke
w zakresie gospodarki przestrzennej oraz okreslajgcym dzialania na rzecz
rozwoju zagospodarowania. Politvka przestrzenna okreslona w Studium stanowi
wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac, w szczegolnosei
sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Ustawa z dnia 7 lipea 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym nie
obliguje do sporzadzania planow micjscowych dla calego obszaru calej gminy.
Okolicznosei, dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadza si¢ obowiazkowo na podstawie przepisow szezegdlnych lub ze
wzgledu na istniejace uwarunkowania — okresla art. 6 ust. 4 pkt 4 ustawy.
Gospodarka przestrzenna w gminie winna byé jednak prowadzona w oparciu
0 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Plany takie nalezy
opracowac (w miare mozliwosci) dla obszardow wyrdznionych z racji
proponowanych w Studium funkcji. W niniejszym Studium okreslono
orientacyjnie tereny opracowan planistycznych — tj. miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W planach miejscowych nalezy kazdorazowo
okresli¢ zasady podzialu terenu, wydzielania nowych dzialek, minimalng
wielkos¢ wydzielonveh dzialek, procent zabudowy dzialki, procentowy udzial

W auin 20,0 2.2000 ¥, nasigeila zmiona usiawy o sagespodarowanin praesiesenmam w odniesieni do ar. 67 /DU
Ne J 54 poz J804 = 2000 v, Sidea przediuza waznedé migfscowyeh plandw cagospodarowanta preestrsenneygo oprac-
owanych przed 1993 v, — do kovica 2002 v,



powierzchni zieleni w zagospodarowaniu dzialki oraz podstawowe parametry
zabudowy 1 zasady obslugi techniczne;j.

Proces realizacji polityki przestrzennej winien by¢ biezaco monitorowany.
informacja o zagospodarowaniu przestrzennym i zmianach w nim zachodzacych
ma fundamentalne znaczenic dla prowadzenia optymalnej gospodarki
przestrzennej.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem o  charakterze strategicznym  (ogdlnym), okreslajacym
uwarunkowania (przyrodnicze, kulturowe, spoleczne 1 ekonomiczne).
a generalnie kierunki rozwoju miasta 1 terendow wiejskich gminy. Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy nie jest
przepisem gminnym. Zapisy Studium sa na tyle elastyczne, aby mozna bylo
unikngé szybkiej ich dezaktualizacji. W przypadku zmiany istotnych
uwarunkowan  zewnegtrznych 1 wewnetrznych  majaeych  wplyw  na
zagospodarowanie 1 polityke przestrzenna gminy, moze zajs¢ potrzeba
wprowadzenia zmian w Studium.,

1.2. Podstawa prawna opracowania

W dniu 19 czerwca 1998 r. Rada gminy Kotaczkowo podjgla uchwale
nr XXXVII/202/98 o przystapieniu do sporzadzenia Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przesirzennego gminy Kolaczkowo, zgodnie z
art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139). Podstawowym celem
opracowania Studium jest okreslenie dlugookresowej polityki przestrzenne] na
obszarze gminy.

Przedmiotem Studium sa:

1. diagnoza stanu istniejacego i uwarunkowania rozwoju gminy, ktore, zgodnie
z art. 6 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym wynikaja glownie z:
1) dotychczasowego przeznaczenia i terendw chronionych na podstawie
przepisow szezegolnych.,

2) stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym
stanu rolniczej przestrzeni produkceyinej,

3) prawa wlasnosci gruntow,

4) jakosci zycia mieszkancow,

5) zadan shuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

6) kierunki rozwoju przestrzennego i zasady polityki przestrzennej, a wige —
zgodnie z art. 6 ust. 5 ww. ustawy — w szczegdlnosci:

a) obszary objcte ochrona srodowiska przyrodniczego 1 Kulturowego,



b) lokalne warunki srodowiska przyrodniczego i zagrozenia Srodowiska,

¢) obszary rolnicze] przestrzeni produkcyjnej, w tym wylaczone
z zabudowy,

d) obszary zabudowane. ze wskazaniem terendw wymagajacych
przeksztalcen i rehabilitacii,

e) obszary, ktore mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe. ze wskazaniem
terendw  przewidzianych  do  zorganizowanej  dzialalnosci
inwestycyjnej,

f)  kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
obszary, na ktorych begda stworzone indywidualne 1 grupowe systemy
oczyszezania Sciekow,

g) obszary, dla ktorych sporzadzenie  miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego jest obowiazkowe,

2. ze wzgledu na specyfike gminy Studium okresla:
1) funkcje gminy i sposoby ich aktywizacji,
2) porzadkuje strukturg zagospodarowania w poszczegolnych strefach
funkejonalnych,
3) wskazuje sposob ochrony krajobrazu rolniczego i prowadzenia gospodarki
rolnej,
4) wskazuje sposob ksztaltowania zieleni,
Studium, pomimo ze podlega uchwaleniu przez Rade Gminy Kolaczkowo,
nie jest przepisem gminnym, a zatem nie stanowi podstawy prawnej do
podejmowania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

1.3. Procedura formalno-prawna

Zarzad Gminy Kolaczkowo zobligowany Uchwalg Rady Gminy
Kolaczkowo Nr XXXVI1/202/98 z dnia 10 czerwea 1998 roku do wykonania jej
postanowien. podjal czynnosci formalno-prawne. Pismem z dnia 17.06.1999 r. nr
7320/1/99 zwrdcil sie do Wojewody Wielkopolskiego 1 Marszalka Wojewodztwa
Wielkopolskiego o wykaz zadan ponadlokalnych sluzacych realizacji celow
publicznych. Osobne pismo skierowane =zostalo do: instytucji, organdw
administracji panstwa, jednostek organizacyjnych 1 zakladéw pracy -
o mozliwosci skladania uwag, wnioskow 1 postulatow do Studium.
Spoleczenstwo gminy zostalo powiadomione przez soltysow i przedstawicieli rad
soteckich o mozliwosci skladania wnioskow i uwag do w/w projektu Studium.

Do Urzgdu Gminy wplynely odpowiedzi na wyslane pisma i zawiadomienia
o mozliwodci skladania wnioskéw, uwag i postulatéw do sporzadzanego
Studium. Zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celéw zostaly wyodrgbnione



w ramach prac nad Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, ktére sa do uwzglgdnienia w planie zagospodarowania
przestrzennego  wojewodztwa  wielkopolskiego. W imieniu  Marszalka
Wojewddztwa, odpowiedzi udzielit Zarzad Wojewodztwa Wielkopolskiego.
Lacznie, od organdw administracji, instytucji oraz jednostek organizacyjnych
wplyneto 17 postulatdw, uwag 1 wnioskow. Takze mieszkancy gminy wykazali
zainteresowanie wykonywanym opracowaniem 1 ztozyli 27 wnioskow. Najwigce]
wnioskdw, dotvezylo wsi Borzykowo.

Prace nad Studium prezentowane 1 omawiane byly na spotkaniach
w Urzedzie Gminy z Komisjg Urbanistvezng, z Zarzadem Gminy, radnymi
i spoleczenstwem oraz pracownikami Urzedu w nastepujacych dniach:
14.12.1999 r., 25.05.2000 r., 29.06.2000 r., 18.12.2000 r., 18.09.2001 r.

W dniu 22.01.2001 r. rozpoczeta sig faza opiniowana projektu Studium,
Opiniowane projektu Studium trwalo do 14.02.2001 r. W okresie udostgpnienia
projektu Studium do opiniowania, ztozonych zostato 10 opinii. Projekt Studium
uzyskal takze opinie Wojewody Wielkopolskiego 1 Zarzadu Wojewodzitwa
Wielkopolskiego.

W dniu 15, XL2001 r. Uchwalg Rady Gminy Kolaczkowo nr
XXVII/161/2001 uchwalone zostalo Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kolaczkowo.

1.4. Forma opracowania

Na elaborat opracowania Studium sktadaja si¢ nastepujace czedei:

— rysunck Studium pt.:. Gmina Kolaczkowo — Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Plansza podstawowa
(skala 1 : 10 000).

— e¢laborat opisowy pt.. Gmina Kolaczkowo — Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Tekst Studium.

— rysunek Studium pt.. Gmina Kolaczkowo - Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Uwarunkowania
przyrodnicze (skala 1 : 10 000).

—~ elaborat opisowy pt.: Gmina Kolaczkowo - Studium uwarunkowan
i  kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego.  Uwarunkowania
przyrodnicze.

— rysunek pt.: Gmina Kolaczkowo — Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Inwentaryzacja syntetyezna
(skala 1:10 000),



— rvsunek pt.: Gmina Kolaczkowo — Studium uwarunkowan 1 Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Kultura materialna (skala 1 :10 000).

— rysunek pt.: Gmina Kolaczkowo — Studium uwarunkowan 1 Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Ponadlokalne powiazania przyrodnicze
(skala 1 : 50 000)

— Gmina Kotaczkowo — Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego (rysunki w skali 1: 25 000):

— mapa glebowa,
— uklad osadniczy.

— Inwentaryzacja tabelaryczna Studium (teczka zawierajagca materialy
inwentaryzacyjne i analitvczne),

—  Dokumentacja formalno-prawna Studium (teczka zawierajaca dokumenty
zwigzane z procedurg opracowania).



2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY
2.1. Uwarunkowania zewnetrzne rozwoju gminy.
2.1.1. Polozenie i pozycja gminy w regionie

Gmina Kolaczkowo polozona jest w  centralne] czgsci  woj.
wielkopolskiego, po prawej stronie Warty, w pow. wrzesinskim.

Od polnocy graniczy z gm. Wrzesnia i Strzalkowo, od wschodu z gming
Ladek i gming Pyzdry od poludniowego-wschodu i od poludnia z gmina Zerk6w
oraz od zachodu z gming Miloslaw,

Przez obszar gminy prowadzi droga wojewodzka Wrzesnia — Kalisz oraz
droga Borzykowo - Milostaw., Natomiast fragment autostrady A-2,
przebiegajacy przez polnocny skraj gminy nie jest powiazany z gmina.

Powierzchnia gminy wynosi 116 km2, co stanowi 0,38% powierzchni
wojewodztwa.

Gming zamieszkuje 6 400 osob, ktore stanowia 0,19% ludnosei woj.
wielkopolskiego.

Gmina Kolaczkowo w nowym ukladzie administracyjnym jest:
— jedng z 226 gmin woj. wielkopolskiego,
— jedna z 108 gmin wiejskich wojewddztwa,
— oraz jedng z 5 gmin stanowiacych powiat wrzesinski.

W powiecie wrzesinskim gmina, pod wzgledem powierzchni, zajmuje 4
miejsce, pod wzgledem zaludnienia 5 miejsce 1 pod wzgledem aktywnosci
gospodarcze] 5 miejsce.

Gmina ma charakter wybitnie rolniczy. Dominuja uzytki rolne, ktore
zajmuja 86% powierzchni. Natomiast lasow jest niewiele 1 stanowia zaledwie 7%
pow. gminy.

Gmina Kolaczkowo w rankingu 226 gmin wojewddztwa wielkopolskiego
zajmuje nastepujacy pozycje /stan z 1997 r./:

— 120 miejsce pod wzgledem wielkosci powierzchni,
— 163 migjsce pod wzgledem liczby ludnosc,

191 miejsce pod wzgledem liczby podmiotéow gospodarczych na 1000
mieszkancow,

173 miejsce — pod wzgledem dochodow wlasnych gminy na 1
mieszkanca.

L&



2.1.2, System powiazan zewnetrznych

Powiazania przyvrodnicze

Gmina polozona jest w srodkowym biegu rzeki Warty na Pojezierzu
Wielkopolskim, w obszarze Rowniny Wrzesinskiej oraz Pradoliny Warszawsko -
Berlinskiej. Fragment Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej w obrgbie gminy
stanowi korytarz ekologiczny Sremski Warty o znaczeniu krajowym nr 27.

Bogactwem gminy sa zasoby wdd podziemnych. Nalezg one do Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych na obszarze Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej
1 stanowig perspektywiczny obszar zaopatrzenia w wodg miast powiatowych
Srody i Wrzeéni.

Powiazania funkcjonalne

Gmina Kolaczkowo. z racji swojego usytuowania, potencjalu spolecznego,
gospodarczego 1 zasobow srodowiska przyrodniczego wykazuje powigzania
z najblizszym otoczeniem w zakresie spoleczno - administracyjno -
gospodarczym.

Jako podstawowa jednostka administracyjna powiazana jest funkcjami
administracyjnymi z o$rodkiem powiatowym — m. Wrzesnia i posrednio
z miastem Poznaniem — osrodkiem wojewodzkim. Rozwija takze powigzania
kulturowo — spoleczne w zakresie specjalistycznej rekreaci.

Powigzania komunikacyjne

Przez obszar gminy prowadzg dwie drogi wojewodzkie, stanowigce dobre

powigzania z Wrzesnia, Pyzdrami i dalej Kaliszem, a takze z gming sasiadujgea
Mitostaw.
Poprzez posrednie polaczenie z autostradg A-2, gmina jest dobrze
powigzana komunikacyjnie z Poznaniem, Koninem i dalej Warszawa.
Powiazania infrastrukturalne

Przez obszar gminy prowadzi linia elekiroenergetyczna o napieciu 220 KV
relacji Konin — Poznan., Linia jest waznym elementem Krajowej Sieci
Przesylowe;.
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2.2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu zagospodarowania

2.2.1. Uzytkowanie gruntow

Uzytkowanie gruntow gminy przedstawia ponizsze zestawienie.
Uzytkowanie gruntéw w gm. Kolaczkowo — wg. stanu 1.01.1999 r.

Formy uzytkowania w ha %
Uzytki rolne ogolem 9960 85,9
_. grunty orne 9273 80,0
" sady 72 0.6
f- laki 257 2.2
pastwiska 358 3:1
Lasy 810 7.0
Grunty zadrzewione 10 0,1 i
Wody powierzchniowe 106 0,9 |
Uzytki kopalniane 1 0 |
Tereny komunikacyjne 290 2.5
| Tereny osiedlowe 323 2.8
Nieuzytki 94 0.8
Tereny rozne 1 0
Ogdlem 11595 100,0

Zrodlo: Powiatowy Oérodek Dokumentacji Geodezyjno — Kartograficznej, Wrzesnia — 2000 r.

W przestrzeni gminy dominuje uzytkowanie rolnicze. Tereny rolne zajmuja

ok. 86% powierzchni gminy. Lasy zajmuja zaledwie 7% powierzchni gminy.

W analizie szczegolowej zwraca uwage duzy udzial procentowy gruntow ornych

wysokiej bonitacji — kl. II, III, 1V, Stanowig one 68.2% ogolu gruntéw ornych.
Natomiast grunty orne niskich klas bonitacyjnych, ktére stanowia potencjalne
tereny rozwojowe gminy zajmujg nieduza powierzchnig — 850 ha tj. 9.2% ogotu

gruntéw ornych. Biorac pod uwage fakt, ze ich uklad przestrzenny nie zawsze

odpowiada potrzebom ksztaltowania rozwoju gminy, zachodzi potrzeba zajgcia
pod rozw(] przestrzenny przede wszystkim gruntéw ornych kl. V oraz réwniez

gruntow klasy IV,
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2.2.2, Stan wlasnosci gruntow

Wiasnosé gruntdw na terenie gminy Kolaczkowo obrazuje ponizsze zestawienie

Sektor wlasnosciowy SoRoG i |
ha % .;

Grunty Skarbu Paistwa 2990 258 |
/AWRSP, PGL, pozostale/
Grunty komunalne 221 1.9
Grunty prywatne 8384 | 712.3
fosoby fizyczne,
spoldzielnie, koscioly 1 zw.
wyznaniowe, osoby prawne,
pozostate/ |

Zrodlo: FPowiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjno — Kartograficznej, Wrzednia — 2000 1,

7 zestawienia wynika, Ze na terenie gminy dominuje wlasnosé prywatna.
Uwage zwraca fakt, ze wlasnos¢ komunalna, niestety, nie ma duzego udzialu
w strukturze wlasnodciowej. Grunty komunalne sg bardzo cennym atutem gminy
w prowadzeniu politvki przestrzennej. Umozliwiaja pozyskiwanie terenow
korzystniej zlokalizowanych do realizacji lokalnych 1 ponadlokalnych celow
publicznych.

Dzialania Zarzadu Gminy winny byv¢ ukierunkowane na tworzenie zasobu
oruntéw  komunalnych, ktére sa niezbedne dla prowadzenia elastyczne)
i rozwojowej polityki przestrzennej. Obecnie na terenie gminy trwa proces
przeksztalcen wlasnodciowych, ktéremu podlega gléwnie utworzone na bazie
bylego Kombinatu PGR - Przedsigbiorstwo Produkeyjno - Handlowo -
Uslugowe ..Biegrol” spolka z o.0. w Bieganowie.

2.3. Uwarunkowania przyrodniczo — kulturowe

2.3.1. Ogolna charakterystyka srodowiska przyrodniczego.

Gmina polozona jest w obrebie makroregionu Pojezierza Wielkopolskiego
na Rowninie Wrzesinskiej i na obszarze Pradoliny Warciansko — Odolanskiej.

Pod wzgledem rzezby terenu obszar gminy jest malo urozmaicony.
Przewazajacy obszar gminy stanowi wysoczyzna morenowa plaska, tagodnie
opadajaca ku poludniowi, w kierunku rzeki Warty i jej doliny. Wyrazne formy
morfologiczne stanowia:



— dolina rzeki Wrzesnicy ze zboczami o spadkach >10% we wschodniej
czesci gminy

— pradolina Warty z krawedziami wysokosci 10-12 m,

— ciag pagorkow ozowych w polnocnej czesci gminy, zwany
HKrzywogorskim™,

Szata rodlinna gminy jest skromna. Lasy mieszane i lisciaste zajmuja
zaledwie 7% powierzchni gminy, przy sredniej lesistosci woj. wielkopolskiego
wynoszacej 25,2%. Elementem zaslugujacym na uwage sa bogate zadrzewienia
srodpolne. Szate roslinna wzbogacaja parki dworskie 1 zielen cmentarzy.

Gming cechuje deficyt wod powierzchniowych, co objawia si¢ niska
zdolnoscig retencyjna obszaru gminy oraz niska zasobnoscia obszaru zlewni.
Wody powierzchniowe zajmuja zaledwie 109 ha powierzchni, co stanowi 0,9%
pow. gminy. Gléwnymi ciekami sa: gérny odcinek Milostawki, dolny odeinek
Wrzesnicy 1 niewielki odeinek rzeki Warty. Uklad wodny wzbogacaja male
zbiorniki wiejskie 1 stawy, na uwage zastuguje zbiornik™ Borkowo™ zrealizowany
dla potrzeb rolnictwa.

Natomiast obszar gminy jest zasobny w wody podziemne, Zasobowe
obszary wystepuja w Pradolinie Warszawsko-Berlifiskiej. w poziomach
wodonosnych trzecio- 1 czwartorzgdowym. Z zasobow korzysta gmina,
a jednoczesnie sg one perspektywicznymi zasobami dla zaopatrzenia miast Srody
1 Wrzesni.

Duzym bogactwem naturalnym gminy sg urodzajne gleby. Gmina, pod
wzgledem jakosci rolniczej przestrzeni produkceyjnej posiada dobre warunki dla
produkcji rolnej. Grunty chronione klasy III zajmujg 23,3% powierzchni gruntow
ornych gminy, grunty klasy IV zajmuja 44.6%. Lacznie grunty orne o najlepszej
bonitacji gleb /TIT 1 IV kl./ zajmujg 67.9% ogodlu powierzehni gruntdw ornych.

Ochronie prawnej podlegaja obszary i obiekty o wigkszej wartosci
przyrodnicze], a mianowicie:

— 2 pojedyncze okazy drzew, tulipanowce w parku w Kolaczkowie,
— 6 parkow dworskich.
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2.3.2. Whnioski wynikajjce ze stanu srodowiska przyrodniczego.

Gmina pod wzgledem jakosci rolniczej przestrzeni produkeyjnej posiada
dobre warunki dla produkcji rolnej.

Grunty orne wysokich klas bonitacyjnych (kL. 111, IVa i IVb) zajmuja
53% powierzchni gruntéw ornych gminy. Dobre gleby stwarzaja
korzystne warunki dla rozwoju rolnictwa, szczegdélnie w rejonie :
Zielenca, Gorazdowa, Grabowa — Hub, Krzywej Gory i Zydowa.

Wysoka jakos¢ przyrodnicza 1 krajobrazowa fragmentu Pradoliny
Warszawsko — Berlinskiej w poludniowej czesci gminy predysponuje ten
obszar do wlgczenia go do obszaru chronionego krajobrazu.

Fragment Pradoliny Warszawsko - Berlinskiej stanowi zasobowy
zbiornik wod podziemnych, nalezacy do giéwnego zbiornika wod
podziemnych, nalezacy do gléwnego zbiornika wod podziemnych
w Polsce (GZWP nr 150). Wymaga on szczegolnej ochrony ze wzgledu
na odkryty charakter zbiornika, narazony na oddzialywanie
zanieczyszcezen antropogenicznych.

Wartosci przyrodniczo — krajobrazowe predysponuja gming do pelnienia
rowniez funkeji rekreacyjnej, szczegolnie rejon Borkowa 1 Splawia,
w oparciu o ..dzikie kapieliska™ — posiada korzystne wartosci rekreacyjne.
Preferowana jest przede wszystkim agroturystyka, ktora rozwijaé sie
moze we wsiach: Splawie 1 Krzywa Gora.

Funkeja rekreacyjna na obszarze gminy rozwija¢ si¢ moze w rejonie
Borkowa na bazie zbiornika retencyjnego .Borkowo”. Istnieja tu
potencjalne tereny pod lokalizacjg zabudowy letniskowe], dostosowanej
do skali i warunkdw Srodowiska przyrodniczego.

Uboga lesistos¢ gminy na tle niedoboru wod powierzchniowych jest
podstawa do wyznaczenia terenow predysponowanych do zalesienia oraz
proponowania gospodarki zadrzewieniowe], szczegolnie wzdiuz cickow
1 drég srodpolnych.

W ogodlnej ocenie stanu Srodowiska przyrodniczego pod wzgledem
degradacii i jego zanieczyszezei, gmina jest korzystnie oceniana — WIOS
1995 r. Jednak srodowisko przyrodnicze gminy narazone jest stale na
zanieczyszezenia wynikajace z rozwoju dzialalnoéei produkeyjnej.
ustugowe] 1 mieszkalnictwa., W/w dzialalnos¢ inwestycyjna spowodowala
i nadal moze powodowac zmiany w rzezbie terenu oraz zanieczyszczenie
wod powierzchniowych i gruntowych,



— Poprawa jakosci wod powierzchniowych na terenie gminy nastapi po
uporzadkowaniu gospodarki wodno — dciekowej, szczegdlnie w gdrmym
biegu rzeki Wrzesnicy.

— Eksploatacja kruszywa naturalnego prowadzona jest w dolinie Warty w
migjscowoscl Splawie. Do zagospodarowania na terenie gminy sa zloza
surowcow ilastych Grabowo — Kolaczkowo, ktére mogg stuzyc do
produkcji lekkich kruszyw ceramicznych (glinorytu).

— Zloza torfu naleza do zl6z o zasobach szacunkowych.

— Gospodarka rybacka prowadzona jest na zbiornikach w Krzywej Gorze
(5.0 ha) oraz mniejszych zbiornikach wiejskich w Bieganowie (1.0 ha),
Grabowie Krolewskim (0,8 ha), Splawiu (1.2 ha i 3.5 ha). Wszemborzu
(100 m? i 120 m?), Budzitowie (80 m*), Borzykowie (80 m® i 100 m?)
i Sokolnikach (2 stawy o powierzchni 160 m?).

—  pod wzgledem zasobow energetyki wiatrowej gmina Kolaczkowo lezy
w strefie charakteryzujgcej sie korzystnymi warunkami wiatrowymi.

Uwarunkowania rozwoju wynikajace ze srodowiska przyrodniczego
przedstawione zostaly graficznie na planszy w skali 1:10.000 p.t.: ,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego — gminy
Kolaczkowo — Uwarunkowanie przyrodnicze”. Natomiast w czgsci opisowej p.t.:
,.Gmina Kotaczkowo — Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przesirzennego — Uwarunkowania przyrodnicze”, srodowisko przyrodnicze
gminy zostalo szezegolowiej scharakteryzowane i zdiagnozowane.

2,3.3. Zasoby Srodowiska kulturowego

Lokalne wartosci

Zasoby sérodowiska kulturowego w gm. Kolaczkowo sa typowe dla
obszarow rolniczych centralnej Polski, na ktorych od pokolen istniala
wielkoobszarowa gospodarka, o wysokie] kulturze rolnej. Gospodarka rolna

dostosowana byla do wartosei $rodowiska przyrodniczego oraz panujacych
warunkéw agrarnych i ekonomicznych. Polozenie gminy w dawnym zaborze
pruskim niewatpliwie wywarlo wplyw na staranng gospodarke rolng, osadnictwo
i zabudowe wsi.
Na wartosci kulturowe skladajg sig:
—  zabytki objete ochrona konserwatorska,
— zabytki objete ochrona archeologiczna,
Do zabytkoéw objetyeh ochrona konserwatora wojewodzkiego w gm.
Kotaczkowo naleza:
— zespoly koscielne (kosciol, dzwonnica, plebania, czesto ogrodzenie.
bramy, figury znajdujace sie w obrebie kosciola),



zespoly dworskie (dwory. palace. oficyny, budynki gospodarcze,
produkeyine’ ogrodzenia, bramy wjazdowe),

paki podworskie,

zagrody, budynki mieszkalne i gospodarcze,

czworaki (zabudowania mieszkalne 3-4 rodzinne)

Kuznie,

szkoly (najczesciej z poczatku XX w.),

figury,

mostki (na Wrzesnicy),

cmentarze (czynne i zamknigte), aleje lub ich fragmenty laczace
najczesciej majatki bedace wlasnoscia jednego wlasciciela).

Czesé zabytkéw uznawanych za najbardziej cenne uzyskala na przestrzeni

lat 1955 — 1998 numer rejestracyjny 1 wpisana zostala do rejestru zabytkow. Do
zabytkéw objetych ochrong archeologiczng naleza:

stanowiska  archeologiczne o duze] wartosci poznawcze]
(34 stanowiska na terenie gminy),

stanowiska archeologiczne o S$redniej wartosel poznawczej
(41 stanowisk na terenie gminy),

stanowiska archeologiczne — zasygnalizowane, stanowia jedynie
punkty na mapie.

Do zabytkow objetych ochrong archeologiczng zalicza si¢ najstarsze Slady
osadnictwa.

Lacznie na terenic gminy Kolaczkowo znajduja sie 374 stanowiska

archeologiczne o rozne] wartosci poznawczej, pochodzgce z  blizej

nieokreslonych okresow historyeznych. Wiréd ww. stanowisk zarejestrowano:

13 cmentarzysk, w tym jedno w Splawiu (nr rej. 792/1969),

60 osad,

2 grodziska w Splawiu (nr rej. 791/1969) i Zielencu (nr rej.
1741/1976) oraz wicle punktow i sladow wskazujacych na
prehistoryczne osadnictwo wystgpujace na tym terenie. najczescie]
wzdluz ciekow wodnych.

Nalezy podkreslié, ze em. Kotaczkowo posiada liczne slady wcezesnego
o = - =

osadnictwa, z ktorych rejon wsi Splawie stanowi najbardziej ciekawy obszar

penetracji archeologicznej. Wérdd zabytkow objetych ochrong konserwatorska
na terenie gminy, dzieki utrzvmaniu gospodarki wielkotowarowej (PGR-y),
zachowaly sie liczne zespoly dworskie, ktorych uklad przestrzenny nic zostal

zatarty 1 wyraznie wvodrebniaja sie poszezegolne funkeje:

dwor z parkiem,



— podworze z zabudowa produkcying 1 gospodarcza,
— zabudowania dla pracownikow (czworaki).

Wiw zespoly reprezentuja zabudoweg z XIX w 1 poczatek XX w. Dwory
1 palace powstaly w miejscu dawnej zabudowy dworskiej i pochodza najczescie]
z konca XIX w. 1 poczatku XX w. Budowane byly przez znanvch architektow
reprezentujgcych ten region Polski, w stylu typowym dla danej epoki. Skala
dwordw 1 otoczenia dostosowana byla do zamoznosci wiascicieli. Na uwage
zastluguje fakt, ze prawie w kazdej wiekszej dworskiej wsi znajduje sig kosciol
najczeseie] ufundowany przez wlasciciela i pobudowany w podobnym okresie co
dwor (Grabowo Krolewskie, Sokolniki, Bieganowo) oraz zespol czworakow,
czesto o ciekawe] .dworkowe) architekturze (Grabowo Krélewskie). Na
szczegodlng uwage zasluguja:

— zespdl kosciola parafialnego 1 zespdl dworsko-folwarczny wraz
z parkiem w Bieganowie,

— zespol kosciola parafialnego i zespol dworsko — folwarczny wraz
z parkiem i czworakami w Grabowie Koscielnym,

—  zespol dworsko-folwarczny wraz z parkiem w Gorazdowie,

— zespol kosciola parafialnego w Sokolnikach,

— drewniany kosciol sw. Mikolaja w Zielincu,

— zespOl kosciola parafialnego 1 zespdl palacowy wraz z parkiem
w Kolaczkowie.

Waznym wydarzeniem kulturalnym, ktore zaznaczylo wies Kolaczkowo na
mapie Polski byla obecnoi¢ Wiadystawa Reymonta w latach 1920 — 25.
Wiladystaw Reymont przez krotki okres byl wlascicielem majgtku
w Kolaczkowie 1 mieszkal tu wraz z zona. Obecnie wladze Gminy z racji
jubileuszu urzadzily w palacu miejsce pamigei, gromadzgc meble i pamiatki po
polskim nobliscie.

Informacje dotyczace zasobow srodowiska kulturowego przedstawiono na
planszy w skali 1 : 10 000 pt. Gmina Kolaczkowo — Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Kultura materialna.

Lacznie w gminie Kolaczkowo znajduje sie 79 obiektow ujetych w spisie
zabytkow, czgs¢ z nich wpisana jest do rejestru.

Parki podworskie

Na terenie gminy Kolaczkowo znajduje si¢ 9 parkéw podworskich
o charakterze krajobrazowym. ktore stanowia szezegdlnie cenny element
w bezlesnym ., réwninnym krajobrazie gminy. Spodrod w/w. parkow 6 wpisanych

jest do rejestru zabytkow, a 3 parki w Borkowie, Szamarzewie i Borzykowie nie
posiadaja takiej rejestracji pomimo wartosci krajobrazowych.
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Wigkszos¢ parkow w gminie pomimo przeprowadzone] w 1992 r.
szczegolowe] inwentaryzacji 1 sporzadzenia wytycznych nadal popada
w dewastacje.

Aktualnie przeprowadzona wizja terenéw parkow wykazala, Zze na
przestrzeni kilku lat stan techniczny i estetyczny nie poprawil sig, a zalecenia
i wytyczne w zadnym z ww. parkéw nie zostaly przeprowadzone. Na taki stan
wplynely zmiany wlasnosciowe, czyli brak zainteresowanego gospodarza, brak
fachowe] opieki, a przede wszystkim nakladéw finansowych, niezbednych do
przystapienia do rekultywacji i pielegnacji zespolow parkowych. Wieloletnia
dewastacja zespoldw parkowych wplyneta na wielkie straty wérod drzewostanu,

Zostaly zatarte zalozenia krajobrazowe (osie widokowe, sie¢ wewnetrznych
drog i1 alei, podjazdow. klombow itp.) i granice zespolow parkowych.
Wyburzono ogrodzenia i bramy oraz wprowadzono przypadkowa zabudowe na
terenie parkéw np. trafostacje, hydrofornie, boiska.

kJ
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Spis obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw w gminie Kolaczkowo

Miejscowos
‘lé Obiekt Opis, adres Nrrej. |Rok| Uwagi
% [Biegmmwo  |kodeist wOMI 951/A 1970
sw. Krzyza
27 |Bieganowo | palac, park AWRSP 1444/A 1973
54 |Borkowo |Z2lozeniadworsko- | wmap 2649/A  [1998
parkowe
422 | Gorazdowo g;ﬁr oficyna, | \wRsp 962/A 1970
Grabowo duot s
439 ; ogrodzeniem i AWRSP 2645/A 1998
Kral. ;
bramami
Parafia
440 |Grabowo kosciol $w. Jadwigi 2644/A1998 | 1998
Krol. 1 N. Serca Pana =
| Jezusa
Grabowo ’ 2 y
441 Krol park AWRSP 1977/A 1984
E ; i - | KL-
Il 3 L i r f
588 |Kolaczkowo |dwor IGDKKulaczkamﬂ 252/A 1955 IV/73/121
589 |Kolaczkowo |kosciol 8. Szymonal | 4y 1968
Judy Apostola
2 : . | GOK . |KL-
LOW ; 252
590 |Kolaczkowo |oficyna, stajnia | Rotacsians 2520/A 1955 IV/73/121
. 3 'GOK
391 | Kolaczkowo | park ) 1992/A 1985
l Kolaczkowo
11249/ Sokolniki park UG Kolaczkowo | 1985/A 1984
! | |
1548 | Zieliniee cmenarysko | iwpop 1741/A 1976 | BEcelont
. kultury huzyckie a
| 1549 | Zieliniec dzwonnica Parefla |958/A 1970
! | w Zielincu :
| | KL-
1550 | Zieliniec kosciol gw, Mikolaja 2500/A 1953 | IV/73/70/
5
1551 | Zieliniec park AWRSP 1797/A 1980

Zrodlo: Wojewddki Oddeial Stuzby Ochrony Zabytkdw w Poznaniu




Wykaz zabytkowych cmentarzy w gminie Kolaczkowo

Miejscowos | Wyznani | Czas Stan Uzytkow | Wlasceiciel | Dokument | Uwagi
¢ e powstani | zachowa anie acja
| a nia
' Bieganowo | rzym. kat. | 1I pol. dobry CZYINY parafia karta
XIX w sw. Krzyza |cmentarna
Bieganowo |rzym. kat. | Il pol. dobry czynny |parafia karta
XIX w, sw. Krzyza |cmentarna
+ 3 karty
Budzilowo | ewangelic | XIX/XX |zaniedban | zamkniet |Urzad karta
ki W y y Gminy cmentarza
Grabowo rzym, kat, | XIX w., |dobry czynny | parafia karta
§w., cmentarza
Jadwigi + 3 karty
Kaczanowo |rzym. kat. | XVIII w, |miejsce |zamkniet |parafia karta przyko
pocmenta |y SW, cmentarza | $cielny
me Marcina
Kolaczkowo |rzym. kat. |11 pol. dobry czynny  |parafia karta
XIX w Sw. cmentarza
Szymona |+ 4 karty
Kotaczkowo |rzym. kat. | XX w. b. dobry |ezynny |parafia karta
SW. cmentarza
Szymona
Lagiewniki |ewangelic |II pol. miejsce  |zamkniet |Urzad karta
ki XIXw  |pocmenta |v Gminy cmentarza
| e
 Sokolniki rzym. kat. |11 pol. dobry czymy | parafia karta
XIX w sw, Jakuba |cmentarza
+ 5 kart
Sokolniki  |ewangelic | XIX w. |zly zamkniet | Urzad karta
ki v Gminy cmentarza
Sokolniki rzym. kat. | II pol. dobry czymny |parafia karta
XX w $w, Jakuba |cmentarza
Wszembdrz |rzym. kat. | 1T pol. b. dobry  czynny parafia karta
XIX w W, | ementarza
Mikolaja
Zieliniec rzym. kat. | XIX/XX | dobry czynny  |parafia karta
W SW. cmentarza
Mikolaja |+ 3 karty

Zrodlo: Wojewdadeki Oddzial Stuzby Ochrony Zabvikéw w Poznaniu
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2.4. Uwarunkowania demograficzno — spoleczne

2.4.1. Ludnos¢

Stan i procesy

W 1998 r. gmineg Kotaczkowo zamieszkiwalo 6352 mieszkancow, kiorzy
stanowili 8,5% ludnosci powiatu wrzesinskiego i jednoczesnie 0,19% ludnosci

wo). wielkopolskiego. Kobiety zamieszkujace gming stanowily 49% ogdélu
mieszkancow, a wskaznik feminizacji ksztaltowal sie: 96 kobiet na 100

MEZCZYZN.

Srednia gestosc zaludnienia gminy wynosi 35 osob na 1 km™ powierzchni,

wobec 105 os6b/lkm’ w powiecie wrzesinskim. Sposréd gmin powiatu
wrzesinskiego, gmina Kolaczkowo jest gmina najmniej zaludniona. Rozwoj
ludnosel gminy Kolaczkowo w minionym okresie (28 lat) ksztaltowal sig

nastepujaco:
Liczba ludnosci w latach D}-'nan}ﬂ?a wzrostu
ludnosci w latach
Lata 1970 1970
1980- | 1990-
1975 | 1980 | 1985 | 1990 | 1995 | 1998 .
1990 1998
1980
Osoby (5623 5813 [5920 [6110 [6034 6203 [6352 [103, |101.9 |1024
3

Natomiast wzrost ludnosci gminy w ukladzie przestrzennym wg solectw
w latach 1979, 1990 1 1998 prezentuje ponizsza tabela:

Liczba ludnosci Saldo )
Lp. | Miejscowosé 1979 1998 |  OF10SC
1979 | 1990 | 1998 " zaludnienia
1. |Kolaczkowo 602 749 831 229 101,6
2. |Bieganowo 640| 783 827 187 1134
3. |Borzykowo 560 607 694 134 112,7
4, | Budzilowo 220 158 166 -54 29,6
5. |Ciesle Male 88 83 81 -7 31.0
6. | Ciesle Wielkie &7 &0 78 -9 19,0
7. | Galezewice 2411 219 198 -43 38.6
8. | Gorazdowo 538 507 517 -21 39,3
9. | Grabowo Krol. 5400 614 6353 113 95.2
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10 |Krzywa Géra 330] 283] 300 30| 41,2
11. |Lagiewniki ss| 48] 50 5 23.4
12. |Sokolniki 570 542 609 39 459/
13 | Splawie 67| 60| 63 -4 15.6
14 | Szamarzewo 313 272 270 -43 314
15. | Wszemborz 387| 361 368 -19 39.6
16 | Zieliniec 486| 482 461 .25 537
17. | Zydowo 196| 186 186 -10 73.1

Suma 5920| 6034 6352 432 553

Z zestawien wynika, ze gmina Kolaczkowo charakteryzuje sig
systematycznym wzrostem liczby mieszkancéw. Dynamika wzrostu ludnoscei po
roku 1990 jest wyzsza niz w okresie 1980-90.

Wazrost liczby mieszkancow pminy na przesirzeni minionych lat prezentuje
wykres:

Rozwd] ludnosciw gmir-aia Kodaczkow

8000 ——
|
i o gl
To0D i — — e —
[ — il
= | __—-"'"..-'
o 6000 | —
2] —
00D | — _——
4000 - - -
1870 18749 1650 1993 2010 2020
lata
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Analiza wzrostu ludnosci w latach 1979 — 1998 pozwala stwierdzi¢, ze
sredni roczny wzrost liczby ludnosei w gminie wynidsl 23 osoby rocznie (0.3%).
Najwigkszy wzrost mieszkafcow wystapit we wsiach, ktore juz obecnie pod
wzgledem demograficznym sa najwigkszvmi wsiami — 1. Kolaczkowo,
Bieganowo. Borzykowo. Grabéw Krolewski, Zamieszkuje w nich ljcznie
z Sokolnikami 43,8% ogdélu ludnoscei gminy. Pozostale wsie wykazuja spadek
liczby mieszkancow, Wzrosty 1 ubytki ludnosci gminy Kolaczkowo na wykresie

Poréwnanie liczby ludnosci gminy Kolaczkowo w 1978 i 1998 wg wsi soleckich

1000
900 -
800 - | i
700 i — _
5 600 — — ] -
% 5{”:'_ S —_— | i =1 . o
© 4op — [ B R 1]
300 y —— |
_ , |
200 — ) N - — - _I i_
00 1111 il [ s e T I
0 g —— '_.|. ... b} 1 | T ! |
SR IE B AN B 0 I
1978 1998

Procesy demograficzne charakteryzuje takze ruch naturalny i migracje
ludnosci. ktore za rok 1997 przedstawiaja sig:

| s st ominy wiejskie woj.

poznanskiego (Srednio)

u przyrost naturalny na 1000
| - : 1.4 3.4
| ludnosci
|

saldo migracji -31 + 35
1

Zrodlo: Urzad Statystyczny Poznan, 2000 r.

W 1997 r na tle gmin wiejskich dawnego wojewddztwa gmina Kolaczkowo
znacznic odbiegala od srednich.

Struktura wieku i plei
Strukturg wieku ludnosdei gminy Kolaczkowo przedstawiono w tabeli oraz

zobrazowano graficznie,



Ludnos¢ gminy Kolaczkowo wg grup wieckowych — 1998 r.

L.p. Grupy wiekowe Gmina
ludnosé¢ | %
1. |wiek przedprodukcyjny 2073 33%
0 - 17 mezezyzni 1038 16%
() - 17 kobiety 1035 17%
2.  |wiek produkeyjny 3638 57%
18 — 64 mezezyZni 1947 30%
18 — 59 kobiety 1691 27%
3. | wiek poprodukeyjny 638 10%
powyze] 64 mezezyZni 2350 4%
powyze] 59 kobiety 392 6%
Razem 6353 100%

Zradlo: Urzad statystyezny Poznan, 2000 1.

Ludnosc gminy Kolaczkowa wg grup wieku w 1998 r.

“iwiek przedprodukcyiny

| Ewiek produkeyjny

B wiek poprodukeyiny

33% [

Ludnos¢ gminy jest spoleczenstwem miodym, co potwierdza wysoki udziat
grupy wieku przedprodukeyjnego w strukturze bo 33% 1 niski udzial grupy
wieku poprodukeyjnego — 10%. Na tle przecietnej struktury wieku dla wsi
w woj. wielkopolskim, struktura wieku ludnosei gminy prezentuje sig
pozytywnie.

Struktura wieku ludnosci gminy na tle wojewddztwa wielkopolskiego — 1998 r.

gm. Kolaczkowo Wies waoj.
wielkopolskiego
| wiek przedprodukeyjny 33% 29,5
‘wiek produkeyiny 57% 57.1

wiek poprodukeyiny 10% 13.4




Ludnos¢ grupy przedprodukeyine] i produkeyinej w gminie stanowi tgcznie
90% ogolu ludnodci. Swiadezy to o wysokim potencjale produkeyjnym
mieszkancoéw  gminy.  Analiza  struktury  plei  mieszkancéow  gminy
w poszezegolnych grupach wiekowych wykazuje, Zze przewaga kobiet wystgpuje
tylko w grupie poprodukcyjnej tj. 65-69 lat. Jest to charakterystyczna cecha dla
populacji ze wzgledu na przecietng dlugosé zycia mezezyzn 1 kobiet.

2.4.2. Aktywnos¢ zawodowa

W roku 1997 pracujacy w gospodarce narodowe] mieszkancy gminy
Kolaczkowo stanowili 34,6% ogdlnej liczby ludnosci 1 60.4% ludnosci z grupy
wieku produkeyjnego. Struktura pracujgcych we sektordw gospodarki narodowej
ksztaltowala si¢ nastepujgco:

|Rolnictwo i lesnictwo 1800 82%
| Przemyst i budownictwo 72 3%
| Uslugi 328 15%
| 2200 0séb | 100%

I$Zﬂ€HI1Ek na podstawie
Zradlo Rocznik Statystvezny woj, pomaniskiego 1998, Powszechny Spis Rolny 1996

W strukturze zatrudnienia uwage zwraca dysproporcja pomigdzy
zatrudnieniem w rolnictwie a dzialami pozarolniczymi. Tak wysoki udzial
pracujacych w rolnictwie , a zwlaszcza w indywidualnej gospodarce rolnej —
zwraca uwage na wystgpowanie zjawiska ukrytego bezrobocia. Potwierdza to
szacunkowy wskaznik, ktory wynosi w gospodarce indywidualnej — 20 o0sob
pracujacych na 100 ha uzytkéw rolnych.

Inaczej przedstawia sie¢ sytuacja w  najwiekszym  dotychczas
przedsiebiorstwie na terenie gminy — Przedsigbiorstwie Produkeyjno — Handlowo
~ Uslugowym ,Biegrol”, Spdlka z o.0. Bieganowo. Spotka ,Biegrol™ jest
w trakecie restrukturyzacji wielofunkcyinej. Osiaga zatrudnienie na poziomie
teoretycznie zadowalajacym. Lecz efekt dla rynku pracy jest niekorzystny —
wzrasta bezrobocie. W roku 1997 na terenie gminy zarejestrowanych bylo 259
bezrobotnych.

Stopa bezrobocia wyniosla w 1997 roku — 7%. Wsrod bezrobotnych:
— przewazali miodzi ludzie, w grupie wiekowej do 34 lat, stanowili
T6%o0g0hu bezrobotnych,
—  kobiety stanowily ok. 70% ogolu
— przewazali pracownicy 2z niskimi kwalifikacjami, pracownicy
z wyksztalceniem zasadniczym i podstawowym — 77% ogolu.

Zjawisko  bezrobocia  jest powaznym  problemem  spolecznym.

Przeciwdzialanie negatywnym skutkom bezrobocia jest niezbedne. Dlatego
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polityka przeciwdziatania negatywnym skutkom bezrobocia wymaga strategii
jego zwalczania, najlepiej w ukladzie powiatowym, co z pewnoscia pozwoli
osiaggngc¢ lepsze efekty (analiza lokalnego rynku pracy, doksztalcanie
bezrobotnych).

Reasumujgc — niska aktywnos¢ zawodowa ludnosci, skromny rvnek pracy.
zijawisko bezrobocia jawnego i ukrytego — to sytuacja, ktora jest efektem
przebudowy systemu gospodarczego kraju, a co za tym idzie , takze gospodarki
gminy. Dojazdy do pracy, ktore w przesziosci mialy miejsce — do Wrzesni i do
Pyzdr ulegly oslabieniu, bo 1 tam rynek pracy ulega przebudowie. W tej sytuacji
tworzenie mozliwosel  wielofunkeyjne] aktywizacji gminy w  kierunku
pozyskania nowych miejsc pracy, to gléwny kierunek dziatan Samorzadu Gminy.

2.4.3. Perspektywy rozwoju demograficznego

Okreslajac  liczbe ludnodelr na perspektywe wzieto pod uwage
dotychczasowe tempo rozwoju demograficznego, aspekty  spoleczne
I gospodarcze rozwoju gminy i otoczenia oraz nowe tendencje gospodarcze
w kierunku ksztaltowania wielofunkeyjnego rozwoju wsi. Ponadto uwzgledniono
fakt, ze procesy migracyjne ulegna oslabieniu z uwagi na mala mobilnosé
ludnoéci, wynikajagca z uwarunkowan ekonomicznych. Wobec powyvzszego.
okresla sie na perspektywe, ze pod wzglgdem demograficznym ludnosé uzyska
wielkos¢:

2010 r — 6800 mieszkancow
2020 r = 7200 mieszkancow.

Najwigkszego przyrostu liczby Iudnodcei nalezy spodziewaé sie we wsiach
posiadajacych najwiekszy potencjal rozwojowy — Kolaczkowo, Borzykowo,
Bieganowo, Grabowo Kroélewskie, Sokolniki. Nastapig zmiany w strukturze
wielu ludnosei.

Struktura wieku ludnosei gminy Kotaczkowo — 2010 r.

Grupa wieku Ludnosé

Razem 100% 6800
przedprodukcyjna 28% 1900
! produkeyjna 59% 4020
| poprodukeyijna 13% 880

£
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Efekty przemian demograficznych gminy beda rzutowaly na dalszy rozwgj
spoleczno-gospodarczy i przestrzenny gminy. Konsekwencja bedzie wzrost
zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe, tereny ushug. tereny zrdznicowanc]
dzialalnosci gospodarczej dla mieszkancéw gminy, a takze inwestorow
z zewnatrz. Zapewnienie odpowiednio wysokiego poziomu i jakosci zycia
mieszkancow powinno by¢ celem polityki przestrzennej 1 spoleczno-
gospodarczej gminy.

2.4.4. Jako$¢ zycia mieszkancow

Jakosé zycia mieszkancow okresla przede wszystkim dziedzina szeroko
rozwinietych uslug i wyposazenie w infrastrukture techniczng. Umozliwiaja one
dostep i obsluge ludnosci gminy proporcjonalnie do istniejgcych potrzeb oraz
zapewniaja udzial w tworzeniu miejsc pracy. Poziom 1 warunki zycia
w poszezegolnych miejscowosciach sa zréznicowane i uzaleznione od pelnione]
funkeji, liczebnosci jednostki i polozenia.

Analiza poziomu i wyposazenia gminy Kolaczkowo w ustugi infrastruktury
na przestrzeni ostatnich 10 lat wykazala, ze pomimo ,.wiejskiego™ charakteru,
gmina Kolaczkowo nalezy do gmin o dos$¢ wysokich wskaznikach okreslajacych
jakos¢ zycia. Potwierdzeniem tej sytuacji jest uproszczony ranking w powiecie
wrzesinskim na tle $rednich wskaznikéw dla dawnego woj. poznanskiego
(okreslajacy skale pordwnawcza). Korzystne wskazniki okreslajace jakos¢ zycia
mieszkancow w gminie zaleza niewatpliwie od:

— wysokiej kultury rolnej i gospodarnosci gminy na przestrzeni lat,

— inwestyeyjnej dzialalnosci istniejacych uspolecznionych przedsigbiorstw
rolnych,(do 1991 r. PGR —y),

— umiejetnos$ci i fachowosci samorzadow w gminie,

— korzystnego ukladu sieci osadniczej decydujacej o prawidlowym
wewnetrznym rozmieszczeniu uslug podstawowych, zapewniajacych
prawidtowa obsluge miejscowych jednostek wiejskich.

Jedynie wsie polozone na obrzezu gminy jak: Ciesle Wielkie, Splawie
i Galezewice posiadaja mniej korzystny kontakt z siedziba gminy — gléwnym
osrodkiem uslugowym.

d
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Mieszkalnictwo

Sytuacja mieszkaniowa w gminie na tle terenéw wiejskich dawnego woi.
poznanskiego przedstawia sie nastepujaco: (stan 1997 r.)

gmina Kolaczkowo wies (dawne woj.
poznanskie)
osoby/mieszkanie 3,92 3,95
osoby/izbe 0.96 | 1.02
m2 pow. uzytk./osobe 20,2 | 19,1

Standardy mieszkaniowe w gminie Kolaczkowo sg korzystne i $wiadczg
o prawidtowych warunkach mieszkaniowych. W gminie dominuje zabudowa
zagrodowa 1 jednorodzinna. Wigksze skupiska zabudowy wielorodzinnej
wystepuja we wsiach, w ktérvch istniala gospodarka wielkotowarowa:
w Bieganowie 190 mieszkan, Grabowie Krolewskim 138 mieszkan, Gorazdowie
93 mieszkania i Szamarzewie 11 mieszkan.
Zabudowa wielorodzinna, ktora powstala w latach 60 i 70 stworzyla osiedla
o monotonnej, brzydkiej architekturze, obcej dla krajobrazu wsi. Ostatnie
budynki wielorodzinne zrealizowano w 1990roku. Po przejeciu gospodarstw
PGR-owskich przez AWRSP zmienily sie zasady odplatnosci za czynsze
i Swiadczenia mieszkaniowe, obciazajac w znaczny sposdb budzet mieszkancow,
z ktérych wiekszos¢ stracita pracg. Ta zmiany rowniez wplyngly na obnizenie
standardu budownictwa wielorodzinnego. Analiza struktury wieku mieszkan
wykazala, ze okolo 34% zabudowy mieszkaniowe] w gminie pochodzi sprzed
19451,
Udzial zabudowy mieszkaniowej zrealizowanej w kolejnych okresach po
1945 roku przedstawia sig:
okres 1945 — 60 ok. 10%
okres 1961 — 70 ok. 15%
okres 1971 - 78 ok. 14%
okres 1979 — 88 ok. 18%
okres 1989 — 97 ok. 9%

W ostatnim dziesigcioleciu spadla intensywnosé realizacji mieszkan. Tak
jak w cale] gospedarce kraju — budownictwo zostalo poddane zasadom
rynkowym. Dotvchezasowy najwiekszy inwestor na terenie gminy Kombinat
PGR zostal przejety przez AWRSP i przeksztalcony w samodzielny podmiot
zospodarczy.  Zahamowana zostala realizacja zabudowy wielorodzinne).
W ostatnim okresie realizowana byla wylgeznie zabudowa jednorodzinna przez

imwestorow prywatnych.



Najwigkszy ruch budowlany widoczny jest w siedzibie gminy, wsi
Kolaczkowo oraz w Borzykowie, wsi prezne] gospodarczo. W w/w wsiach
powstaly osiedla zabudowy jednorodzinnej. Budownictwo to jest dostosowane
do krajobrazu wsi 1 podnosi atrakecyjnosé ogdlnego wizerunku gminy.
W pozostalych wsiach. nowe realizacje ograniczaja si¢ do wymiany starych
budynkéw na nowe lub wprowadzenia zabudowy uzupelniajgce;.

Oswiata 1 wychowanie

W zakresie oswiatly gmina posiada bardzo korzystne wyposazenie w siec
szkol:
— 2 szkoly gimnazjalne,
— 4 szkoly o pelnym programie podstawowym,
— 2 szkoly o niepelnym programie
W gminie znajduje si¢ 5 przedszkoli przy szkolach 1 2 przedszkola jako
oddzielne obiekty. Lokalizacja jest korzystna w stosunku do sieci osadniczej
W gminie.
Ochrona zdrowia
W gminie Kolaczkowo liczace] 6350 osob znajduje sie osrodek zdrowia
wraz z apteka w siedzibie gminy. przychodnia zakladowa w Bieganowie i punkt
lekarski w Sokolnikach. Uwzgledniajac polozenie gminy w poblizu m. Wrzesnia,

gdzie istnieje szpital powiatowy z pelnym wyposazeniem medycznym
1 farmaceutycznym, nalezy aktualny stan uslug zwiazanych z ochrona zdrowia
uzna¢ za zadowalajacy.
Whnioski
Statystyezny obraz warunkow zyvcia w gminie jest prawidlowy i korzystny
W pordwnaniu z innymi gminami w powiecie wrzesinskim. Lecz statystyka
czgsto falszuje rzeczywistose, poniewaz nie okresla jakosci, a jedynie porownuje
dane ilosciowe. Dlatego wskazuje si¢ dziedziny, w ktorych nalezy podnies¢
poziom i standard, czynigc je bardziej atrakcyjnymi i w pelni przydatnymi. Sa to:
— modernizacja placowek handlowych,
— modernizacja placéwek gastronomicznych,
— modernizacja placowek kulturalnych, tzn. $wietlic, klubéw i zbiorow
bibliotecznych.
Istniejgcym  obiektom brak atrakecvjnoseci, wyposazenia, estetyki
i przystosowania do wspdlczesnych potrzeb. Inne dzialania wskazane. to:
— wzbogacenie programu boisk sportowych, zagospodarowanie placu,
otoczenia, urzadzenie boisk do gier (koszykowki, siatkowki),
— dokonczenie budowy krytej plywalni w Bieganowie, wykorzystanie
zbiornika w Borkowie, rowniez na cele rekreacyjno-sportowe.
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— skanalizowanie wsi przede wszystkim z duzym udzialem zabudowy
wielorodzinne;.

Bardzo istotng sprawg jest podniesienie standardu  zabudowy
mieszkaniowej m.in. mieszkan w zabudowie wielorodzinnej, ktéra z racji zmian
wlasciciela (PGR-y) 1 form odplatnodci, stanowi duze obciazenie dla
uzytkownikow. O jakosci zycia stanowi ladny dom i jego zadbane otoczenie.
Odejscie od ograniczonych metrazowo dzialek pozwolito indywidualnym
inwestorom na bardziej atrakeyjna architekturg budynku (funkcjonalng, wygodna
1 dostosowang do srodowiska wiejskiego).

2.5. Uwarunkowania gospodarcze

2.5.1. Gospodarka rolna

Uzytkowanie gruntow

Uzytkowanie gruntow na obszarze gminy przedstawia sie nastgpujgco:

Wyszczegdlnienie ha %
Pow. gminy ogdélem 11 595 100
Uzytki rolne 9960 85,9
W Lym:
grunty orne 9273 80,0

sady i 0.6

taki 257 2.2
pastwiska 358 3.1
Lasy 1 zadrzewienia 320 7.1
Pozostale 815 7.0

Cechg charakterystyczng w uzytkowaniu gruntow gminy jest bardzo wysoki
udzial uzvtkow rolnych — 85.95 i jednoczesnie bardzo niski udzial lasow = 7,1%
w powierzchni ogolnej gminy. Wskaznik uzytkow rolnych w gminie jest o ok.
20% wyzszy od przecigtnego poziomu uzytkow rolnyveh w bylym wojewodztwie
poznanskim. Wsiami posiadajacymi najwicksze arealy uzytkow rolnych sa:
Sokolniki, Gorazdowo. Wszemborz, Zieliniec, Szamarzewo, Kolaczkowo.
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Uwarunkowania glebowe

W gminie Kolaczkowo przewazaja gleby klasy IV, ktore stanowig ponad
44% udzialu w strukturze bonitacyjnej gleb. Szczegdlowa bonitacja gruntdw
ornych przedstawia si¢ nastepujaco:

Klasy gleb Powierzchnia w ha | Udzial %
1 0,0300 ’
I 2 172,26 23,7
v 4.091,66 44.6
\ 2 024,44 22,0
VI 849,59 9.2
VI Rz 50,06 0.5
| Razem 0 188,04 100

Klasy IV lacznie z glebami klasy III i Il tworzg duzg powierzchnie ok. 6
263.95 ha dobrych gleb, ktorych udzial wynosi ok. 68.3% ogdlnej powierzehni
gruntdw ornych. Gleby o niskiej wydajnosei rolniczej klas V i VI stanowia ok.
31,2% powierzchni gruntdow ornych. Jakos¢ bonitacyjna uzytkdw zielonyeh jest
dobra. Ponad 55% ich powierzchni zajmujg grunty klasy I11 i IV.

Najlepsze gleby klas III 1 IV, skupione w duzych arcalach wystepuja we
wsiach: Kolaczkowo. Bieganowo, Gorazdowo, Grabowo Krolewskie, Krzywa
Gora. Wszemborz, Zieliniec oraz w mniejszych enklawach w rejonie wsi
Budzilowo, Szamarzewo, Sokolniki. Pod wzgledem przydatnosci gleb dla
prowadzenia okreslonych upraw polowych na gruntach ornych przewazaja
kompleksy:

- 29,6% ogolnej powierzehni gruntdw ornych
— zvtni b. dobry — 20.1% ogdlnej powierzchni gruntéw ornych
— pszenny dobry — 11,2% ogdlnej powierzchni gruntéw ornych

Grunty uzytkow zielonyeh w wiekszoscei nalezg do kompleksu 2z — srednie.

Podsumowujgc, warunki glebowe gminy Kolaczkowo dla prowadzenia
gospodarki polowo - ogrodniczo - sadownicze] nalezy uzna¢ za korzystne.
Ogolny wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej wg JUNG
w Putawach, uwzgledniajacy podstawowe czynniki érodowiska przyrodniczego,

— zytni dobry

takie jak: gleby, rzezbe terenu, warunki wodne i agroklimat wynosi dla gminy
66.3 pkt przy ogoélnym wskazniku dla bylego woj. poznanskiego 67,6 pkt. Tym
samym stawia on gming Kolaczkowo na 36 miejscu w bylym woj. poznariskim,
na 0golng liczbeg 61 jednostek administracyjnych.
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Gospodarka rolna sektora prywatnego

A. Indvwidualne gospodarstwa rolne

We wiadaniu rolnikow indywidualnych na terenie gminy w 1999 r. bylo 6
993 ha uzytkéw rolnych, ktore stanowily 70.2% ogdhu uzytkow rolnych gminy.
Uzytkowanie gruntéw w gospodarstwach indywidualnych przedstawia sie
nastepujaco:

Wyszczegdlnienie ha %o
Pow. gminy ogolem 11 395 100
Uzytki rolne gosp. indyw. 6 993 95,5
W tym:

grunty orne 6430
: sady 59
i taki 222
! pastwiska 282
| Lasy i zadrzewienia 127 1,8
| Tereny pozostale 201 Zad

Udzial uzytkow rolnych w gospodarstwach indywidualnych rolnikéw jest
bardzo wysoki — 95.5%. Rolnicy indywidualni w gminie prowadza ogdlem 665
gospodarstw o powierzchni powyzej | ha. Struktura obszarowa gospodarstw
przedstawia si¢ nastgpujaco (stan na 1999r.):

Grupy obszarowe Liczba Udzial w
gospodarstw gospodarstw ogolnej
'wg powierzchni w ha liczbie gospod.
1-2 111 17

2-5 83 12
|5—7 38 0
[7-10 93 14
11015 135 20
{ powyzej 15 205 31
‘Dgé]em gmina 663 100,0

Zrédlo: Urzad Gminy Kolaczkowo

Analizowana struktura obszarowa gospodarstw nie wykazuje wyraznych.
zdecydowanych cech. Gospodarstwa duze o powierzchni powyzej 15 ha
stanowig ok. 31% ogolu gospodarstw. Razem z gospodarstwami grupy 10 — 15
ha stanowia juZ grupe znaczng, ktéra stanowi 51% ogdlu. Wysoki jest takze
udzial gospodarstw malych o pow. 1 — 5 ha, ok. 29%. Gospodarstw $rednich o
powierzchni 5 — 10 ha jest najmniej — 20%. Srednia powierzchni indywidualnego



gospodarstwa rolnego wynosi 11.0 ha uzytkéw rolnych. Dla porownania w 1996
r. $rednia powierzchnia indywidualnego gospodarstwa rolnego wynosila
w gminie Kolaczkowo 14,0 ha uzytkéw rolnych, wobec $redniej powierzchni
w woj. poznanskim — 12,3 ha uzytkow rolnych.

W gospodarce indywidualnej prowadzona jest tradycyjna produkcja
rodlinna 1 zwierzeca. W uprawach roslinnych dominujg zboza i1 mieszanki
zbozowe. Uzyskiwane plony z | ha powierzchni sa nieco wyzsze w porownaniu
ze Srednimi plonami dla bylego woj. poznanskiego, co obrazuje zestawienie:

Pszenica dt/ha | Ziemniaki dt/h | Zyto
Gmina 40 . 220 38
Woj. 39 213 26 |
poznanskie

W produkeji zwierzecej gospodarstwa indywidualne nastawione sg na
hodowle trzody chlewnej i bydla. Obsada zaréwno trzody chlewnej jak i bydla
jest wyzsza od sredniej dla bylego woj. poznanskiego. Szczegdlnie wyréznia sig
obsada trzody chlewnej — w gminie 377 szt./100 ha UR. a w woj. poznanskim
294 szt./100 ha UR.

B. Rolnicze Spéidzielnie
Na terenie gminy dzialajg dwie spoldzielnie:
~ Rolnicza Spoldzielnia Produkeyjna Keblowo, Gospodarstwo Krzywa
Gora
— Rolnicza Spoldzielnia Uslugowo — Handlowa,

Gospodarstwo Krzywa Gora jest nieduza jednostka, gospodaruje na 136 ha
powierzehni ogdlne Prowadzi tradycyjna gospodarke rolng - uprawa zboz oraz
hodowla trzody chlewnej i bydla. Natomiast glowna domeng Rolniczej
Spoldzielni Uslugowo-Handlowej, ktora posiada zaledwie 31 ha jest dzialalnosé
uslugowa.

C. Gospodarstwa Rolne sekiora publicznego.

Przedsiebiorstwo Produkeyjno — Handlowo — Uslugowe ..Biegrol” Spolka
z 0.0. w Bieganowic posiada swoje rozlogi i prowadzi dzialalno$¢ produkeyjng
na terenie 5 gmin (Kotaczkowo, Wrzesnia, Milostaw, Nekla, Strzalkowo) — dane
z 1999 roku. Na terenie gminy przedsi¢biorstwo posiada 2 062 ha powierzchni
i jest zorganizowane w trzy gospodarstwa rolne: Bieganowo, Grabowo
i Gorazdowo. Grunty, na ktérych przedsiebiorstwo prowadzi dziatalnos¢ sa w ok.
20% wlasnoscia firmy, a pozostala cze$é stanowi dzierzawe z AWRSP.
Gospodarstwa Rolne zajmuja sie produkcja polowa oraz hodowla zwierzat
gospodarskich. Gléwnie uprawia si¢ zboza, buraki cukrowe, kukurydze,
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a uzyskiwane plony niewiele przekraczaja $rednie plony w gospodarce
indywidualnej. W Gospodarstwach Rolnych hoduje sie bydlo. owce, konie,
a takze bazanty. Nie hoduje sie trzody chlewnej. Obsada byvdia jest wysoka — 92
szt. bydla/100 ha UR i jest wyzsza niz przecigtna dla gminy i bylego woj,
poznanskiego. Przedsiebiorstwo posiada dlugotrwale tradycie w prowadzeniu
dzialalnosci rolniczej, jednak podlega. tak jak cala gospodarka kraju,
urynkowieniu. Obecnie nadal zachodza w nim procesy restrukturyzacyine.
Szezegélowa charakterystyka stanu gospodarki rolnej na terenie gminy
przedstawiona zostala w opracowaniu ,Inwentaryzacja tabelaryczna gminy
Kolaczkowo™.

Whnioski

Gmina posiada korzystne warunki do kontynuacji i dynamicznego rozwoju
gospodarki rolnej. Swiadezy o tym dobra jako$é rolniczej przestrzeni
produkeyjnej, duzy areal uzytkéw rolnych, tradycje gospodarcze i wysoka
kultura rolna.

2.5.2. Pozarolnicza dzialalnoéé¢ gospodarcza
Sfer¢ gospodarcza gminy poza rolnictwem reprezentuja podmioty

gospodarcze rejestrowane w systemie ..Regon™. Rozwdj ilosciowy podmiotow
gospodarczych przedstawia ponizsze zestawienie:

| Rok llos¢ podmiotow Ilo$¢ podm. gospodarczych
, gospodarczych na 1000 mieszkancow
11991 35 5.76

1993 252 40.6

1996 195 31.6

1997 200 32.8

1993 241 38,2

1999 236 38,1

Podzial podmiotow gospodarczych gminy wg wybranych dziedzin
ksztaltowal si¢ w latach minionych nastepujaco:

Podmioty gospodarcze w latach
1993 1996
o 253 195
W tym:
przemyst 52 30
budownictwo 39 20
handel 80 78
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W rankingu gmin pod wzgledem aktywnoscei gospodarcze] mierzone
iloscia podmiotéw gospodarczych na 1000 mieszkancow, w 1997 r. gminga
Kolaczkowo zajmowala nastgpujaca pozycje:

— 191 miejsce wéréd 226 gmin woj. wielkopolskiego
— 68 miejsce wsrod 118 gmin wiegjskich woj. wielkopolskiego
— 5 miejsce wérod 5 gmin powiatu wrzesifiskiego.

Gmina Kolaczkowo - podmioty gospodarcze wg sektoréw gospodarki
narodowej i wg jednostek osadniczych — 1999 r.

W tym
. | Tlosé podmiotdéw | Dzialalnos
: Nazwa wsi ;
|L-p. . gospodarczych |¢ Budownictw ;
: soleckiej : . Ustugi
'L ogoélem produkeyin |o .
a
1 Kolaczkowo 34 1 3 50
2 Bieganowo 24 - 4 20
3 Borzykowo 50 | 4 9 37
{4 Budzilowo 1 - - 1
' Ciesle
| wielkie 4 ] ) !
0 Ciesle Mate 2 - - 2
7 | Galgzewice 3 - 1 4
& Gorazdowo 4 1 1 2
Grabowo
4 Krolewskie M X ) 12
10 |Krzywa Gora 8 1 2 %
11 |Lagiewniki 4 - -
12 | Sokolniki 25 3 3 19
13 | Splawie 1 - - |
14 | Szamarzewo 3 - - 3
15 | Wszemborz 6 - - 6
16 | Zieleniec 19 3 1 15
17 | Zydowo , 10 1 - 9

Zrodio: Urzad Gminy Kolaczkowo

Na podstawie bezposrednich danych Urz¢du Gminy na przetomie 1999r. na
terenie gminy zarejestrowanych bylo 236 podmiotow gospodarczych.
Rozmieszczenie przestrzenne podmiotéw na terenic gminy, z podzialem na
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sekcje gospodarcze zamieszczono w tabeli. Z ogdlnej liczby podmiotow
gospodarczych przypada na poszczegolne dziedziny:

— dzialalnos¢ produkeyjna 16 podmiotdéw gospodarczych
~ budownictwo 24 podmioty gospodarcze
— ushugi 196 podmiotow gospodarczych

Podmioty prowadzace dzialalno$¢ ustugowa stanowia ponad 83% ogdhu
podmiotow. Ze 196 podmiotéw gospodarczych $wiadezacych uslugi najwiece]
prowadzi dzialalnos¢ handlowa — 87. nastepna dziedzina sa ustugi niematerialne
—31 i uslugi transportowe — 24.

Z analizy ukladu przestrzennego wynika. Zze podmioty gospodarcze
wystepuja w kazdej wsi soleckiej, lecz z rézna intensywnoseia. Az 153 podmioty
tj. ok. 63% ogdlu jest skoncentrowanych w 4 wsiach, a mianowicie: Kolaczkowo
— 34, Borzykowo — 50, Bieganowo — 24, Sokolniki — 25, Te wsie wyrdzniajg sie
najwigkszg aktywnoscia gospodarcza, pod wzgledem aktywnosci na uwage
zasluguja takze wsie Zieleniec i Grabowo Krélewskie.

Ze znaczacych podmiotow gospodarczych uwage zwracaja .Morena™ —
Przedsigbiorstwo odziezowe w Borzykowie, .Bunpol” — przedsi¢biorstwo
prowadzace dzialalnos¢ wytworceza. . Fruteks™ — produkcja napoi oraz ..Biegrol”
— przedsigbiorstwo produkeyjno — ustugowo — rolne (rejestrowane w Sadzie
Gospodarczym). Obecnie dzialalno$é pozarolnicza ma uzupelniajace znaczenie
w stosunku do dzialalnosci rolniczej. Dotychezasowy, powolny trend wzrostu
aktywnosci gospodarczej wskazuje na mozliwos¢ pozytywnych dalszych
przemian, co nalezy umozliwi¢ poprzez ksztaltowanie wlasciwego rozwoju
przestrzennego jednostek.
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2.6. Uwarunkowania rozwoju komunikacji

Drogi krajowe

Gmina nie posiada bezposredniego powigzania z krajowym ukladem
drogowym, mimo ze polnocne jej obrzeze przecina autostrada A-2. Autostrada
dostepna jest w wezlach autostradowych ,,Wrzesnia™ i ..Stupca”, polozonych
poza obszarami gminy poprzez drogi wojewodzkie nr 442 Wrzesnia — Pyzdry
1466 Pyzdry — Shupca, Powiazanie gminy z droga alternatywna dla autostrady (nr
92 Wrzesnia — Slupca). mozliwe jest réwniez przez wiw wezly.

Drogi wojewdadzkie

Glowng o$ komunikacyjna w gminie stanowi droga wojewodzka nr 442
Wrzesnia — Pyzdry, na ktorej natgzenie ruchu w okresie 1990-95. wzrosto
0 okolo 100%. Przez poludniowo-zachodni obszar gminy prowadzi takze droga
wojewodzka nr 441 Mitostaw — Borzykowo, Umozliwia ona polgczenie gminy
z droga krajowa Gniezno — Wrzesnia — Miloslaw.

Drogi powiatowe

Obecnie na terenie gminy jest 13 drég powiatowych, a mianowicie:

— Bierzglinek — Gozdowo — Graboszewo /KD — 455 P/

— Kolaczkowo — Sokolniki — Chwalibogowo /KD - 515 P/
—  Zydowo — Gorazdowo — Borkowo /KD — 516 P/

— Borzykowo — Gorazdowo /KD - 517 P/

—  Grabowo Krolewskie — Bieganowo — Bieczewo /KD — 518/
~  Zydowo — Zieleniec — Gozdowo /KD — 519 P/

- Keblowo — Lipie — Krzywa Gora /KD — 522 P/

— Kolaczkowo — Chrustowo — Bugaj /KD — 523 P/

—  Wszemborz — Budzitowo — Chrustowo /(KD — 524 P/

—  Kolaczkowo — Wszemborz /KD - 525 P/

— Budzilowko — Budzitowo /KD - 526 P/

~ Splawie — Ciesle Wielkie — Wszemborz /KD — 527 P/

— Czeszewo — Splawie — Tarnowa /KD — 528 P/

Jest to klasyfikacja biezaca, ktora zostala wprowadzona reforma
administracyjng kraju. Za drogi powiatowe uznane zostalty dawne drogi
wojewodzkie w bylym woj. poznanskim./Dz. Urz. Nr 30/8 zal. nr 13/

Obecny uklad drog powiatowych jest rozwigzaniem tymczasowym, do
czasu utworzenia sieci drog powiatowych na obszarze woj.. wielkopolskiego. Na
terenie gminy dwie drogi powiatowe przecinaja bezkolizyjnie autostrade (bez
mozliwosci wlaczenia):

— nr 515 Kolaczkowo — Sokolniki — Chwalibogowo (gm. Stupca),
— nr 518 Grabowo Krélewskie — Bieganowo — Bieczewo.



Duze znaczenie ma droga powiatowa nr 322 Keblowo — Lipie — Krzywa
Gora, ktora laczy droge wojewodzka nr 442 z droga krajowa nr 15 w relacji
Gniezno — Wrzesnia — Milostaw droga /S11/, wlaczong do wezla autostradowego
. Wrzesnia”, Jest to (lacznie z droga wojewoddzka nr 441) wazne polaczenie,
umozliwiajgce aktvwizacje szczegdlnie wsi polozonych we wschodnim rejonie
gminy.

Drogi gminne

Drogi gminne okredlone zostalty w Dz. Urz. Woj.. Pozn. Nr 13/86
1 stanowig je drogi prowadzace przez wsie: Borzykowo, Budzilowo, Bieganowo,
Ciesle Wielkie, Cieéle Male, Grabowo Kroélewskie, Gorazdowo, Galezewice,
Kolaczkowo, Krzywa Gora, Lagiewniki, Sokolniki, Szamarzewo, Splawie,
Wszemborz, Zydowo. Drogi gminne shuza miejscowym potrzebom bez
ograniczone] dostepnosci 1 uzupelniaja uklad drog powiatowych. Dwie drogi
gminne przecinajg bezkolizyjnie autostrade bez mozliwosci wiaczenia, sa to:

— Sokolniki — Modrzejewo gm. Strzalkowo
— Sokolniki - Paruszewo gm. Strzalkowo

Komunikacja zbiorowa

W zakresie osobowego transportu zbiorowego gming obsluguja linie
komunikacji autobusowej PKS o zasiegu wojewddzkim i lokalnym i przebiegaja
po drogach:

—  wojewodzkich nr 442, 441,
— powiatowych nr 514, 515, 516, 519, 518, 524, 525,

Izochrona obslugi obejmuje wszystkie wsie w gminie.

Whioski:

Polozenie gminy obok waznych drog krajowych jest slabg strong gminy.
Natomiast wplyw na aktywizacjg¢ gminy ma droga wojewodzka Wrzesnia —
Pyzdry, ktéra skupia wokol najwieksze zainwestowanie i1 wymaga pelnej kontroli
pod wzgledem bezpiecznej obshigi terenow w zakresie wlaczen i wylaczen
istnigjacych 1 projektowanych drog.

Drogi powiatowe okreslone reforma administracyjng kraju na potrzeby
biezace. wymagajg weryfikacji w ramach obecnego woj.. wielkopolskiego, przy
udziale m.in, Rady Gminy i Starostwa Powiatowego.

Drogi powiatowe winny realizowac:

— polaczenia miast bedacych siedzibami powiatow z siedzibami gmin,
— polaczenia siedzib gmin migedzy soba.

Sie¢ drog powiatowych w gminie wymaga dostosowania pod wzglgdem

funkcjonalnym i technicznym do przypisanej im funkeji.
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2.7. Uwarunkowania rozwoju infrastruktury technicznej

2.7.1. Zaopatrzenie w wodg

Obecnie gmina jest zwodociggowana prawie w 100%, za wyjatkiem
nielicznych rozproszonych gospodarstw. Gming zaopatrujg w wodg wodociagi
grupowe i indywidualne:

— Wodociag grupowy ..Kolaczkowo — Wszemborz”, ktory swym zasiggiem
obejmuje calg poludniowo-zachodnia czes¢ gminy. Wodociag ten
zaopatruje w wode dwie stacje wodociagowe w Kolaczkowie
1 Wszemborzu.

— stacja wodociggowa w Kolaczkowie, ujecie o zasobach Q = 58 m*/h.
Stacja posiada zbiornik wyréwnawezy o pojemnosci V. = 80 m’,
przewiduje si¢ zbiornik wody czystej o pojemnosci 300 m3. Wodociag
przewidziany jest do rozbudowy.

— stacja wodociagowa we Wszemborzu, zatwierdzone zasoby Q = 33 m*/h,
na stacji istnieje zbiornik wyréwnawczy o pojemnosci V=200 m’,

— Wodociag Kotaczkowo — Wszemborz, jako jeden z najwigkszych
wodociagdw grupowych na terenie gminy zaopairuje w wodg wsie:

— Splawie, Ciesle Wielkie, Lagiewniki, Budzilowo, Wszemborz, Ciesle
Matle, Borzykowo. Kolaczkowo, Krzywa Gora, docelowo Grabowo
Krolewskie. Obecnie Grabowo Krolewskie zaopatrywane jest w wodg
z wlasnego ujecia, lecz docelowo ujecie to zostanie zlikwidowane, a sie¢
wodociggowa przylaczona bgdzie do sieci wodociggowej w Krzywej
Gorze.

— Wodociag w Kolaczkowie przewidziany jest do rozbudowy.

~ Wodocigg grupowy Sokolniki. Zaopatruje w wode calg wschodnig czgsc
gminy Kotaczkowo.

— Podstawowym ujeciem dla tego wodociggu jest ujecie w Sokolnikach,
o zasobach Q = 47 m3/h. Stacja pracuje na pelng wydajnos¢. Na ujgciu
znajduja sie dwa zbiorniki wody o pojemnosci po 100 m3 kazdy.

— Z ujecia w Sokolnikach woda rozprowadzana jest po wsiach: Sokolniki,
Galezewice, Szamarzewo oraz Borkowo. Wodociag ten posiada problemy
z cisnieniem wody, W zwiazku z powyzszym nalezy rozwazy¢ mozliwos¢
podiaczenia wodociggu do wodociagu Bieganowo.

— Wodociag Gorazdowo. Zasoby ujecia Q = 42 m’/h. Z ujecia tego
zaopatrywana jest w wode wie§ Zydowo.

49



— Wodocigg z ujeciem we wsi Zieliniec. Jest to ujecie PGR-owskie. Ujecie
sklada sie z dwoch studni, zasoby zatwierdzone wynosza Q = 24 m'/h.
Ujecie posiada rowniez zbiornik wody czystej.

— Wodociag w Bieganowie. Zakladowy wodociag o wydajnosci ujecia
Q=56 m’/h.

Docelowo wskazane byloby podiaczenie tego wodociagu do wodociagu
Sokolniki, wowczas wodociagi moglyby ze soba wspolpracowaé, powodujac
wyrownanie cisnien w sieciach wodociagowych.

Na wszystkich ujeciach wody zasoby wodne sa wystarczajace, jedynie
rozbudowa¢ nalezy niektore stacje wodociagowe w celu zwickszenia
przepustowosci poszczegolnych stacji. Pobdr wody odbywa sie z ujed¢ wod
podziemnych, glownie z utwordw trzecio- i czwartorzedowych. Na wszystkich
ujgciach wody - zasoby wodne sa wystarczajgce. Przewidywana jest
modernizacja lub rozbudowa stacji wodociagowych w celu zwiekszenia ich
przepustowosci. Do rozbudowy przewidywany jest wodocigg Kolaczkowo.

Ponadto nalezy laczyc ze soba wodociagi indywidualne 1 grupowe w sieé
pier§cieniows, poprawiajgc w ten sposob iloSciowa i jakosciowa dostawe wody
do poszczegolnych odbiorcow. Reasumujae, pod wzgledem zaopatrzenia
w wode, nie ma ograniczen dla rozwoju spolecznego, gospodarczego
1 przestrzennego gminy.

2,7.2. Odprowadzenie Sciekow

Gospodarka $ciekowa na terenie gminy jest zorganizowana w sposob
fragmentaryczny. Istnieje tylko jedna oczyszczalnia S$ciekéw we wsi
Kolaczkowo, do ktérej dowozone sg scieki ze wsi Grabowo Krolewskie,
Zieliniee, Gorazdowo, Borzykowo 1 Wszemborz. Natomiast istniejaca
oczyszezalnia sciekow typu KOS we wsi Bieganowo obecnie jest nieczynna.
Scieki komunalne w pozostalych wsiach gromadzone sa w indywidualnych,
szczelnych  zbiornikach  bezodplywowych.  Gospodarka w  zakresie
odprowadzania Sciekdéw wymaga uporzadkowania i rozbudowy technicznej.
Konieczna jest rozbudowa i budowa sieci kanalizacyjnej oraz budowa nowych
oczyszczalni sciekow, zwlaszeza we wsiach o zwartej zabudowie. Uregulowana
gospodarka sciekowa to niezbedny warunek na drodze do zréwnowazonego
rozwoju gminy z uwzglednieniem zasad ekorozwoju.

2.7.3. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Obecnie na terenie gminy znajduje sig fragment linii elekiroenergetyczne]
0 napigciu 220 KV, ktéra przebiega w relacji wschéd — zachod 1 laczy
elektrownie Konin z Poznaniem. Linia ta jest waznym elementem sieci



przesylowej 1 umozliwia wyprowadzenie znacznej mocy elektrycznej
z elektrowni Konin do stacji Poznan — Plewiska 220/110 KV. Ze stacji tej.
poprzez sie¢ dystrybucyjna, przesylana jest energia elektryczna takze do
odbiorcow na terenie gminy Kolaczkowo. Nie przewiduje sie budowy nowych
obiektow sieci przesylowej. Istnieje jednak mozliwos¢ przebudowy tych linii na
linie wielotorowe, wielonapieciowe.

2.7.4. Zaopatrzenie w gaz

Przez obszar gminy nie przebiega zaden gazocigg. Gmina nie jest
zaopatrywana w gaz sieciowy i nie posiada programu zaopatrzenia w gaz.
Docelowo przewiduje si¢. Ze przez teren gminy poprowadzony zostanie gazociag
wysokiego ci$nienia DN 1000. Gmina, na drodze zréwnowazonego rozwoju ,
powinna dagzy¢ do wyposazenia jednostek osadniczych w gaz dla celow
bytowych. komunalnych i gospodarczyvch,

2.8. Uwarunkowania rozwoju jednostek osadniczych

Gmina Kolaczkowo sklada sie z 17 solectw, Ogolna liczba jednostek
osadniczych w gminie wynosi — 27. Siedzibg wladz gminnych jest wie$
Kotaczkowo, polozona centralnie w stosunku do arealu calej gminy. Z siecia
poszczegolnych jednostek osadniczych laczy ja czytelna sie¢ drog. Wies
Kolaczkowo polozona jest przy drodze laczacej Wrzesnie z Kaliszem. Zmiana
administracyjna granic wojewodztwa wielkopolskiego wplynela na przesuniecie
gminy, sytuujac ja bardziej centralnie w stosunku do miasta wojewddzkiego.
Wspolezesny wizerunek sieci osadniczej swiadezy o jej typowym charakterze
rolniczym nie zaktywizowanym wplywami urbanizacji.

Sie¢ osadnicza zachowala historyczny uktad strukturalno-przestrzenny,
z wyraznie wyksztalconymi wsiami ..dworskimi”. W gminie Kolaczkowo
wigkszos¢ duzych gospodarstw wielkotowarowych nie zostala rozparcelowana w
latach 1945 — 46, co pozwolilo zachowa¢ zwarty , nie rozdrobniony charakter
jednostek osadniczych, z wyraznie wyodrebnionym zespolem dworski — dwér
z parkiem, podworze z zabudowa gospodarcza 1 produkcyjna, zabudowe
mieszkaniowg dla pracownikéw (pochodzacym z XIX/XX w). Poza ww. wsiami
istniejg rowniez tzw. folwarki peinigce funkcje produkcji rolnej, sg to: Borkowo,
Bieczewo, Budzilowo.
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W sasiedztwie duzych wsi, o wyraznej strukturze przestrzennej i okreslonej
genezie historycznej, na obszarze gminy wystepuja wsie towarzyszace,
przewaznie ulicowki, zwane czesto dobudowaniami lub hubami czy koloniami.
Wsie Kolaczkowo 1 Borzykowo, ze wzgledu na pelnione funkcje
administracyjne, spoleczne | gospodarcze oraz polozenie (przy drodze
wojewodzkiej Wrzesnia -~  Kalisz). wulegly najbardziej widocznym
przeobrazeniom,

Wies Kolaczkowo — jako siedziba wladz gminnych , z racji pelnionej
funkeji, zostata wyposazona w szereg nadrzgdnych uslug. Na terenic wsi powstal
reprezentacyjny zespdl administracyjno — uslugowy 1 pobudowano osiedle
budynkéw jednorodzinnych. Podobnie wies Borzykowo sasiadujaca z wsig
Kolaczkowo zostala zaktywizowana licznymi uslugami m.in. dla potrzeb
rolnictwa 1 ulegta rozbudowie, tworzac prezna i jedng z wiekszyvch jednostek
osadniczych w gminie. Granica miedzy obu wsiami, na skutek rozbudowy, ulegta
zatarciu. Obecnie obie wsie, dzicki rozwijajacym sie uslugom i rzemiosle,
wykazuja dalsze zapotrzebowanie terenowe pod budownictwo mieszkaniowe
I rzemieslnicze.

Analiza wielkosci poszezegdlnych jednostek osadniczych wykazala, ze
liczba mieszkaricow w gminie, na przestrzeni ostatnich 10 lat, wzrosta o okolo
300 osob. Pomimo braku wyraznych bodZzcow ekonomicznych, ten niewielki
wzrost wskazuje na pewng stabilnosc. Najwiekszy wzrost ludnosei w latach 1990
— 99 wykazaly wsie: Kolaczkowo, Sokolniki, Borzvkowo, Bieganowo i Grabowo
Krolewskie. W pozostatych wsiach ruch ludnosci byl minimalny. Wieksze wsie,
o dobrym wyposazeniu: w placowki uslhugowe, zasoby mieszkaniowe z dogodng
komunikacja, powigkszyly swa liczebnosé. pomimo wzrostu bezrobocia. Wsie
mniejsze, gorzej wyposazone, odczuly Dbardziej zmiany czynnikow
ekonomicznych, niemniej w ogdlnym bilansie, ludno$¢ gminy wzrosta
zachowujac stabilnos¢. Potencjal wsi charakteryzuje takze ich wyposazenie
w placowki 1 obiekty ustlugowe
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2. Osrodki umiarkowanego rozwoju

— oférodki podstawowe — wies Grabowo Krolewskie, wies Sokolniki,

wies Wszembadrz, wies Zieliniec

— psrodki elementarne — wies Budzilowo. wies Ciesle Male. wies Ciesle

Wielkie, wies Galezewice, wies Gorazdowo, wies Krzywa Gora, wies

Lagiewniki, wies Splawie, Wies Szamarzewo, wies Zydowo.

Funkcje wiodace i funkcje uzupelniajace wsi — perspektywa

L.p.| Nazwawsi |Funkecja wiodaca Funkcja uzupelniajgca
1 Kolaczkowo |administracja i ustugi ustugi kultury
mieszkalnictwo obshuga podrézujacych
dzialalnos¢ gospodarcza
rolnictwo
| 2 Bieganowo | administracja ustugi
' gospodarcza
rolnictwo
mieszkalnictwo
3. Borzykowo |uslugi obstuga podrozujacych
dzialalnos¢ gospodarcza
mieszkalnictwo
rolnictwo
* B! Grabowo mieszkalnictwo ushugi
! Krolewskie |rolnictwo
5 Sokolniki | ustugi potencjalna funkcja —
mieszkalnictwo dziatalnosé gospodarcza
rolnictwo
6 Splawie rolnictwo ‘rekreacja — kapielisko
dzialalnos¢ gospodarcza agroturystyka
7 Wszemborz | uslugi
rolnictwo
8 Zieliniec rolnictwo osrodek szkoleniowy
’ ushugi rekreacyjno -
zdrowotne
9 | Krzywa Goéra |rolnictwo obstuga podréznych
agroturystvka
10 Budzilowo |rolnictwo
11 Ciesle Male |rolnictwo
12 | Ciesle Wielkie |rolnictwo

in
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13 Galezewice |rolnictwo ustugi komunalne
potencjalna funkcja -
dziatalnos¢ gospodarcza

14 Lagiewniki |rolnictwo

15 | Szamarzewo |rolnictwo rekreacja

16 | Gorazdowo |rolnictwo mysliwstwo dewizowe

17 Zydowo rolnictwo

skali 1 predyspozycji. Wiodace jednostki osadnicze przewidywane sa do
dynamicznego rozwoju spolecznego, gospodarczego i przestrzennego oraz do
rozwoju polegajacego na wzrodcie jakosci

przewidywane sa do umiarkowanego rozwoju polegajacego na poprawie
poziomu zycia i uzupelniajgcego rozwoju przestrzennego w nawigzaniu do
funkeji rozwojowych. Waznym aspektem ich rozwoju jest wyposazenie
jednostek w infrastrukture techniczna, a szczegolnej uwagi wvmaga zagadnienie

odprowadzania Sciekow.

Zycia,

Wszystkie jednostki osadnicze uznaje si¢ za rozwojowe, na miare swojej

poprawie standardow
przestrzennych 1 standardéw wyposazenia technicznego. Pozostale wsie




3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
3.1. Koncepcja rozwoju gminy
3.1.1. Misja gminy i cele rozwoju

Obraz gminy Kolaczkowo, jaki powinna ona osiggna¢ w wyniku
ZIOWNOWazZonego rozwaoju przestrzennego postrzegany jest nastepujaco:

Gmina o harmonijnym krajobrazie i czystym srodowisku, dostatnia i przyjazna dla

gosci i mieszkaricéw, otwarta na problemy osob potrzebujgcych pemocy,
atrakeyjna dla inwestordow, a jednoczesnie stanowigca wygodne i bezpieczne
migjsce pracy.

Celem strategicznym rozwoju gminy jest zapewnienie wlasciwego poziomu
zycia jej mieszkancow poprzez zapewnienie wysokich parametrow
zagospodarowania przestrzennego 1 wysokich parametrow Srodowiskowych,
zapewnienie rownorzednego dostepu do uslug dla wszystkich mieszkancow,
zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej 1 ukladu
komunikacyjnego.

Za cele rozwoju przestrzennego i ekologicznego przyjmuje sie:

— prawidlowe ksztaltowanie struktury przestrzennej jednostek

osadniczych,

— poprawg warunkow zycia mieszkancow,

— ochrona  charakterystycznych cech  naturalnych  srodowiska

przyrodniczego,

— dazenie do osiggniecia poprawy stanu srodowiska.

3.1.2. Funkcje gminy

W oparciu o potencjal przyrodniczy, spoleczny 1 gospodarczy oraz
mozliwosei dalszego rozwoju okreéla sie rozwojowe funkeje gminy:
— intensywna produkcje rolng oraz rolnictwo ekologiczne,
— zroznicowang dzialalnos¢ gospodarcza z ukierunkowaniem na
proekologiczne przetworstwo rolno-spozyweze.
— wyspecjalizowane ustugi w zakresie:
—  obslugi podroznych
— uslug kultury
— opieki socjalnej
— turystyke i wypoczynek oraz agroturystyke
— mieszkalnictwo
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Intensywna produkeja rolna oraz rolnictwo ekologiczne

Na calym obszarze gminy. a zwlaszcza poza terenami przeznaczonymi pod
rozwaj przestrzenny jednostek osadniczych i poza terenami wskazanymi pod
rozwo] funkeji aktywizujagcych gming, przewiduje sig¢ prowadzenie i rozwdj
produkcji rolnej. Terenem predysponowanym do intensyfikacji funkcji jest
obszar proponowany do objecia ochrong przed zabudowa tj. obszar najwyzszej
jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, stanowiacy jednoczesnie obszar bez
prawa zabudowy.

Szczegolnie na terenie calej gminy nalezy preferowaé nowoczesne
rolnictwo z duzym udzialem produkeji zywnosei ckologicznej. Powstawanie
rolniczych gospodarstw ekologicznych. to nowy i najbardziej odpowiedni
kierunek produkeji dla gminy, ktdra posiada czyste srodowisko 1 w zwiazku z
tym ma predyspozycje dla rozwoju tej specjalizacji.

Oprocz wielokierunkowego profilu dotychczasowej produkeji rolnej. nalezy
preferowac sadownictwo, plantacje krzewow jagodowych, uprawe ziol, roslin
dawnych kultur oraz rozwija¢ hodowle pszczdl towarzyszaca rolnictwu
ekologicznemu. Nalezy przede wszystkim promowaé rozwdj przetworstwa
rolniczego na bazie rolnictwa ekologicznego. Koniecznym jest wzbogacenie
rolniczej przestrzeni produkcyjne] w zadrzewienia srddpolne, przydrozne
i przywodne celem poprawy potencjalu $rodowiska przyrodniczego
1 podniesienie waloréw krajobrazowych.

Zroznicowana  dzialalno$¢  gospodarcza z  ukierunkowaniem  na

proekologiczne przetwérstwo rolno-spozvweze.,

Na obszarze gminy przewiduje si¢ rozwdj dzialalnodei gospodarczej
0 zroznicowanym charakterze branzowym 1 organizacyjnym. Szczegolnie
przewiduje si¢ znaczny rozwdj dzialalno$ci o charakterze okolo rolniczym,
ukierunkowanym na przetworstwo rolno-spozyweze i obstuge produkcji rolne;.

Studium ukazuje nowe mozliwosci przestrzenne, wychodzac naprzeciw
zachodzgcym przemianom w zyciu spolecznym i gospodarczym wsi. Majac na
uwadze kierunek nowych przemian , nalezy dgzy¢ do wielofunkeyjnego rozwoju
wsl, stwarzajgc rowniez przestrzenne mozliwosci rozwojowe dla dziatalnosci
gospodarcze] pozarolniczej. Umozliwia sie rozwdj aktywnosei gospodarczej
0 charakterze drobnej dzialalnosci oraz dla duzego .biznesu”. Dzialalnosé
gospodarcza winna rozwija¢ sie z zachowaniem pelnego bezpieczenstwa dla
srodowiska przyrodniczego 1 bezkolizyjnosci dla funkeji mieszkaniowej. Popiera
si¢ rozwdj dzialalnosci gospodarcze] o charakterze produkcyjnvm, uslugowym
I obstlugowo-naprawczym a zwlaszcza obsluge rolnictwa, Oczywiscie, nalezy
kontynuowac wszystkie dotychczasowe branze gospodarcze, a przede wszystkim
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wprowadza¢ nowe kierunki i dziedziny, z wykorzystaniem miejscowych
surowcow, zwlaszcza plodow rolnych.

Uslugi

Przewiduje sie kontynuacje i rozwdj funkcji ustugowej o charakterze
ponadlokalnym w zakresie uslug kultury, specjalistvczne] opieki spolecznej
i obshugi podréznych. Zespot palacowo-parkowy w Kolaczkowie, w ktorym
mieszkal w latach 20-tvch W1l Reymont, stanowié¢ moze atrakcje w sferze uslug
kulturalnych. W zwiazku z powyzszym migjsce t0 na mapie gminy nalezy
wyeksponowac i rozreklamowac, podnoszac wartosci poznawcze 1 standard
obiektu. Przewiduje si¢ takze rozwo) nowej funkcji — obstuga podréznych, co
zwigzane jest z wzrastajacym ruchem na drodze wojewodzkie] z Wrzesni do
Pyzdr.

Ponadto zaklada si¢ wzbogacenie uksztaltowanego centrum wsi gminnej
jako gléwnego osrodka dyspozyceyjno-ustugowego o randze ogdlnogminnej oraz
wyposazenia kazdej jednostki osadnicze] w podstawowe uslugi bytowe.

Wrypoczynek i turystyka oraz agroturystvka
Funkcja wypoczynku i turystyki ma uzupelniajace znaczenie na terenie

gminy. Skromne walory przyrodnicze gminy umozliwiaja rozwdj wypoczynku i
turystyki proporcjonalnie do posiadanego potencjatu przyrodniczego. Przewiduje
si¢ mozliwos¢ rozwoju wypoczynku swiatecznego 1 pobytowego w nawigzaniu
do istniejacego zbiornika Borkowo, po uprzednim jego przystosowaniu do nowej
funkeji 1 zagospodarowaniu otoczenia.

Natomiast wypoczynek specjalistyczny tvpu agroturystyka proponuje sieg
we wsiach Krzywe] Gorze 1 Splawin. W Splawiu wypoczynek moze zostad
wzbogacony o elementy ekoturystyki — obserwacja ostoi ptactwa, oraz docelowo
dodatkowo archeologiczne wykopaliska (zasoby archeologiczne pordwnywalne
z Gnieznem).

Z innych form aktywnego wypoczynku przewiduje sig¢ rozwoj turystyki
pieszej, rowerowe] 1 konnej w powiazaniu z sgsiadujacymi z gming atrakeyjnymi
terenami, a mianowicie Nadwarcianskim  Parkiem  Krajobrazowym
rozciggajgcym si¢ w Pradolinie Pyzdrsko — Koninskiej, Zerkowsko -
Czeszewskim Parkiem Krajobrazowym, a takze interesujacym Miloslawiem.

Polozenie gminy predysponuje ja do stworzenia bazy pobytowej dla osob
penetrujacych atrakcyjne przyrodniczo otoczenie, ktére posiada ciekawe
I niczaprzeczalne walory historyezno — Kulturowe jak: fragment ,.szlaku
Cystersow”, zespol palacowo - parkowy z muzeum A. Mickiewicza
w Smielowie, zespél palacowo - parkowy w Miloslawiu z pomnikiem
J. Stowackiego, zespdt klasztorny w Ladzie 1 palac biskupi w Cigzeniu,



Mieszkalnictwo

Rozwdj mieszkalnictwa, a zwlaszcza zabudowy jednorodzinnej. uznaje sie
za jeden z waznvch kierunkow rozwoju gminy Kolaczkowo. Przewiduje sie
mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowe] o roéznorodnych formach
organizacyjnych, architektonicznych i zroznicowanym stopniu intensywnosci,

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozwijac si¢ bedzie przede wszystkim
na nowo wyznaczonych terenach. Nowe realizacje mieszkaniowe o charakterze
plombowym uzupelnia obecny uklad wurbanistvczny w poszczegolnych
jednostkach osadniczych. Istnieje takze, ze wzgledu na dominujacg funkcje
rolnicza w gminie mozliwos¢ realizacji zabudowy siedliskowej w ramach
istnicjacych  terenow  osiedlenczych lub terenow  rozwojowych — wsi.
W szczegolnie uzasadnionych przypadkach istnieje takze mozliwosé realizacji
zabudowy siedliskowej poza terenami osiedlenczymi, na terenach spelniajacych
WYmogi przestrzenne.

3.2. Kierunki ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego

3.2.1. Ogolne zasady gospodarowania

W ksztaltowaniu struktury przyrodniczo-funkcjonalne) gminy przyjeto
zasade ckorozwoju gospodarczego polegajacga na zachowaniu podstawowych
zasobow srodowiska poprzez:

— zapewnienie ladu przestrzennego poprzez dostosowanie zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i gospodarcze] do wymogdw krajobrazu,

— nie dopuszczenie do lokalizacji 1 prowadzenia dzialalnosci gospodarczej,
ktére w istotny sposob moglyby wplyna¢ na degradacje $rodowiska
przyrodniczego,

~ wprowadzenie dzialalno$ci produkeyjnej przyjaznej srodowisku oparte]
o nowoczesne technologie proekologiczne takze ekologicznego
rolnictwa,

— ochrone matych zbiornikéw wodnych i ciekdw przed zanieczyszczeniem,
szczegolnie wyeliminowanie wymywania do wod powierzchniowych
nawozow i §rodkéw ochrony roslin poprzez wprowadzanie barier bio-
geo-chemicznych z odpowiednio zagospodarowanymi i dostosowanymi
do siedliska pasami zadrzewien wzdluz dolin rzecznych, wyeliminowanie
zrzutow Sciekow bytowo-gospodarczych 1 uregulowanie gospodarki
wodno-Sciekowej,

— rekultywacj¢ i zagospodarowanie gruntow zdegradowanych, wyrobisk po
cksploatacji piasku,
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— ochrong zwartych kompleksow rolniczych przed zmiang na cele
nierolnicze,

— ochrong roznorodnosei biologiczne] flory 1 fauny (powierzchni
biologicznie czynnej); lasdéw, wysp lesnvch, zadrzewien, lak rzek
1 drobnyeh ciekdw, oczek wodnych, starorzeczy, obszardw zabagnionych
i zatorfionych.

3.2.2. Ksztaltowanie systemu ekologicznego gminy

Ochrona przyrody jest czescia politvki przestrzennej 1 ekologiczne] gminy.
W  kontekscie idei ekorozwoju gospodarczego oraz zalozen polityki
zagospodarowania przestrzennego gminy szczegolnie wazne jest zachowanie
podstawowych walorow srodowiska poprzez:

— ochrong i =zachowanie obszaréw przyrodniczo najcennigjszych
o decydujacym znaczeniu dla utrzymania réwnowagi ekologiczne) -
szczegolnie  fragmentu  Pradoliny  Warciansko - Odrzanskiej
wskazujacego na  wyjatkowos¢ florystyczna obszarow nad Warta
(fragment Zerkowsko - Czeszewskiego Parku Krajobrazowego. ftj.
miedzyrzecze w ujéciu Lutyni do Warty wraz z uroczyskiem
Franciszkow™ (Winiecki 2000); takze ostoi ptakdw wodnych 1 blotnych
o randze europejskiej,

— uznanie za nienaruszalne zwartych komplekséw lesnych szczegolnie w
okolicach Gorazdowa 1 Sokolnik oraz laséw we wschodnie) czesci
gminy, ekosysteméw dolin  rzecznych Wrzednicy 1 Milostawki,
drobniejszych rzek, ciekow oraz rowow melioracyjnych

— ochrong wod powierzchniowych przed zanieczyvszezeniem

— ochrone wod podziemnych przed nadmierna eksploatacjg i skazeniem

— zabezpieczenie obszarow dla produkeji zdrowej zywnosci, nienaruszenie
zwartvch obszardéw gruntdw ornych o wysokiej produkeji roslinnej,
szczegoOlnie w polnocnej czgsci gminy.,

3.2.3. Ochrona i ksztaltowanie srodowiska

W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego gminy

szezegolnie wazne jest zachowanie podstawowych zasobow srodowiska poprzez:

— racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi bez naruszenia
rownowagi srodowiska,

— zachowanie i ochrong w krajobrazie tych elementow, ktore sa jego
najwigkszymi walorami,
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— wskazanie mozliwosci uniknigcia kolizji migdzy zagospodarowaniem

przestrzennym a warunkami przyrodniczymi i ochrona $rodowiska,

— zapewnienie ciaglosci ekologicznego systemu obszardw chronionych.

W celu zabezpieczenia réwnowagi ckologicznej oraz zachowania

najcenniejszych przyrodniczo i krajobrazowo terendw proponuje si¢ nastepujace
kierunki dziatan:
l. w zakresie obszaréw chronionych - na podstawie przepisdw szczegdlnyeh:

l1.1.zachowanie na obszarze gminy nastgpujacych form przyrody

podlegajacych ochronie:

pomnikow przyrody: w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora
Przyrody znajduja si¢ dwa drzewa pomnikowe - tuliopanowce
amerykanskie w parku w Kolaczkowie (ustawa z dnia
16 pazdziernika 91 r. o ochronie przyrody Dz. U. nr 14, poz. 492),
parkow  dworskich  objetych  ochrona  Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw; do rejestru zabytkowych parkow
wpisano 6 z 8 istniejacych obiektéw parkowych (ustawa z dnia 15
lutego 1962 r. o ochronie dobr kultury i muzeach Dz. U. nr 110),
laséw ochronnych - (ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach
Dz, U, Nr 101, poz. 444).

1.2. objecie ochrona prawng:

alei lipowej Gorazdowo - Zydowo

utworzenie obszardw chronionego krajobrazu :

fragmentu doliny rzeki Miloslawki z ozami i kompleksami
lesnymi,

fragmentu pradoliny Warszawsko - Berlinskiej z najcenniejszymi
przyrodniczo 1 krajobrazowo teremami wskazujacymi na
wyjatkowosc¢ florystyczng obszarow nad Warta,

ostol ptakow wodnych 1 blotnych rangi europejskiej ,,Dolina
Warty Srodkowej ",

fragmentu Giownego Zbiornika Wod podziemnych Pradoliny
Warszawsko-Berlinskiej (GZWP 150) wymagajgcej ochrony
w skali kraju OWO - obszar wysokiej ochrony.

2. w zakresie terenow zielonych:

a) ochrong istniejgeych laséw, szczegolnie wysp lesnych i lesnych pasow

srodpolnych polozonych poza obszarami wskazanymi do objecia
ochrona prawng, petniacych funkcje regulatora stosunkéw wodnych
(duza zdolnos¢ alimentacyjna) i klimatycznych,
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b) zachowanie ciggdéw ekologicznych (korytarzy ekologicznych) dolin
rzecznych i wododzialowych jako lokalnego systemu powiazan
przyrodniczych, zapewniajacych rownowage w  srodowisku,
pozostawiajgc jednoczesnie otwarte doliny ciekow, ktore spelniaja role
naturalnych drég przewietrzania gminy (doliny rzek Wrzednicy,
Mitostawki oraz mniejszych ciekdw),

¢) kompleksowe zalesienie slabych uzytkéw rolnych 1 gruntéw
zagrozonych erozja - dla uzyskania ciaglosci przestrzennej obszarow
lenych, poprawienie ksztaltu kompleksu lesnego, laczenie ,wysp
lesnych™ polozonych blisko siebie. Proponuje sie zalesienia gléwnie
w rejonach wsi: Bieganowo, Galezewice. Sokolniki, Krzywa Gora,
Niewielkie powierzchnie przestrzenne do zalesien wskazano
w zachodniej czgsci gminy z uwagi na znaczne obszary wysokich klas
bonitacyjnych gleb.

d) ochrong i pielegnacje istniejagcych zadrzewien przydroznych,
przywodnych i $rodpolnych; szezegdlnag troska nalezy objaé zielen
fggowa 1 lgkows dla zachowania réznorodnosci biologicznej.

e) uzupelnienie zadrzewien o charakterze ekologicznym i krajobrazowym
oraz wodo-. glebo- 1 wiatrochronnym poprzez wprowadzenie
zadrzewien kepowych 1 punktowych na granicy uzytkowania
pomigdzy polem i laka, w poblizu oczek wodnych itp. oraz zadrzewien
pasowych - Srodpolnych 1 zadrzewienn rzedowych - wzdhuz drog,
Stworzenie gminnego systemu zadrzewiefi ochronnych ma na celu
przywrocenie  réwnowagi  ekologicznej. poprawg  warunkow
przyrodniczych dla produkeji rolnej i podniesienie wartosci wizualnej
krajobrazu rolniczego:

3. w zakresie rolnictwa i ochrony gleb:

a) zachowanie 1 ochrona obszaréw gleb o wysokich klasach
bonitacyjnych (II - IIT kl.) gléwnie we wsiach Grabowo Krolewskie,
Zieliniec, Kolaczkowo, Bieganowo.

b) ochrone trwalych uzytkéw =zielonych w celu zachowania ich
powierzchni  oraz  wykorzystanie mozliwosci przeksztalcenia 9
kompleksu zbozowo-pastewnego stabego. gleb murszowych i mad w
pastwiska i uzytki zielone

¢) ochrone bagien i torfowisk zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw
rolnych 1 lesnych oraz ustawa o ochronie i ksztaltowaniu srodowiska

4. w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:



a)

b)

zwigkszenie zasobow wodnych w gminie poprzez konserwacje oraz
realizacja obiektow i urzadzen malej retencji: program malej retencji
W gminie obejmuje przede wszystkim:
— zachowanie i konserwacjg urzadzen pietrzacych na Rowie
Kolaczkowskim przy zbiorniku retencyjnym Borkowo
— budowg, odbudowe i konserwacje matych zbiornikow wodnych we
wsiach: Kolaczkowo, Borzykowo, Galezewice, Gorazdowo.
ochrong i zachowanie oczek wodnych, torfowisk i starorzeczy jako
naturalnych zbiornikow retencjonowania wody,
ochrong wyznaczonego fragmentu Pradoliny Warszawsko -
Berlinskiej (Warciansko-Odrzanskiej). Fragment Pradoliny
Warszawsko-Berlinskiej —stanowi obszar predysponowany dla
zaopatrzenia W  wod¢ miast polozonyech na  obszarach
wysoczyznowych: Wrzeéni, Srody i Ksiaza Wlkp. Pradolina
Warszawsko - Berlinska uznana za gtéwny zbiornik wad podziemnych
(GZWP nr 150) w skali kraju wymaga szczegolnej ochrony jako
zbiornik odkryty z wypelniajacymi go piaszczysto -zwirowymi
utworami nalezy do najbardziej narazonych na oddzialywanie
zanieczyszczen antropogenicznych.

3. w zakresie przeobrazen srodowiska przyrodniczego gminy:

a)

b)

d)

prowadzenie eksploatacji kruszywa naturalnego w rejonie wsi Splawie

(w pradolinie Warty) oraz ukierunkowanie docelowo rekultywacji na

zagospodarowanie wypoczynkowo-turystyczne,

rekultywacje istniejgcych na terenie gminy punktow okresowej

eksploatacji piasku i zwiru,

ochron¢  powietrza  atmosferycznego  poprzez — zmnigjszenie

zanieczyszezen pochodzacych z rozproszonych zrodel punktowych,

takich jak: paleniska domowe, lokalne Kkotlownie komunalne

(wprowadzenie ogrzewania gazowego, olejowego lub elektrveznego)

przeciwdzialanie halasowi wystepujacemu wzdluz glownvch tras

komunikacyjnych poprzez:

— -izolowanie drog od terendw mieszkaniowych pasami zieleni
wielopietrowej (zimozielonej)

— wprowadzanie ekrandw akustycznych, instalowanie w budynkach

okien o zwigkszonej izolacyjnosci,

— -oslanianie osiedli, wsi 1 pojedvnczvch zabudowan przed
nickorzystnym  oddzialywaniem zakladéw  rzemieslniczych,
obiektéw gospodarki hodowlanej
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) poprawe jakosci wod powierzchniowych poprzez:

— budowe wiejskich oczyszczalni $ciekdw,

—  wlasciwe stosowanie nawozow i srodkow ochrony roslin

— ochrong zieleni wysokiej i niskiej spelniajacej role filtra
biologicznego wzdluz rzek Wrzesnicy. Milostawki i mniejszych
doplywow

— prowadzenie racjonalnej gospodarki odpadami komunalnymi,

Stale odpady komunalne skladowane sa na terenie czynnego.

urzadzonego wysypiska odpadow komunalnych w miejscowosci

Galezewice.

3.3. Ochrona i ksztaltowanie $rodowiska kulturowego

3.3.1. Wartosci i zasoby $rodowiska kulturowego.

Zasoby  dziedzictwa  kulturowego s3 nieodzownym  elementem
krajobrazowym, kompozycyjnym, architektonicznym i osadniczym gminy.
Nadaja one indywidualnos¢ gminie. wzbogacajac caloksztalt elementow
srodowiskowych. Wartosci i zasoby srodowiska kulturowego podlegaja opiece
i ochronie — zgodnie z ustawa o ochronie débr kultury i 0 muzeach z 1962 r.

Na terenie gminy Kolaczkowo opiece i ochronie podlegaja wszystkie
obickty i obszary objete ochrona Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
a wykazane w udostepnionych wykazach WWKZ:

—  Spis obiektow wpisanych do rejestru zabytkow

—  Spis zabytkow

—  Wykaz zabytkowych cmentarzy

—  Wrykaz zabytkowvch parkéw.

Ochronie konserwatorskiej podlegaja takze stanowiska archeologiczne (374
poz.). Wykazy obiektéw zabytkowych zamieszczone zostaly w Il czesci
niniejszego Studium w punkeie 3.3 pt. Zasoby $rodowiska kulturowego. Obiekty
i obszary objete opieka i podlegajace ochronie konserwatorskiej przedstawione
zostaly na mapie w skali 1 : 10.000 pt. ,.,Kultura materialna™.

3.3.2. Ochrona i ksztaltowanie zasobéw $rodowiska kulturowego

Srodowisko kulturowe winno by¢ chronione poprzez respektowanie
nastepujacych zasad:
A. Wszelka dzialalno$é inwestycyjna przy obiektach zabytkowych
ujetych w wymienionych spisach i wykazach musi by¢ uzgadniana
z WWKZ w Poznaniu, a zwlaszcza:
— prace przy budynkach wpisanych do rejestru zabytkow oraz
ujetych w ewidencji konserwatorskiej. polegajace na przebudowie,
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tynkowaniu i malowaniu elewacji, wymianie stolarki okiennej
i drzwiowej oraz w niektérych przypadkach przebudowie
wewnatrz. winny uzyskac zgode Sluzby Ochrony Zabytkow,

w parkach zabrania si¢ wydzielania nowych dzialek, stawiania
ogrodzen, budowy nowych obiektow, réznego rodzaju szopek oraz
prowadzenia prac porzadkowych i dokonywania nowych nasadzen
bez zgody konserwatorskicj. [okalizacja obiektow
w bezposrednim sgsiedztwie parkow, w obrebie strefy ochrony
powigzan widokowych winna by¢ uzgadniana ze Shizba Ochrony
Zabytkow.

Najwazniejsza sprawa jest uregulowanie wilasnosci parkow.
poniewaz konkretny wlasciciel (instytucja lub osoba) bedzie
poczuwal sig do podjecia prac rekultywacyjnych.

Przy pracach rekultywacyjnych nalezy korzysta¢ z ushug
fachoweow, ktorzy potrafia uratowaé 1 odtworzyc ..zatarte”
zalozenia krajobrazowe tzn., osie widokowe, polany, przebieg alei,
wyeksponowanie  pomnikéw  przyrody oraz  odtworzenie
zarosnietych zbiornikow wodnych (stawow).

. Wszelkie prace ziemne w obrgbie sladow przeszlosei historycznej

regionu, w tym $ladow osadnictwa oraz miejsca wystgpowania

zasobow archeologicznych winny by¢ prowadzone pod nadzorem

archeologicznym — Konserwatora Zabytkéw  Archeologicznych,

Muzeum Archeologiczne w Poznaniu.

. Inne wskazania:

chroni¢ nalezy uklady przestrzenne dawnych osrodkow gospodarki
wielkotowarowej (dwor, park, podworze z zabudowa gospodarczg
i produkeyjna),

chronié¢ nalezy uklady przestrzenne zespoldw koscielnych,

w Kolaczkowie nalezy wyeksponowac ..obecnosé™ W1. Reymonta
poprzez  wzbogacenie  pamigtek w  izbie  pamigci
i zagospodarowanie otoczenia (parku, podjazdu), aby palac wraz
z parkiem stanowil atrakcyjnosé kulturowa o znaczeniu
ponadlokalnym,

sukcesywnie dazy¢ do realizacji ustalonych ogdlnych wytyeznych
dla parkéw, ktore zostaly okreslone w opracowaniu Pracowni
Architektonicznej ARPU w 1992 r.

kierunki rozwoju przestrzennego poszczegolnych wsi wymagaja
kazdorazowo wnikliwej oceny i analizy pod katem ewentualnych
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konsekwencji, jakie moga spowodowaé w srodowisku kulturowym
i krajobrazie gminy.

3.4. Kierunki rozwoju przestrzennego — tereny rozwojowe

W zwigzku z przewidywanym rozwojem spolecznym i gospodarczym
gminy, oraz zwigzanym z tym rozwojem przestrzennym poszczegolnych
jednostek osadniczych Studium okresla tereny zainwestowane i przeznaczone
pod zainwestowanie osadnicze, co umozliwi swobodny rozwéj jednostek. Dla
wsi gminnej i pozostalych jednostek wiejskich Studium zabezpiecza dalsze
mozliwosei rozwoju przestrzennego, na perspektywe wskazujac nowe tereny
rozwojowe z przeznaczeniem pod wiodgee funkcje.

Tereny przewidziane pod rozwdj przestrzenny obejmuja czesciowo
zainwestowane obszary osiedlencze oraz przylegajaca do nich przestrzen
rolnicza. Obszary czesciowo zainwestowane nie sa w pelni wykorzystane —
wymagaja czesto uzupelnien, przeksztalcen, modemnizacji i rehabilitacii.
Natomiast nowo wyznaczone tereny rozwojowe jednostek osadniczych obejmuja
tereny dotychczas wyznaczone pod rozwdj planem ogdlnym zagospodarowani
przestrzennego gminy Kolaczkowo, a ktore dotad nie zostaly zagospodarowane
oraz tereny rolne, obecnie uzytkowane rolniczo.

Terenom rozwojowym w poszczegolnych wsiach przypisano wiodace
przeznaczenie perspektywiczne na cele zabudowy mieszkaniowej. uslug,
dzialalnosci gospodarczej 1 uslug zwiazanych z obstuga wypoczynku i turystyki.
Tereny rozwojowe wraz z przypisana im preferowang funkcjg zostaly
przedstawione na ryvsunku Studium.

3.4.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej

Studium adaptuje wszystkie istniejace tereny mieszkaniowe oraz tereny
wyznaczone w  obowigzujacym  planie  ogdlnym  zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz wskazuje nowe tereny mieszkaniowe.

Studium wyznacza nowa, bogata ofertg terendow mieszkaniowych,
zwlaszeza w intensywnej, wielofunkcyinej strefie rozwojowej gminy, ktora
stanowl ,korytarz” otaczajacy droge wojewddzky z ukladem osadniczym
Kolaczkowo — Borzykowo. Tereny mieszkaniowe wyznaczone zostaly takze na
obszarach rozwojowych pozostalych jednostek. Tereny wyznaczone na rysunku
Studium oznaczone zostaly symbolami:

M1  tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] z towarzyszacymi
ustugami,

M2 tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i siedliskowe;
z uslugami i nieucigzliwg dzialalnoscia uslugowa

[
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Najwigksze powierzchnie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
1 siedliskowa oznaczone symbolem M2 wyznaczone zostaly we wsiach:
Kotaczkowo, Borzykowo, Bieganowo, Sokolniki. W pozostalych wsiach réwniez
wyznaczone zostaly tereny mieszkaniowe. oznaczone symbolami M2. Sa to
mniejsze  enklawy przestrzenne stanowiace Kkontvnuacje istniejacego
zainwestowania lub uzupelniajgce obszary rozproszonej zabudowy siedliskowe;j.

Na terenach wyznaczonych przewiduje sie lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej o roznorodnych formach organizacyjnych, architektonicznych
1 o zroznicowanym stopniu intensywnosci. Popiera sie rdznorodne formy
budownictwa zorganizowanego na wszystkich wskazanych terenach, a zwlaszcza
na terenach intensywnego rozwoju wsi Kolaczkowo — Borzykowo.

Poza terenami wyznaczonymi na rysunku Studium na cele mieszkaniowe,
istnieje mozliwos¢ realizacji zabudowy siedliskowe] w uzasadnionych
przypadkach, w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej pod warunkiem
zachowania kryterium powierzchni dzialki — nie mniej niz 1 ha.

Rownolegle z realizacja zabudowy mieszkaniowe] nalezy zapewnié
realizacje kompleksowego programu obstugi ludnosdci w zakresie ustug o$wiaty,
kultury, zdrowia, sportu, opieki spoleczne;j.

Studium adaptuje wszystkie tereny istniejacej zabudowy wielorodzinne;
niskiej i sredniej intensywnosci oraz wskazuje tereny zabudowy wielorodzinnej
o niskiej intensywnosci do rewaloryzacji.

Realizacje zabudowy wielorodzinnej o niskiej intensywnodci zabudowy
studium przewiduje dla sytuacji uzasadnionych, wskazujac do wyboru tereny
oznaczone symbolem M2.

Wyznacza sie enklawy ferenu prieznaczone na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinmej z uslugami i nieucigiliwg dzialalnoscig
gospodarczg oznaczone na rysunku Studinm symbolami:
we wsi Kolaczhkowo — 3M,
we wsi Borzykowo — 7TM, 8M, 10M.

3.4.2. Tereny uslug

Studium adaptuje wszystkie tereny o funkcjach ustugowych, obiekty
1 placowki ustlugowe, uslugi o charakterze wbudowanym. Szczegdlng uwage
zwraca sie na istniejace ushugi o charakterze ponadlokalnym z zakresu kultury
1 opieki spolecznej. ktére wymagaja intensywnego rozwoju i odpowiedniego
rozreklamowania, Np. zespdt palacowo — parkowy w Kolaczkowie, dom
wlasnosci Wl Reymonta i miejsca jego pobytu (1920 — 25 r.)) stanowi
niewatpliwg atrakcje poznaweza i ciekawostke tego regionu. Obok urzgdzonej
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w palacu izby pamigci, w budynkach dawnej stajni i oficyny zostaly
zlokalizowane specjalistyczne uslugi zdrowotne o funkcji ponadlokalnej.
Natomiast funkcja opieki spoleczne] pelniona przez placéwke opiekunczo —
wychowaweza w Kolaczkowie przewidywana jest do dalszego rozwoju pod
wzgledem programowym. Przewiduje sie mozliwos¢ kontynuacji funkeji
opiekuniczych o roznorodnym profilu w pozostalych jednostkach osadniczych. co
uzaleznione jest od potencjalu zawodowego i merytorveznego. Baze materialng
stanowi¢ moga palace i dworki nalezace obecnie do AWRSP.

Przewiduje sig rozwoj nowej funkeji — obsluga podréznych. co zwiazane
jest ze wzrastajacym ruchem na drodze wojewodzkiej prowadzacej z Wrzesni do
Pyzdr i dalej do Kalisza. Na terenie wsi Krzywa Gora, przy trasie wojewodzkiej,
wyznaczono teren przeznaczony pod uslugi zwigzane z szeroko rozumiang
obslugg podroznych. Jest to strategiczny obszar dla gminy — w przyszlosci
powinien on stanowi¢ wizytéwke 1 reklame oferowanych mozliwosci
rozwojowych gminy.

Teren dla obstugi podréznych wyznaczony zostal takze we wsi Borzykowo przy
wylocie trasy wojewddzkiej na styku z gming Pyzdry.

Natomiast tereny na cele uslugowe zwiazane z obsluga mieszkancow
wyznaczone zostaly we wsiach wg mozliwoscel przestrzennych i oznaczone
zostaly symbolem U. Realizacje ustug przewiduje si¢ takze w ramach terenow
mieszkaniowych w formie zabudowy uzupelniajacej lub w parterach budynkow
mieszkalnych jako wuslugi wbudowane., Ponadto zaklada sie¢ wzbogacenie
uksztaltowanego centrum wsi gminnej Kolaczkowo jako glownego osrodka
dyspozycyjno - uslugowego o randze ogolno gminnej z przewazajgcym udzialem
lokowania ustug centrotworczych. Na terenie wsi Borzykowo i Bieganowo
przewiduje sie wyksztalcenie strefy uslug wspomagajgeyeh centrum
ogdlnogminne. Natomiast kazda jednostka osadnicza powinna by¢ wyposazona
w podstawowy zestaw usfug: handlu, gastronomii, kultury i sportu, dostosowany
programowo i ilosciowo do wielkosei 1 potrzeb jednostki.

We wsi Kolaczkowo wyznacza sie teren prieznaciony na cmentari,
stanowigcy rozbudowe istniejgcego cmentaria — oznaczony na rysunku
Studium symbolem 2ZC,

3.4.3. Tereny dzialalnodci gospodarczej

W centralnej wielofunkeyjnej strefie rozwojowe] gminy z ukladem
osadniczym Kotaczkowo — Borzykowo wyznaczone zostaly glowne zespoly
dzialalnosci gospodarczej na terenie gminy. Duzy teren dzialalnosci
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gospodarczej z zabudowa mieszkaniowg wyznaczony zostal we wsi gminngj
w Kolaczkowie, na zapleczu jej terenow mieszkaniowych — oznaczony
svmbolem DG/M.

W Borzykowie natomiast wyznaczone zostaly dwa zespoly dzialalnodci
gospodarczej po wschodniej 1 zachodniej stronie drogi wojewodzkiej. Tereny te
zostaly zroznicowane w swym przeznaczeniu. Czes¢ przeznaczona pod
dzialalnosé¢ gospodarcza dla matych i srednich inwestorow — zostala oznaczona
symbolem DG/M.

Wyznaczone zostaly takze tereny dzialalnosci gospodarczej bez prawa
zabudowy mieszkaniowe] dla duzych inwestoréw — oznaczone symbolem DG.
Mniejsza enklawa terendéw dzialalnosci gospodarczej bez prawa zabudowy
mieszkaniowej wyznaczona zostala takZze w Bieganowie. Wyznaczony obszar
sasiaduje z terenami o funkcjach gospodarczych. Nowe tereny o funkcjach
gospodarczych wyznaczone zostaly rowniez we wsiach Gorazdowo 1 Wszemborz
— 53 to mniejsze enklawy oznaczone symbolem DG/M. Jednoczesnie wszystkie
istniejace dotvchczas osrodki produkceji obslugi gospodarki rolnej tj. obiekty
sospodarcze firm prowadzacych dzialalnos¢ o charakterze produkeji rolnej
przeznacza sie pod zréznicowang dzialalnos¢ gospodarczy. takze dzialalnosc
poza rolniczg i oznacza sig symbolem DG — dzialalno$¢ gospodarcza bez prawa
zabudowy mieszkaniowej.

Nawiazujge do kierunkoéw polityki kraju 1 wojewddztwa , awizowanych
w materialach merytorycznych, o aktywizacji wielofunkcyjnej terendw
pozostajacych ~w  bezposrednim  oddzialywaniu  autostrady 1 wezlow
autostradowych — wvznaczone zostaly w strefie polnocnej gminy ., na gruntach
wsi Galezewice, Sokolniki i Bieganowo rezerwy terenowe pod dzialalnosc
gospodarcza. Sa to potencjalne tereny o charakterze rezerw kierunkowych.
przewidywane do uruchomienia po wyczerpaniu terendw projektowanych
w  Studium. Tereny te wymagaja przygotowania  planistycznego
uwzgledniajgcego uwarunkowania przyrodnicze 1 gospodarcze. a zwlaszcza
komunikacyjne.

Na terenie wsi Borgykowo wyznacza sig tereny prieznacione na cele
zabudowy techniczne — produkcyjnej oznacgone na rysunku Studium
symbolent — 5P,

Na terenie wsi Splawie wyznacza sig teren prieznaczony na cele
powiergchniowej  eksploatacji ~ kruszywa,  oznaczony  na  rysunku
Studium — 11PG.
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3.4.4. Tereny wypoczynku i turystyki

Wyznaczono tereny wypoczynku i1 turystyki w otoczeniu, zbiornika
Borkowo, ktory uprzednio winien zosta¢ przystosowany do pelnienia funkcji
rekreacyjnej. W/w tereny, oznaczone symbolem UT, przeznaczone sg na cele
wypoczynku, sportu 1 obslugi wypoczywajacych. Przewiduje sig tutaj
niekubaturowe formy =zagospodarowania rekreacyjnego, a obiekty niezbgdne
maja miec¢ charakter uzupelniajacy.

W sasiedztwie strefy wypoczynkowej wyznaczone zostaly dwa zespoly pod
zabudowe letniskowa. Stanowia one ofertg wypoczynkowag gminy dla
zainteresowanych cichym wypoczynkiem na terenach wiejskich. Pozostale formy
zagospodarowania  turystyczno-wypoczynkowego nie  wymagaja  rezerw
terenowych dla pelnienia swoich funkeji.

Z innych form wypoczynku proponuje sie rozwijanie agroturystvki na
terenach wsi Krzywa Gora i we wsi Splawie, posiadajgcych predyspozycje do
pelnienia funkeji rekreacyinej. Umozliwia sig przeksztalcenie zabudowy
siedliskowe] na cele mieszkaniowe typy ,.drugi dom”. Proponuje si¢ rozwdj
turystyki pieszej, rowerowej i konnej na terenie calej gminy w powigzaniu
z atrakcyjnymi terenami turystycznymi poloZzonymi w sgsiedztwie gminy.
Turystyke konng nalezy rozwijaé¢ w oparciu o osrodki jazdy konnej, ktore mozna
utworzy¢ na bazie istniejacych osrodkéw produkeji  rolnej wzglednie
przystosowanych do tej funkeji gospodarstw rolnych.

Turystyka rowerowa ma mozliwos¢ rozwoju na terenie cale] gminy.
Szezegolnie wskazany jest rozwoj drég rowerowych w kierunkach laczacych
tereny wiejskie 2z obszarami atrakcyjnymi pod wzgledem rekreacyjnym
i krajoznawczym na obszarze gminy i gmin bezposrednio graniczacych
m.in. z Zerkowsko — Czeszewskim i Nadwarcianskim Parkiem Krajobrazowym.

We wsi Kolaczkowo wyznacza si¢ teren prreznaczony na cele ogrddkow
dzialtkowych oznaczony na rysunku Studivm symbolem — 1ZD.

3.5. Ksztaltowanie przestrzeni niezurbanizowanej

3.5.1. Rolnicza przestrzen produkeyjna

Gospodarka rolna gminy podlega przeobrazeniom systemowym, podobnie
jak gospodarka kraju. Trwajgcy okres transformacji w rolnictwie charakteryzuje
sig:

— procesem przcksztalcen 1 regulacji stosunkow wlasnosciowych,

polegajgcym gléwnie na prywatyzacji sektora publicznego w kierunku
wzrostu sektora prywatnego w uzytkowaniu gruntow,



— wazrostem sredniej powierzchni gospodarstwa rolnego,

— pojawieniem sig¢ bezrobocia na wsi o charakterze strukturalnym ze
wzgledu na restrukturyzacje gospodarki panstwowe;j.

Gospodarka rolna gminy, aby sprostaé wymogom zmieniajgcego sig
systemu, uwzgledniajacego gospodarke rynkows, a w niedalekiej przyszlosci
wspoldzialanie z gospodarka Unii Europejskiej. powinna nadal si¢ przeksztalcac
i realizowa¢ procesy modernizacji rolnictwa. Przemiany i przebudowa rolnictwa
i wsi gminy Kolaczkowo powinny zmierza¢ w kierunku:

— zmian w strukturze obszarowe] gospodarstw indywidualnych

polegajacych na:
— zwickszaniu przecietnego obszaru gospodarstw chlopskich gminy,
— wzroscie ilosciowym gospodarstw obszarowo wigkszych. silnych
ekonomicznie,
— spadku liczby gospodarstw malych,

— rozwoju  drobnego  przemyslu  rolnego 1 przetworczego,
przetwarzajacego miejscowe SUrowce,

—~ rozwoju szeroko rozumianych ushug  ,okolo  rolniczych”
zabezpieczajacych w  rolnictwie zaopatrzenie, obsluge 1 skup,
doradztwo, obsluge finansowa.

Rozwdj rolnictwa powinien zosta¢ ukierunkowany na:

— prowadzenie gospodarki rolnej dostosowanej do naturalnych siedlisk,

— zaspokojenie potrzeb zmieniajgcego sie rynku.

Celowym jest takZze ukierunkowanie rozwoju rolnictwa gminy na
nowoczesna dziedzine tj. rolnictwo ekologiczne, produkujace zywnos¢ w oparciu
o zasady Stowarzyszenia Producentéw Zywienia Metodami Ekologicznymi
»~Ekoland”. Wymaga to wprowadzenia pilotazowych, wzorcowych gospodarstw
ckologicznych, ktore bylyby wzorem dla tradycyjnych gospodarstw. Rozwojowi
rolnictwa ekologicznego sprzyjaja

— zasoby srodowiska przyrodniczego, w tym

— wysoka jakos¢ przestrzeni rolnicze;.
— krajobraz polno-lesny

- niezdegradowane $rodowisko przyrodnicze,

— wysoka kultura rolna i tradycja pracy organiczne;j.

Przestrzen rolnicza gminy jest jej najwickszym zasobem. Stanowia ja
grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych gleb, jak réwniez tereny zwartych
kompleksow glebowych srednich klas bonitacyjnych. Grunty rolne najwyzszych
klas bonitacyjnych podlegaja ochronie z mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntdw rolnych i lesnych,
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W celu ochrony zwartej, najbardziej wartosciowe] przestrzeni rolniczej
przed zainwestowaniem, na rysunku Studium oznaczono graficznie przestrzen
rolniczg wylaczong z zabudowy. Jest to przestrzen stanowigca zwarty kompleks,
predysponowana do intensywnej produkeji rolniczej, przeznaczona do ochrony
przed zainwestowaniem.

Na terenie wsi Kolaczkowo i wsi Borzykowo wyznacza sie tereny
prieznaczone na cele uiytkow rolnych, oznaczone na rysunku Studium
symbolami— 4R, 9 R.

3.5.2. Lesnictwo i zadrzewienia

Lasy polozone na fterenie gminy maja uzupelniajace znaczenie
W gospodarce gminy. Stanowia zaledwie 7% jej powierzchni. Jednak, dla
przywrécenia rownowagi ekologicznej, poprawy warunkéw przyrodniczych dla
produkeji rolnej, podniesienia wartodci wizualnej krajobrazu rolniczego,
znaczenie ich jest zasadnicze. Dlatego istniejace zasoby lesne wymagaja
szczegolne] troski 1 pielegnacji polegajgcej m.in. na:

— dgzeniu do maksymalnego zachowania istniejacego drzewostanu,

— przebudowie monokultur lesnych w drzewostany wielo gatunkowe,

dostosowane do siedliska, z duzym udzialem gatunkow lisciastych,

- ograniczaniu zrebow zupelnych.

Drugim kierunkiem poprawy sytuacji jest prowadzenie gospodarki
zalesieniowej. W rysunku Studium zaproponowano zalesienie terenu slabych
uzytkéw rolnych i gruntéw zagrozonych erozja, dla uzyskania ciaglosci
przestrzennej obszaréw lesnych, poprawienia ksztaltu kompleksu lesnego,
taczenia wysp lesnych, polozonych blisko siebie. Studium uwzglednia ustalenia
planéw urzadzania lasow dotyczgce powierzchni lasow, w tym lasow
ochronnych oraz zasad gospodarki lesnej. Ponadto, kierunkiem proponowanym,
majgecym na celu wzmocnienie $rodowiska i jednoczesnie poprawe jakosci
srodowiska dla potrzeb produkcji rolnej jest zwickszenie ilosci zadrzewien na
terenic gminy. Proponuje si¢ wprowadzenie zadrzewien pelniacych réznorodne
funkcje:

— zadrzewienia o funkeji filtru biologicznego towarzyszace cickom

wodnym, rowom melioracyjnym,

- zadrzewienia izolacyjno — ochronne wokoél obicktéw ucigzliwych dla

srodowiska 1 otoczenia,

— zadrzewienia izolacyjno - Kkrajobrazowe w sasiedztwie trasy

komunikacyjnej o duzym obcigzeniu ruchem,

— zadrzewienia przydrozne, $rodpolne, przeciwerozyjne.
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3.6. Kierunki rozwoju komunikacji

Komunikacja drogowa

Adaptuje si¢ docelowy ..program autostradowy™ na obszarze gminy
Kotaczkowo tzn. przebieg, skrzyzowania, drogi zbiorcze. przeciecia drog,
skorygowane dla potrzeb autostrady drogi miejscowe, wyznaczone przejscie dla
zwierzat w oparciu o materialy lokalizacyjne. W =zakresie pozostale],
podstawowej komunikacji kolowej nie przewiduje sie wytyczania nowych
przebiegéw. Glowny uktad komunikacji kolowej na terenie gminy, ktory
stanowig:

— droga wojewodzka Wrzesnia — Pyzdry /KD — 442'W/

— droga wojewodzka Miloslaw — Borzvkowo /KD — 441 W/
pozostaje na perspektywe bez zmian.

W aktywizacji przestrzennej gminy uklad ten ma znaczenie decydujgce.
Dlatego obstuga kolowa terenéw projektowanego zainwestowania przy tych
drogach winna by¢ prowadzona z pelng kontrola wlyczen i wylaczen.
Proponowane wigczenia drég obslugujacych projektowane tereny do drog
wojewddzkich oznaczono na rysunku Studium.

Sie¢  drog powiatowych wymaga weryfikacji. Proponuje  sie
przeklasyfikowanie docelowo do sieci drég gminnych nastepujacych polaczen:

— Nr 3516 Zvdowo — Gorazdowo — Borkowo

— Nr 517 Borzykowo — Gorazdowo

—  Nr 524 Wszembdrz — Budzitowo — Chrustowo

— Nr 526 Budzilowko — Budzilowo
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W dalszym okresie rozwoju duze znaczenie komunikacyjne osiagnie: droga
powiatowa nr 322 Keblowo — Lipie — Krzywa Goéra — Ktéra laczy droge
wojewodzka nr 442 z droga krajowg nr 15 (Gniezno — Wrzesnia - Miloslaw -
droga S-11), wlaczona do wezla autostradowego ..Wrzednia™. Jest to , igcznie
Zz droga wojewodzka nr 441, wazne polaczenie, umozliwiajace aktywizacje
(szczegolnie) wsi polozonych w zachodnim rejonie gminy,

Komunikacja kolejowa

W slad za koncepcja opracowanag przez ,KOLPROJEKT:” — Warszawa,
przez teren gminy przebiega¢ bedzie trasa miedzynarodowej kolei o duzej
predkosci (V = 300 km/h) relacji Berlin — Warszawa — Minsk — Moskwa.
Opracowanie ma charakter informacyjny, tym samym zapis w Studium jest
orientacyjny. Na rysunku Studium wskazano rezerwe terenu dla planowanej trasy
miedzynarodowej kolei. Kolej o takich parametrach nie obsluguje gminy.

Drogi rowerowe

Na obszarach przyleglyvch do gminy Kolaczkowo przebiegaja drogi
rowerowe klasy wojewddzkiej. Z uwagi na walory turystyczne gminy nalezy
zbudowac sie¢ lokalnych drog nawigzujacych do ww. drog. Projekt sieci drog
rowerowych, oprocz przebiegu 1 podziatu wg. funkeji, winien zawierac¢ réwniez
elementy $cidle techniczne, tym samym wymaga innego trybu opracowan niz
studium gminy. Schemat proponowanego przebiegu drog rowerowych
przedstawiono na zalaczniku graficznym nr 6.

Zaplecze techniczne motorvzacii

W studium gminy nie wyznacza si¢ lokalizacji urzadzen obshugi
komunikacji. Wszelkie imwestycje w tym zakresie zlokalizowane zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, sg traktowane jako zgodne ze Studium.

3.7. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

3.7.1. Zaopatrzenie w wodg

Po realizacji wszystkich wodociagdw grupowych, obejmujacych swym
zasiggiem tereny zainwestowania lezgee nawet w znacznym oddaleniu od
istnigjacych magistral wodociggowych, gmina bedzie w 100% zwodociagowana.

Przewiduje si¢ likwidacje ujecia w Grabowie Krolewskim, a wies nalezy
podiaczy¢ do sieci wodociagowe]j zasilanej z ujecia w Kolaczkowie. Docelowo
przewiduje si¢ polaczenie wodociagu Gorazdowo z wodociggiem Kolaczkowo.
Wowezas stworzy sig jedng sie¢ pierscieniowg zaopatrujaca w wode calg
srodkowo- poludniows czes¢ gminy.
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Wodocigg Sokolniki posiada problemy z utrzymaniem ciSnienia w sieci
wodociagowej, dlatego przewiduje sie. w celu uzyskania prawidlowych
parametrow polaczy¢ go z wodociagiem w Bieganowie.

Stacje wodociagowa w Kolaczkowie nalezy rozbudowa¢, zmodernizowac i
pobudowaé zbiorniki wody czystej. Zapewni to prawidlowa dostawg wody do
miejscowoéci znacznie oddalonych od ujgcia.

Utrzymuje sie zaopatrzenie w wode wsi Zieliniec z wlasnego ujgcia,
lezacego na terenie wsi. Nadal utrzymuje sig zaopatrzenie w wode przysiotkow
polozonych na skraju gminy z uje¢ lezacych na terenie gmin sgsiednich tzn.
Wrzesnia i Ladek. Po zrealizowaniu wszystkich postulatéw, komfort
zaopatrzenia w wode bedzie prawidlowy, a gmina zwodociggowana begdzie w
100%.

3.7.2. Odprowadzenie $ciekow

Utrzymuje sie lokalizacje oczyszezalni Sciekéw w Kolaczkowie. ktora
docelowo zbiera¢ bedzie scieki z miejscowosci: Kolaczkowo. Grabowo
Krolewskie, Zieliniee, Gorazdowo. Borzykowo, Wszemborz, Istniejaca
w Bieganowie, zle dzialajgca oczyszezalnig sciekow, okresowo nieczynng,
nalezy rozbudowaé¢ i zmodernizowac. Alternatywnie, ze wzglgdu na zwarty
charakter zabudowy wsi oraz na mozliwosci rozwojowe, przewiduje sig¢ budowg
indywidualnych oczyszczalni $ciekéw we wsiach: Borzykowo i Gorazdowo.
Indywidualng oczyszczalnic scickow projektuje sie we wsi Zieliniec, Wies
Sokolniki, ze wzgledu na rozproszony charakter zabudowy, przewiduje sig
skanalizowac dwojako:

—  centrum wsi, ze zwarta zabudowa, nalezy skanalizowaé i rurociggiem
tlocznym doprowadzié¢ do oczyszczalni w Bieganowie. Z pozostale]
czedci wsi, o zabudowie rozproszonej Scieki przewiduje si¢ dowozi¢ do
w/w oczyszezalni Sciekdw,

— 7 calej wsi Sokolniki (z centrum i z terenéw rozproszonych), poprzez
lokalne przepompownic , odprowadzaé $cieki do projektowane]
wiejskiej oczyszcezalni sciekéw, przewidzianej do lokalizacji nad rzeka
Wrzesnica.

Dla istniejacej. rozproszonej zabudowy zagrodowej mozliwe jest
zastosowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekdw. Takie rozwigzanie wynika z
ogblnej polityki gospodarki §ciekami, w tym, programéw uwzgledniajacych
warunki gruntowo — wodne na danym terenie. Po realizacji ww, oczyszezalni
znacznie poprawi si¢ gospodarka sciekowa gminy.

Na fterenie wsi Borgykowo wyznacza sig teren prieznaciony na cele
infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku Studium symbolem — 61T,

™



3.7.3. Zaopatrzenie w energie elektryczng i gaz.

Zaopatrzenie w energie elekirvezng

Przebiegajaca w polnocnej czesci gminy linia  elekiroenergetyezna
o napiccin 220 kV pozostaje w niezmienionym przebiegu. Ewentualna
przebudowa lub modernizacja linii elektroenergetyczne] na wiclotorowa,
wielonapigciowa nie powinna wplynac na poszerzenie pasow ochronnych (w tym
—  oddzialywania  elektromagnetycznego).  Perspektywiczne  potrzeby
energetyczne gminy, wynikajace z jej rozwoju , zostana zabezpieczone
z dotychczasowych zrodel, tj. ze stacji GPZ 110/15 KV Wrzesnia i GPZ 110/15
kV Pyzdry.

Zaopatrzenie w gaz

Przewiduje si¢ zaopatrzenie gminy w gaz po realizacji projektowanego
gazociggu tranzytowego ¢ 1000 WC. Gazociag ten. o przebiegu polnoc —
poludnie, bedzie taczyl transkontynentalny gazociag Jamat — Europa Zachodnia
ze zbiornikiem Wierzchowice — Odolanow. Trasa projektowanego gazociagu
biegnie czgsciowo przez teren gminy, wzdluz jej wschodniej granicy. Gazociag
ten, po zrealizowaniu, umozliwi zaopatrzenie terenu w gaz. W te] sytuacji
wymagane jest opracowanie programu zaopatrzenia gminy w gaz.
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3.7.4. Gospodarka odpadami

Pod pojeciem .gospodarka odpadami” rozumie sie przejéciowe
gromadzenie, wywoz, gospodarcze wykorzystanie oraz ostateczne sanitarne
unieszkodliwianie odpadéw. Gmina posiada zorganizowane skladowisko
odpadéw komunalnych we wsi Galezewice o pow. 2 ha. Wysypisko posiada
uregulowany stan formalno-prawny. Skladowisko posiada zabezpieczenie
podloza w postaci folii oraz drenaz pod zlozem . Powierzchnia komory wynosi
ok. 7 tys. m%. Do chwili obecnej wysypisko jest wypelnione w 20%. Termin
cksploatacji przewidywany jest do konica 2010 roku. Na dalszy okres
zabezpieczono teren pod rozbudowe skladowiska — rezerwujac na ten cel teren
przylegajacy. W rysunku Studium okreslono graficznie przestrzenne mozliwosci
rozbudowy.,

Odpady stale, powstajgce w wyniku dziatalnosci gospodarczej 1 odpady
bytowe z calej gminy, przed skladowaniem na wysypisku winny zosta¢ poddane
segregac)i celem, odzyskania mozliwie licznych surowcow wtornych tj. papieru,
szkla, metali i tworzyw. Pozostala czes¢ winna byé kompostowana. Skladowisko
powinno przyjmowaé tylko te odpady, ktérych nie mozna w zaden sposob
wykorzystac lub kompostowaé. Kompostowanie nastgpowac powinno w ramach
poszczegblnych gospodarstw domowych. Aby metody administracyjne i akcje
spoleczne w ramach odzyskiwania surowcéw widrnych z odpadéw (butelki,
makulatura) nie konczyly sie porazka, nalezy polozyé nacisk na motywacje
ckonomiczng, aby najszersze kregi ludnodci zachecié¢ do oplacalnej segregacji
odpadow. Poza silnymi zachetami materialnymi potrzebna jest tez odpowiednia
wiedza i kultura ekologiczna.

3.8. Zadania ponadlokalne sluzgce realizacji celéw publicznych

W ramach prac nad Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolaczkowo wyodrgbniono zadania stuzgee realizacji
ponadlokalnych celow publicznych, ktore stanowia propozycjg do uwzglednienia
w planie zagospodarowania przestrzennego woj. wielkopolskiego. Do zadan tych
naleza:

1. z zakresu ochrony przyrody:
— utworzenie obszarow chronionego krajobrazu:
— fragmentu doliny rzeki Miloslawki z ozami i kompleksami lesnymi
— obszaru ostoi ptakéw wodnych i blotnych ..Dolina Warty Srodkowe;j”
o0 randze europejskiej,
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— fragmentu  Glownego Zbiornika Woéd podziemnych Pradoliny
Warszawsko — Berlinskiej (GZWP 150) wymagajacej ochrony w skali
kraju OWO,

— objgcie ochrong konserwatorska atrakcyjnej alei drzew Gorazdowo —

Zydowo,

— realizacja ..Programu oczyszczania rzeki Warty”,
2. z zakresu komunikacji:
— planowana szybka linia kolejowa TGV wraz z wnioskiem Zarzgdu Gminy

o0 przyblizenie jej przebiegu do istniejacej autostrady.

3. z zakresu infrastruktury technicznej
— projektowany gazocigg wysokiego ciénienia,
4. z zakresu publicznych ushig ponadlokalnych
— ochrona i renowacja zabytkéw, a zwlaszcza renowacja palacu
w Kolaczkowie,
— rozwdj uslug z zakresu opieki spolecznej.

3.9. Polityka planistyczna

3.9.1. Opracowania planistyczne

Wykaz obowigzujacych planéw opracowanych w trybie obowigzujace]
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
aminy:
1) we wsi Borzykowo na cele przemyslowo-sktadowe (Uchwala Nr
XVIII/111/2000 Rady Gminy w Kolaczkowie z dnia 25,08.2000 r.),
2)  we wsi Sokolniki na cele przemystowo-skladowe (Uchwala Nr
XVIII/112/2000 Rady Gminy w Kolaczkowie z dnia 25.08.2000 r.),
3)  we wsi Splawie na cele eksploatacji kruszywa naturalnego (Uchwala Nr
XVIII/113/2000 Rady Gminy w Kolaczkowie z dnia 25.08.2000 r.)
2. Tereny wymagajace opracowan planistycznych
1) Opracowania miejscowych planéw wymagaja:

a) tereny wskazane na cele realizacji zadan publicznych,

b) tereny rekreacyjne nad zbiornikiem ,.Borkowo™,

c) tereny. dla ktérych nalezy opracowac plany na podstawie przepisow
szczegolnych, a w tym te, ktore wymagaja zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nicrolnicze,

d) fragmenty terenu zabudowy mieszkaniowe] 1 terenu dzialalnosci
gospodarczej z prawem zabudowy mieszkaniowe] — polozone
w dynamicznej strefie rozwojowej Kolaczkowo — Borzykowo, Decyzje
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3.

-2

w odniesieniu do lokalizacji przestrzennej podejmie Zarzad Gminy wg
miejscowych potrzeb.
Proponuje si¢ opracowanie nast¢pujacych koncepeji  rozwojowych,
programow:
1)  koncepcja funkcjonalno — przestrzenna terendw rekreacyinych ..Dolina
Warty — Splawie™.
2)  programu rozwoju éciezek rowerowych,
3)  programu Ksztaltowania zieleni,
4)  strategil rozwoju gminy.
3.9.2. Zasady zagospodarowana obszaréw rozwojowych jednostek
osadniczych

. Gmina bedzie dazy¢ do zagospodarowania obszarow rozwojowych wiejskich

Jednostek osadniczych, przygotowujac w pierwszej kolejnosci tereny
najkorzystniej  polozone, najdogodnigjsze do  uzbrojenia, ktorych
zagospodarowanie przyniesie najwicksze korzysci gospodareze lub spoleczne.

. Ksztaltowanie przestrzeni rozwojowej jednostek osadniczych proponuje sie

poprzez uwzglednienie w  planach miejscowych zagospodarowania

przestrzennego nastepujacych zasad;

1) nowoprojektowane dzialki budowlane powinny mieé¢ powierzchnie
o nastepujacyvch wielkosciach:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej indywidualnej nalezy
przyjmowac minimalna wielkos¢ dziatek:

- pow. 1000 m* dla budynkdéw wolnostojacych,
~ pow, 600 m” dla budynkéw blizniaczych,
~ pow. 400 m* dla budynkow szeregowych,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej zorganizowanej parametry
zabudowy mogg by¢ dostosowane do wymogow okreslonych biznes
planem firmy (developer, spoldzielnia) przy zalozeniu minimalnych
wielkosci dzialek

— 600 m® dla budynkéw wolnostojacych,
— 400 m” dla budynkéw blizniaczych
~ 250 m* dla budynkéw szeregowych

¢) poza obszarami wyznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa,
w obszarze rolniczej przestrzeni produkcvine] wielkosé dzialki dla
zabudowy  siedliskowej (zabudowa mieszkaniowa 1 obiekty
gospodarcze do produkcji rolnej) nie powinna byé mniejsza niz 1 ha.
powierzchni w zwartym przestrzennie kompleksie.
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2) obiekty mieszkalne i uslugowe na terenach nowoprojektowanych winny
posiadac dachy strome, o symetrycznych polaciach dachowych
1 nachyleniu pod katem 25 - 50 stopni

3) maksymalna wysokod¢ budynku wszelkiego rodzaju zabudowy nie
powinna przekraczaé¢ dwoch kondygnacji nadziemnych, a dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej okresla si¢ dwie lub trzy kondygnacje
z poddaszem uzytkowym,

4) formy budynkdéw i ich wysokoéé nalezy harmonijnie wkomponowaé w
krajobraz oraz otoczenie,

5) na dzialkach budowlanych zachowaé nalezy minimum 60% powierzchni
biologicznie czynnej w zabudowie ekstensywnej i 40% w zabudowie
intensywnej,

6) w dzialalnodci administracyjnej i planistycznej nalezy dazyé, aby wolne
od zabudowy pozostaly ciagi zieleni krajobrazowej. obniZenia terenu,
skupiska zieleni w formie zadrzewien i zakrzewien. Zagospodarowanie
terenu nie moze zmieniaé stosunkéw wodnych w poblizu drzew,

7) w migjscowych planach sporzadzanych lub opracowywanych dla terenow
przeznaczonych pod dzialalnos¢ gospodarcza, uslugi. zabudowg
mieszkaniowa nalezy wprowadzi¢ obowigzek realizacji zieleni
o charakterze izolacyjnym. ktore obok spelnianej funkcji posiadatyby
rowniez warto$ei krajobrazowe i dekoracyjno-estetyczne, podkreslajgce
indywidualnosci poszczegélnych zespolow. Ponadto, przy trasach
komunikacyjnych, wskazana jest realizacja pasow zieleni izolacyjne;j.

8) w zagospodarowaniu przestrzennym terenow nalezy stosowacé rozwigzania
ograniczajace szkodliwy wplyw linii i stacji elektroenergetyeznych, sieci
gazowych, innych ucigzliwosei, na terenach urbanizowanych odleglosci
obiektow chronionych od obiektow ucigzliwych musza by¢ zgodne z
obowigzujacymi przepisami,

3.9.3. Standardy polityki przestrzennej w zakresie komunikacji.

Komunikacja drogowa

Warunki techniczne lokalizacji obiektéw przy drogach ukladu
podstawowego
Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych oraz planowaniu dzialalnosci,
w tym rolnicze], na terenach sasiadujacych z ww, drogami nalezy, w oparciu
0 prognozowane natgzenie ruchu uwzglednic:
— strefe ucigzliwogei drogi jako inwestveji integrujacej w srodowisko
stalych uzytkownikow obszaru, przez ktory przebiega. Konsekwencja
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wyznaczenia tej strefy winien by¢ projekt zagospodarowania terenu
wewnatrz wyznaczonego obszaru.

— strefg ograniczonego uzytkowania obszaru wylaczonego z dzialalnosci
budowlanej,  okreslajacej  najmnicjsze  odleglosci  obiektéw
budowlanych od zewnetrznego pasa ruchu.

— strefe wylaczong z dzialalnosci budowlane] w zakresic lokalizacji
obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,

— Proponowane rozwigzania techniczne zmniejszajgce ucigzliwosé drogi.

Obowiazujace minimalne odleglosci lokalizacji obiektow budowlanveh od drog:
drogi krajowe - autostrada - przebieg drogi poza terenami zabudowanymi
— odleglos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni wynosi 50,0 m,
drogi wojewodzkie
— przebieg drogi przez teren zabudowany — odlegtosé¢ zabudowy od
zewnetrznej krawedzi jezdni wynosi 10.0 m,
— przebieg drogi poza teren zabudowanym — odlegloéé zabudowy od
zewnetrznej krawedzi jezdni wynosi 25,0 m.
drogi powiatowe
— przebieg drogi przez teren zabudowany — odleglos¢ zabudowy od
zewnetrznej krawedzi jezdni wynosi 8,0 m,
— przebieg drogi poza teren zabudowanym — odleglos¢ zabudowy od
zewnetrznej krawedzi jezdni wynosi 20,0 m.
drogi gminne
— przebieg drogi przez teren zabudowany — odleglos¢ zabudowy od
zewnetrznej krawedzi jezdni wynosi 6,0 m,
— przebieg drogi poza teren zabudowanym — odleglosé zabudowy od
zewnetrzne] krawedzi jezdni wynosi 15,0 m.

Zalecane odleglosci lokalizacji obiektow budowlanych od drog:
/zatgcznik nr 2 do Zarzadzenia Generalnego Dyrektora Drég Publicznych z dnia
31.03.1995 ./
Drogi krajowe — autostrada:
— Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi:
= 120,0 m dla obiektow jednokondygnacyjnych,
— 150.0 m dla obiektéw wielokondygnacyjnych,
— obiekty budowlane nie przeznaczone na pobyt ludzi: 50 m
Drogi wojewodzkie i powiatowe
—  Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi:
— 30,0 m dla obiektow jednokondygnacyjnych
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— 40.0 m dla obiektow wielokondygnacyjnych
Drogi gminne
— Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi:
— 15,0 m dla obiektow jednokondygnacyjnych
—  20.0 m dla obiektéw wielokondygnacyjnych

Warunki wlgezenia lokalnych ukladow drogowych do ukladu podstawowego:
Drogi krajowe - autostrada
Wyklucza si¢ bezposrednie wlaczenie projektowanego. docelowego
zainwestowania  zlokalizowanego w rejonie autostrady. Wymaga sie
uwzglednienia strefy lokalizacji obiektow przy drodze.

Drogi wojewddzkie

Studium  zaklada przebieg nowych ukladéw  komunikacyjnych
obstugujacych tereny projektowanego zainwestowania za pomoca drog lokalnych
1 wewnetrznych, poza pasami rozgraniczajacymi obszar drog wojewodzkich.
Z uwagi na istniejace zainwestowanic oraz warunki techniczne drogi nr 442
zaklada si¢ ograniczenie czestotliwosci skrzyzowan na tej drodze oraz
koniecznos¢ stosowania pasow wlgczania i wylgczania. Wszelkie inwestycje
zwigzane z lokalizacja obiektow i ich obsluga, z drog wojewddzkich nalezy
kazdorazowo uzgadnia¢ z Wielkopolskim Zarzadem Drog Wojewddzkich
w Poznaniu.

Wymagane parametry techniczne drog
Przebudowe i modernizacie drég w zakresie przyjecia przekroju
poprzecznego oraz warunkéw technicznych nalezy przeprowadza¢ w oparciu
0 Rozporzgdzenie Rady Ministréw z 1999 1.
Ustala sie dla drog;
— wojewddzkich klase G; Z
— powiatowych klase Z; L
— gminnych klase L

Komunikacja kolejowa

Z uwagi na wymagane wysokie parametry techniczne szybkiej kolei oraz
znaczny stopien ucigzliwosci zaklada sig rezerwe terenu o szerokosei 3000 m
oraz docelowo koniecznos¢ modernizacji przebiegu drég lokalnych i ich
skrzyzowan na trasie kolei.
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3.9.4. Standardy polityki przestrzennej w zakresie infrastruktury
technicznej

Elektroenergetyka

Istniejaca linie wysokiego napiecia 220 kV zachowuje sie wraz ze strefy
ochronng wolng od zabudowy W zakresie sieci i stacji elektroenergetycznych
Sredniego i niskiego napigcia przewiduje sig reelekiryfikacje terendw wsi oraz
budowe nowych stacji transformatorowych $redniego napigcia w zaleznosei od
potrzeb  rozwojowych jednostek osadniczych 1 terenéw  dzialalnogci
gospodarcze].

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
stosowaC rozwigzania ograniczajace szkodliwy wplyw  linii i stacji
elektroenergetycznych poprzez wydzielanie pasow terendw, w ktérych nie moga
znalez¢ si¢ budynki podlegajace ochronie. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
dla linii elektroenergetycznych nalezy zachowaé strefy ochronne wolne od
zabudowy w odleglosci:

— 25 m od linii wysokiego napiecia 220 kV,

— 14,50 m od linii wysokiego napiecia 110 kV,

— 7,50 m od linii $redniego napigcia 15 kV,

Gazownictwo

Zabezpiecza sig trasg gazociagu ©1000 relacji Wierzchowice — gazociag
transkontynentalny Jamal — Europa Zachodnia wraz ze strefy bezpieczenstwa —
100 m od osi, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu
z 14.11,1995 r. /Dz. U. Nr 133/95/. Zaleca sig wykorzystanie do celéow
ogrzewania paliw ekologicznych, takich jak oleje opatowe, energia elektryczna,
a docelowo gaz, po zrealizowaniu postulowanego zaopatrzenia gminy w gaz.

Telekomunikacja

Biezgce potrzeby w zakresie rozwoju sieci telekomunikacyjnej beda na
biezaco zaspokojone poprzez rozbudowe sieci telefonicznej w miare potrzeb
1 zabudowy nowwvch terenow.
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4.

4.1.

4.2.

USTALENIA  WYNIKAJACE ZE  ZMIANY  STUDIUM
SPORZADZONEJ NA PODSTAWIE UCHWALY RADY GMINY
KOLACZKOWO NR XXIII/161/2009 Z DNIA 29 KWIETNIA 2009 R.
W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA ZMIANY
STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KOLACZKOWO

Wyznacza si¢ na rysunku studium stanowigeym zalaeznik Nr 3:

— tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz zwigzanej z nimi
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i siedliskowej
z uslugami i nieuciazliwg dzialalnoscia uslugowg M2,

— tereny dzialalnosci gospodarczej z prawem  zabudowy
mieszkaniowej oznaczone symbolem DG/M,

— teren oczyszezalni sciekéow — NO,

— tereny lesne,

— tereny rolniczej przestrzeni produkeyjnej — gruntéw ornych,

— tereny uzytkow zielonych.

Kierunki i wskazniki dotyczjce zagospodarowania oraz uzytkowania

terendw, w tym tereny wylaczone spod zabudowy;
Zaklada si¢ nastepujace preferowane wskazniki zagospodarowania

terenu dla:
a) zabudowy mieszkaniowej:

—  wysoko§¢ nowej zabudowy mnie powinna przekraczaé
2 kondygnacji z poddaszem uzytkowym, w uzasadnionych
kompozyeyjnie przypadkach - 3 kondygnacji,

— zaleca si¢ powierzchni¢ nowych dzialek budowlanych pod
zabudowe jednorodzinng nie mniejszg niz 800 m® dla
zabudowy wolnostojgcej oraz 600 m* dla zabudowy zwartej.
Zabudowa powinna nawigzywac¢ do miejscowych tradycji
budowlanych (linie zabudowy, spadki dachéw, detal
architektoniczny),

— zaleca si¢ wyznaczenie minimum 40% udzialu zieleni w
zagospodarowaniu dzialki budowlanej.

b) zabudowy zwigzanej z dzialalnoscia gospodarcza:

— wysoko§¢ nowej zabudowy nie powinna przekraczaé 20
metrow,

— zaleca sig¢ powierzchnig dzialek nie mniejsza niz 1200 m’,
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4.3.

4.4.

— zaleca si¢ wyznaczenie minimum 20% udzialu zieleni
w zagospodarowaniu dzialki budowlanej.

¢) lokalizacji elektrowni wiatrowych:

—  wysokos¢ elektrowni wiatrowych nie wigksza niz 250 m nad
poziomem terenu,

— oddzialywanie elektrowni wiatrowych nie moze powodowaé
przekroczenia akustyeznych standardow jakosci
srodowiska zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Zakazem zabudowy obejmuje sie tereny lesne oraz tereny uzytkow
zielonych. Na terenie rolniczej przestrzeni produkeyjnej — gruntéow
ornych wprowadza si¢ zakaz wyznaczania nowych terendéw zabudowy
mieszkaniowej oraz terendéw podlegajacych ochronie akustycznej
zgodnie z przepisami odre¢bnymi.

Na terenie lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz zwigzanej z nimi
infrastruktury technicznej i komunikaceyjnej zakazuje si¢ lokalizowanie
nowej zabudowy mieszkaniowej, jednoczesnie dopuszcza @ sie
zagospodarowanie ich w formie terendw rolniczej przestrzeni
produkeyjnej — gruntow ornych oraz terenéw uzytkow zielonych.

W uzasadnionych przypadkach mozna odstapic¢ od stosowania ww.
wskaznikow  zagospodarowania oraz uzytkowania terenu pod
warunkiem, Zze zostanie zachowany lad przestrzenny.

Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego:

Obszar oddzialywania elektrowni wiatrowych nie powinien
wykraczac¢ poza granice terenu lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz
zwigzanej z nimi infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore
okresla zalacznik nr 3.

Na obszarze opracowania powinien by¢ Kontynuowany rolniczy
kierunek zagospodarowania. Ma to zwigzek przede wszystkim
z wystepowaniem gleb o znacznej przydatnosci rolniczej.

Nalezy dgzy¢ do polepszenia jakoseil zasobow waod m. in. poprzez
uporzgdkowanie gospodarki wodno-sciekowe;j.

Do celow grzewczych winny by¢ stosowane paliwa ekologiczne,
Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Rozwdj infrastruktury technicznej powinien by¢ zgodny
z Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej opisanymi
w punkeie 3.7, przy jednoczesnym daZeniu do lokalizacji na terenie
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gminy odnawialnych Zrdédel energii m. im. poprzez lokalizacje

elektrowni wiatrowych.

Elektrownie wiatrowe winny by¢ wlaczone do sieci energetycznej
przy pomocy kablowych linii energetycznych na zasadach okreslonych
przez przepisy odrebne.

Rozwoj systemu komunikacji powinien byé zgodny z Kierunki
rozwoju  komunikacji  opisanymi w  punkcie 3.6 oraz
z uwzglednieniem nastepujgeych ustalen:

— dla istniejgcego przebiegu driog wojewaddzkich nalezy utrzymaé
istniejgce granice pasa drogowego oraz przyjmowaé parametry
techniczne wlasciwe dla drog klasy G,

— obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy
lokalizowaé poza zasiegiem ucigzliwosci drog (jak: halas, drgania
i wibracja, zanieczyszezenie powietrza) okreslonej w przepisach
0 ochronie i Ksztaltowaniu $rodowiska lub w ich zasi¢gu, pod
warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych wznoszonych
obiektéw zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu okreslonego
w tych przepisach oraz w Polskich Normach,

— dostgpnos¢  terenu do dréog wojewddzkich zapewnié
wewnetrznymi ukladami Komunikacyjnymi polgczonymi z tymi
drogami poprzez drogi nizszej kategorii a w przypadku ich braku
bezposrednio z drog wojewddzkich za pomoca istniejacych lub
projektowanych zjazddw. Bezposrednie polaczenie z drogami
wojewodzKimi winno uwzglednia¢ bezpieczenstwo ruchu na tych
drogach (np. budowa lewoskretow, zmiana lokalizacji zjazdéw
przy réwnoczesnej likwidacji zjazdow istniejacych, budowa drog
wewnetrznych itp.),

— zakazuje si¢ lokalizacji parkingéw w pasach drogowych drog
wojewodzKich,

— nalezy ustali¢ linie rozgraniczajgce wzdluz driog wojewodzkich
poza ich pasem drogowym na prowadzenie infrastruktury
technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drég (jak:
kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa
itp.). Dopuszeza sie lokalizacje infrastruktury technicznej
w istniejacym pasie drogowym celem przej$cia poprzecznego lub
celem wykonania przylgceza do istniejgeych urzadzen,

— nalezy zapewni¢ bezpieczefistwo ruchu pojazdéw na
wazniejszych drogach publicznych, w tym bezwzglednie na
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4.5.

4.6.

drogach wojewodzkich nr 441 i 442, poprzez odsunigcie

lokalizacji elektrowni wiatrowych od ww. drég co najmniej

0 wielkos¢ stref potencjalnego upadku wiez elektrowni.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
W odniesieniu do obiektow objetych, zgodnie 2z ustawa

z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabyvtkami

(Dz. U. Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 96 poz. 959, Nr 238, poz.

2390 i z 2006 r. Nr 50 poz. 362, Nr 126 poz. 875), ochrong

konserwatorskqa na mocy wpisu do rejestru zabytkoéw, obowiazujg

nastepujgce ustalenia:

— wszelka dzialalnos¢ inwestycyjna dotyezgea obiektow wpisanych do
rejestru  zabytkéw  wymaga  uzgodnienia ze  strony
Konserwatora Zabytkow,

— lokalizacja obiektow budowlanych w bliskim sasiedztwie obiektow
znajdujacych si¢ w rejesirze zabytkéw wymaga uzgodnienia
z Konserwatorem Zabytkow.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala sig
obowigzek uzgodnienia z Wrydzialem Archeologicznym WUOZ
w  Poznaniu, inwestycji zwigzanych 2z  zagospodarowaniem
i zabudowaniem terenu a wymagajacych prac ziemnych celem
ustalenia obowigzujgcego inwestora zakresu badan archeologicznych
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

W zakresie kierunkéw i zasad ksztaltowania rolniczej i leSnej

przestrzeni produkeyjnej nalezy dazy¢ do:

— utrzymania wysokiego udzialu powierzchni terenéw gruntéw
ornych w strukturze przestrzennej,

— ograniczenia wprowadzania nowe] zabudowy na terenach
gruntéw ornych wysokich klas bonitacyjnych,

— zaleca sie wzbogacenie przestrzeni rolniczej w zadrzewienia

i zakrzaczenia Srodpolne, w tym

e zadrzewienia o funkeji filtru biologicznego towarzyszace
ciekom wodnym, rowom melioracyjnym,

e zadrzewienia izolacyjno — ochronne wokol obiektow
ucigzliwych dla srodowiska i otoczenia,

e zadrzewienia izolacyjno — krajobrazowe w sgsiedztwie trasy
komunikacyjnej o duzym obciazeniu ruchem,

e zadrzewienia przydrozne, srodpolne, przeciwerozyjne.
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4.7.

4.8.

4.9,

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

Ponadto stwierdza si¢ wyst¢powanie gruntéw wymagajacych
uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. Zgody wymagaja tereny inwestyeyjne (zabudowy
mieszkaniowej, uslugowej, dzialalnosci gospodarczej) oraz tereny
lokalizacji obiektow infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,
w tym elektrowni wiatrowych wyznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania  przestrzennego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

Dopuszcza sig realizacje celow publicznych o charakterze lokalnym
na terenie zabudowy mieszkaniowej, dzialalnosci gospodarczej, terenie
oczyszczalni Sciekow oraz terenach komunikacji.

Ponadto dopuszcza si¢ realizacje innych celéw publicznych na
pozostalych terenach wyznaczonych w studium.

Linie rozgraniczajgce obszardw, na ktorych beds realizowane
inwestycje celow publicznyeh zostang wyznaczone w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie opracowania nie wystepuja obszary na ktorych
rozmieszczone begda inwestycje celu publicznego o ponad lokalnym
Znaczeniu,

Na terenie opracowania nie wystepuja obszary, dla ktérych
obowiazkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych oraz nie wyznacza
sie¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci. Nie zaklada si¢ wyznaczenia obszaréw lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’.

Na terenie opracowania nie wystepujg obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

Na terenie opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary, dla ktérych
wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny.

Na teremie opracowania nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady
i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow
zaglady (Dz, U, Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153,
poz. 1271).

Na terenie opracowania nie wystepujg tereny zamknigte.
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4.14.Na terenie opracowania nie wystepuja obszary wymagajace
przeksztalcen, rehabilitacji lub rewitalizacji.

4.15. Na terenie opracowania nie wystepuja obszary problemowe.

4.16. Obiekty o wysokosci rownej i wiekszej jak 50 m n.p.t. wymagajg
zglaszania przed wydaniem pozwolenia na budowe do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — Wydzial Lotniskowy.
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5. USTALENIA ZMIANY STUDIUM SPORZADZONE NA PODSTAWIE
UCHWALY NR XIV/83/2007 RADY GMINY KOEFACZKOWOQ Z DNIA
28 GRUDNIA 2007 R. W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO
SPORZADZENIA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOEACZKOWO -
OBSZAR CZESCI WSI SPEAWIE.

3.1. Wies Splawie — zmienia si¢ dotychczasowe przeznaczenie terendw
rolnych, niewielki teren lasu, rowy melioracyjne oraz teren nieuiythow
na teren eksploatacji kruszywa poloione w poludniowej czesci wsi Splawie —
oznaczone na zalgcezniku graficznym symbolem — 11 PG.

Uwarunkowania wynikajgce z zapisow ari. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu prrestrzennym

1. Dotychczasowe prieznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:

- dotychczasowe przeznaczenie to teren uzythéw rolnveh, teren lasu, rowow
melioracyjnych oraz tereny nieuzytkow,

- fteren polozony w poludniowej czesci wsi Splawie w obszarze
potencjalnego wystgpowania zloza kruszywa naturalnego przewidzianego
do eksploatacji, w sgsiedztwie istniejgcej powierzchniowej eksploatacyi
kruszywa naturalnego,

- teren dostgpny jest z drogi wewnetrznej, posiadajgcej polgczenie
z drogq powiatowg nr 2904P,

- uzbrojenie techniczne przebiega w drodze powiatowej nr 2904P,
w ktoref zlokalizowano: sie¢ wodociggowq, linig elektroenergetyczng oraz
siec telekomunikacying.

2, Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony:

- obecnie teren jest niezabudowany, niezurbanizowany,

- czesSe ferenu stanowiq odfogowane uzytki rolne,

3. Stan srodowiska, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
Jakosei zasobow wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

- elementy srodowiska przyrodniczego scharakiervzowano na podstawie:
wRaport o oddzialywaniu na srodowisko wydobywania kopaliny ze zioza
kruszywa naturalnego SPEAWIE KS — IV”, §t. Dabrowski, J. Wiodarczak,
Wielkopolskie Przedsigbiorstwo Geologiczne Romana Kinasa, Lubon,
Poznan, kwiecien 2008,
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teren polozony jest na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
SDoling Smdkowej Warty” PLB 300002 | obszarze majgcym znaczenie
dla Wspolnoty ,, Ostoja Nadwarcianska” PLH 300009,

wg podzialu geomorfologicznego Polski teren polozony jest na obszarze
Pradoliny Warciansko — Odrzanskiej, w dolinie rzeki Warty stanowigcej
korvtarz ekologiczny o znaczeniu krajowym, stanowi fragment terasy
srodkowej Pradoliny,

teren jest plaski, wyniesiony ok. 78,0 — 79,0 m n.p.m.,

wg ewidencji gruntéw teren stanowig grunty orne, lgki | pastwiska [V, V,
VI klasy bonitacyinej, odcinki dwdéch rowow melioracyjnyeh i enklawa
lasu, grunty rolne nie sqg uzytkowane rolniczo, a rowy nie peinig swoich
Jfunkeji — z wwagi na ich zanik w terenie,

poziom wod gruntowyeh wystepufe na glebokosei 3 m p.p.t.,

tereny pradoliny w rejonie Splawia polozone w obrebie glownego
zhiornika wod podziemnych GZWP 130 — Pradolina Warszawsko —
Berlinska, nie zostaly wigczone do czesci wymagajgeej szczegdlnej
aochrony,

kopaling glowng zioza stanowi kruszywo naturalne piaskowe,
reprezentowane przez piaski o zmiennej granulacji, zasoby mozliwe do
wydobycia zloza wynoszg ok. 385 tys. m3,

udokumentowany teren zloza o pow. 6,2 ha stanowi , projektowany”
obszar gérniczy kruszywa naturalnego — na podstawie: ,, Dokumentacja
geologiczna zloza kruszywa naturalnego Splawie KS — V" w kat. St
Dgbrowski, J. Wiledarczak. Wielkopolskie Przedsigbiorstwo Geologiczne
Romana Kinasa, Lubon. Poznan kwiecien 2008.

4. Stan  dgiedzictwa  kulfturewego i zabytkow oraz débr  kultury
wspolezesnej:
- na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obiekty zabytkowe oraz
dobra kultury wspdlczesnej,
- wystgpujgee nie w peini rozpoznane zasoby archeologiczne wymagajqg
weryfikacyi.
5. Warunki i jakosé Zycia mieszkaricow, w tym ochrony ich zdrowia:
- na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujq obiekty zagrazajgee
zdrowiu lub Zyciu mieszkancow.
6. ZagroZenie begpieczenstwa ludnosci i jej mienia:

niebezpieczenstwo powodzi i zagrozenie osuwaniem sig mas ziemnych
nie wyslepuje.
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7 Potrzeby i mozliwesci rozwoju gminy:

- wystgpita potrzeba udostepnienia dalszych terencw na cele eksploatacji
kruszywa, w  bezposrednim  sqsiedztwie istniejqcej  eksploatacji
powierzchniowey,

- Istniejq przestrzenne | gospodarcze mozliwosci lokalizacji wnioskowanego
przedsigwzigcia, co stanowic bedzie kontynuacje [ rozwiniecie istniejgcef
funkeji powierzchniowej eksploatacji kruszywa, a takie zostang spetnione
oczekiwania inwestora.

8. Stan prawny gruntow;

- teren objety zmiang Studium jest wiasnoscig prywatng.
9, Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie priepisow
odrebnych:

- teren objety zmiang Studium polozony jest w zasiggu obszardéw objetych
ochrong prawng (ustawa o ochronie przyrody Dz, U. z 2009 r. Nr 1531,
poz. 1220) na obszarze  specjalnej ochrony ptakéw Natuwra 2000
LDoling S}'Gdﬁmwej Warty” PLB 300002 powolanym rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008 r. zmieniajgce
rozporzqdzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 (Dz. U, Nr 198, poz. 1226) oraz obszarze majgcym znaczenie dia
Wspdlnoty ,, Ostoja Nadwarcianska" PLH 300009
- zloze Splawie [V polozone jest takze w dolinie rzeki Warty stanowigcej
korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym pomiedzy dwoma parkami
krajobrazowymi Nadwarcianskim i Zerkowsko — Czeszewskim,
10. Wystepowanie obszardw naturalnych gagroZen geologicznych:
- na obszarze opracowania nie wystepujq zagrozenia geologiczne.
11.  Wystegpowanie udokumentowanych zio: kopalin oraz zasobdw wéd
podziemnych:
- ha fterenie wystepujq udokumentowane zioza kopalin  kruszywa
naturalnego — zloze ,, SPLEAWIE KS - IV,
- teren objety opracowaniem nie jest wigczony do czesci GZWP 150 —
Pradoling Warszawsko — Berliiska, wymagajqeej szczegdlnej ochrony.
12.  Wystepowanie fterendw gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych:
- na obszarze objetym zmiang Studium nie zostal wyznaczony teren
gorniczy.
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13.

Stan systemow komunikacji i infrastrukiury fechnicznej, w tym stopnia

uporzgdkowania gospodarki wodno — Sciekowej, energetyki oraz gospodarki

odpadami:

14,

teren objety zmiang studium dostepny jest bezposrednio z drogi
wewnetrznej majgceej polgezenie z drogq publiczng — drogg powiatowq
nr 2904P,

sie¢  wodocigeowa, sie¢ elektroenergetyczna nn, sie¢ telefoniczna
polozone sq w drodze powiatowej nr 2904P,

odpady komunalne deponowane sq na skladowisku  gminnym
w Galezowicach.

Zadani stuigce realizacji ponadlokalnych celow publicznych:

na terenie objetym zmiang Studium nie wyznaczono tego typu zadain.
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Kierunki wynikajgce 7z zapiséw art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu prrestrzennym.

; Kierunki zmian w strukturze przestrgennej gminy oraz w prieznacieniu
terenow:

- na obszarze objetym zmiang Studium, oznaczonym symbolem graficznym
[1PG, zmienia sig dotychczasowe przeznaczenie terenow uzyikéw rolnyech
o mniefszef przydatnosci dla rolnictwa oraz niewielki teren lasu, rowy
melioracyjne i tereny nieuzytkow na cele powierzchniowej eksploatacji
kruszywa.

2 Kierunki i wskainiki detyczqce zagospodarowania oraz uiythowania
terendw, w tym tereny wylgczone spod jabudowy:

- kierunki i wskazniki zagospodarowania terenu bedg wynikaé z koncesji i
planu ruchu zaldadu gdrniczego,

- nalezy  zapewni¢  prawidiowe i  racjonalne  gospodarowanie
powierzehniowg eksploataciq kruszywa.

5 Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony
preyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

- eksploatacje zloZa nalezy prowadzié zgodnie z warunkami okreslonymi
w decyzji o Srodowiskowych wwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia oraz zgodnie z Raportem o oddziabywaniu na srodowisko
wydobywania kopaliny ze zloZza kruszywa naturalnego ,, Sptawie KS — V",

- prace eksploatacyine nalezy prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow
trwajgcym od 15 marea do 13 lipea,

- materialy i substancfe moggce mieé negatywny wphw na srodowisko
gruntowo — wodne, nalezy magazynowaé na szczelnie izolowanym
podiozu,

- prace naprawcze [ konserwacyjne maszyn pracujgeyeh na terenie kopalni
wykonywac w wyznaczonyeh miejscach, ktdre nalezy zabezpieczyé przed
przedostawaniem sie substancji ropopochodnej do gruntu,

- nalezy zachowac pasy ochronne zgodnie z Polskq Noring wzgledem uzytku
lesnego, terenow uzytkow rolnyeh, terenow kopalnianych i drogi lokalne;j,

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej:

- dla ochrony dziedzictwa kulturowego wustala sie w obrebie
szerokoplaszczyznowego zadania inwestycyinego, obowigzek
przeprowadzenia:

o rozpoznawczych badan powierzchniowo — sondazowych,
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6.

0 ratowniczych badan wykopaliskowyeh wyprzedzajgeyeh inwestycje
na wyiypowanyeh stanowiskach archeologicznyveh,

o badan archeologicznych na nowych obiektach archeologicznyeh,
0 stalego nadzoru archeologicznego podczas odhumusowywania
ferenu,

wszystkie prace archeologiczne muszg byé uzgodnione z Wojewodzkim
Urzgdem Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe,

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
obstuge terenu przewiduje si¢ z drogi wewnetrznej, ktéra lgezy sie drogg
powiatowqg nr 2904P,

zaopairzenie w wodg i energig elektryczng przewiduje sie z istniejgcyeh
z sieci na warunkach okreslonych przez gestorow sieci,

scieki  bytowe nalezy  gromadzi¢c w  szezelmyeh  zbiornikach
bezodplywowych i okresowo wywozonyeh przez koncesjonowanego
przewoinika do miefsc wskazanych przez stuzby sminne,
zagospodarowanie wod opadowyeh i roztopowych nalezy rozwigzal
w obrebie planowanej eksploatacji kruszywa, zgodnie z przepisami
odregbnymi, .

odpady komunalne nalezy gromadzi¢ selektywnie w wyznaczonyeh
miejscach oraz zagospodarowac zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami | przepisami odrebnymi,

odpady powstate w procesie produkcyjnym oraz odpady niebezpieczne
nalezy — gromadzi¢c  w  miejscach  wyznaczonych,  wtylizowad
i zagospodarowaé albo przekazywaé do odzysku lub unieszkodliwiania
zgodnie z przepisami odrebnymi,

masy nadktadu ztoza wykorzystaé do lagodzenia skarp kosicowych,
pozostalg sie¢ infrastrukturalng nalezy realizowaé na warunkach
okre§lonych przez gestoréw sieci.

Obszary, na kidrych rozmieszezone bedg inwestycje celu publicznego

o ghaczeniu lokalnym:

7.

- naobszarze objetym zmiang Studium nie przewiduje sie.

Obszary, na kiérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie 7 ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddziwa oraz z ustaleniami programéw, o kidrych mowa
w ard. 48 ust. 1:

na terenie objetym zmiang Studium nie przewiduje sie.
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3. Obszary, dla kidrych obowigzkowe jest stworzenie miejscowych plandw
zagospodarowania przesirzennego na podstawie priepisdw odrebnych, w tym
obszary wymagajgce prieprowadzenie scaleri i podziatu nieruchomosci, a takie
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedaly powyiej
2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznych:

- dla terenu objetego zmiang Studium nie przewiduje sie.

9. Obszary dla kidrych gmina zamierza sporzgdzic miejscowe plany
zagospodarowania  priestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
prieznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne:

- fleren objety zmiang Studium nie wymaga sporzqdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

10.  Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej priestrzeni
produkcyjnej:

- do czasu realizacji inwestycji grunty rolne pozostajq w dotychczasowym
uzythowaniu,

- nie ustala sig kierunkéw i zasad ksztaltowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej.

11.  Obszary naraione na niebegpieczeristwo powodzi i osuwania sig mas
ziemnych:
- nalezy zabezpieczy¢ teren wyrobiska przed osuwaniem sig mas ziemnych.
12, Obiekty, dla ktérych wyznacza sig w zlozu kopaliny filar ochronn e

- naferenie zmiany Studium nie wystepujq tego typu obiekty.
13.  Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgee
na nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z
priepisami ustawy z dpnia 7 maja 1999 r. o ochronie ferenéw bylych
hitlerowskich terenéw zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113,
poz. 984 i Nr 153, poz. 1271):

- naterenie objetym zmiang Studium nie wystepujq tego typu obszary.
14.  Obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji:

- po zakenczeniu eksploatacji powstale wyrobisko nalezy zrekultywowac
zgodnie z decyzjq o Srodowiskowych wwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsigwziecia.

15.  Granice terendw zamknigtych i ich stref ochronnych:

- na terenie zmiany Studium nie wystgpujg tereny zamkniete.

16.  Inne obszary problemowe, w zaleinosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgeych w gminie:

- ha lterenie objetym zmiang Studium nie wystepujq obszary problemowe.
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6. USTALENIA ZMIANY STUDIUM SPORZADZONE NA PODSTAWIE
UCHWALY NR XX/136/2008 RADY GMINY KOLACZKOWOQO Z DNIA
27  LISTOPADA 2008 R W  SPRAWIE  PRZYSTAPIENIA
DO SPORZADZENIA CZESCIOWEJ ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KOLACZKOWO.

6.1. Wies Kolaczkowo — zmienia si¢ dotychczasowe prieznaczenie dzialek
o nr ewid, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 333, 334, 333, 336, 337, 338, 316, 317,
318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 325. 7 terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na tereny ogridkow dziatkowych — oznaczone na zalgezniku
graficznym symbolem 1 ZD.

Uwarunkowania wynikajgce z zapisow art. 10 wust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennynt.

1. Dotyelhiczasowe prieznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:

- dotychczasowe przeznaczenie w Studium wwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego to teren zabudowy mieszkaniowe]
Jednorodzinnej,
infrastruktura techniczna - sie¢ wodociggowa, elektroenergetyvezna nn

i telekomunikacyjna przeprowadzona jest w ul. Ogrodowej w Kolaczkowie
bezposrednio sgsiadujgcej z terenem objetym zmiang Studim,

- wulicy Szerokiej znajduje sie kanalizacja sanitarna @ 250 mm.

2 Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony:

- obecnie feren zagospodarowany jest w formie malveh ogrodiow
dzialkowyeh z  niewielkimi  altankami o  charakterze  budynkow
gospodarczych,

- obszar polozony jest przy drodze dojazdowej, w sqsiedztwie cmentarza,
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz parku.

3. Stan srodowiska, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, priyrody
i krajobrazu kulturowego:

- feren stanowi fragment wysoczyzny morenowef falistej, o wysokosci ok, 98
m n.p.m. Poziom wody gruntowej zalega na glebokosci ok. 2 m p.p.1.
Gleby terenu wnioskowanego to gleby bielicowe 5 i 6 kompleksu glebowo
— rolniczego, przeksztafcone aniropogeniczne,
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4.

obszar objety zmiang Studium stanowig ogrédki dzialkowe, wystepuje
tutaj roslinnos¢ synantotropijna utrzymywana dzigki cigglej ingerencyi
cziowieka,

teren jest dobrze nasloneczniony i przewietrzony, predystynowany dla
zachowania zieleni wrzqdzonej i pelnienia funkcji rekreacji dziennej,
obszar objety opracowaniem od wschodu sgsiaduje z zabytkowym parkiem
dworskim z polowy XIX w. — dlatego planowane zagospodarowanie
zieleniq umozliwi  ochrong krajobrazu  kulturowego omawianego
Jragmentu miejscowodei,

Stan  dziedzictwa  kulturowego i zabytkow oraz  doébr  kultury

wspolczesnej:

- na terenie objetym zmiang Studium zabytki i dobra kultury wspétczesnej

nie wystepujag,

- w poblizu znajduje sig kosciol pw. $§. Szymona i Judy Apostola (wpisany

do rejestru zabytkow pod numerem 424/4) oraz ementarz, ponadto

w sgsiedziwie znajduje sie dwdr (wpisany do rejestru zabytkow pod
numerem 2321/4), oficyna, stajnia (wpisane do rejestru zabytkow pod
numerem 23200/A4) oraz park (wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem
1992/4).

Warunki i jakos¢ gycia mieszkaricow, w tym oclrony ich zdrowia:

na terenie objetym zmiang Studium brak jest obiekiéw zagrazajqcych
zdrowiu lub Zyciu mieszkancow,

teren polozony jest w strefie projektowanej lokalizacjii — poszerzenia
cmentarza,

Zagroienie bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia:

niebezpieczenstwo powodzi [ zagrozenie osuwaniem sig mas ziemnych nie
wystepufe na terenie objetym zmiang Studium.

Potrzeby i moiliwosci rozwoju gminy:

we wsi gminnej Kolaczkowo wystepuje potrzeba podniesienia standardu
osiedlericzego poprzez umozliwienie mieszkaricom wsi realizacji rekreacji
codziennej na terenie zielonyeh ogrodkow dziatkowyeh,

mozliwosci  realizacji poprawy standardu zamieszkania sq realne,
poniewaz obszar jest uzytkowany zgodnie z kierunkowq funkcjq terenu.
Stan prawny gruntow:

feren objety zmiang Studium jest wilasnoscig gminy | czesciowo
wiasnosdcig prywatng.

10



9, Wystgpowanie obiektow i terendow chironionych na podstawie priepiséw

odrebnych;
- na terenie objetym zmiang Studium nie wysigpujg tego typu obiekiy i
tereny.
10. Wystepowanie obszardw naturalnych zagroien geologicznych:

- na terenie objetvm zmiang Studium nie wystepujq tego typu zagrozZenia,

11, Wystepowanie udokumentowanych zioi kopalin oraz zasobow wdd
podziemnych:

- na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujq udokumentowane zloza
kopalin oraz nie wystepufq giowne zbiorniki wod podziemnych (GZWP).

12, Wystepowanie terendow gorniczych wyznaczonych na podstawie
priepisow odrebnych:

- ha obszarze opracowania nie wystepujq tereny gérnicze.

13.  Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzqgdkowania gospodarki wodno — Sciekowej, energetyki oraz gospodarki
odpadami:

- teren objety zmiang studium dostepny jest z drog wewnetrznyeh majgcych
polgczenie z drogami publicznymi — drogg gminng i drogg wojewodzkg
nr 442 relacji Wrzesnia - Kalisz,

- sie¢  wodociggowa,  sie¢  elekiroenergetyczna  wnn oraz  siec
telekomunikacyina poprowadzona zostala w drodze wewnetrznej — ulica
Ogrodowa,

- wulicy Szerokie] znajduje sig kanalizacja sanitarna € 250 mm,

- odpady komunalne deponowane sq na skladowisku w Galezowicach.

14.  Zadani sluigce realizacji ponadiokalnyeh celow publicznych:

- na terenie opracowania nie wyznaczono tego typu zadan.
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Kierunki wynikajace 7 zapisow art. 10 wust. 2 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu priestrzennym.

1 Kierunki zmian w strukturze priestriennej gminy oraz w prreznacieniu
lerenow:

- na obszarze objetym zmiang Studiwm, oznaczonym symbolem graficznym
IZD, :zmienia sig dotychezasowe przeznaczenie terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny ogrodkow dziatkowych.

2, Kierunki i wskainiki dotyczgce zagospodarowania oraz uiytkowania
terenow, w tym rtereny wylgczone spod zabudowy:

- wyznacza sig teren na cele ogrodiow dziatkowych,

- ustala sie dia terenu 1 ZD:

0 zachowanie istniejgeyeh podziatow,
0 maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki — 25 m2,
0 minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70 “pow. dzialki,

0 budynki gospodarcze — altany o wysokosci I kondygnacji, dachy
plaskie i strome,

- w zagospodarowaniu terenow ogrodkow dzialkowych nalezy ograniczyc
uszezelnienie terenu, tak by zachowaé prawidiowe funkcjonowanie
elementow srodowiska przyrodniczego,

- zagospodarowanie oraz urzqdzenie terenow ogrodkow dzialkowych nalezy
ksztaltowac w sposob zapewniajgey zachowanie przepisow odrebnych.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasebéw, ochreny

pryrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

- w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic sgsiedztwo cmentarza,

- w zakresie ochrony jakesci wod podziemnych [ powierzehniowych
zakazuje sie odprowadzania Sciekow bytowyveh oraz zanieczyszezonych
sciekéw w postaci wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu
[ wod powierzchniowyeh,

- odpady nalezy gromadzié selektywnie w wyznaczonyeh miejscach oraz
zagospodarowac zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i
przepisami odrebnymi.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspdlczesnej:

- na obszarze objetym Studium nie wystepujg obiekty oraz dobra kultury
wspolczesne].
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5 Kierunki rogwoju systemdw komunikacji i infrastruktury technicine;j:

- obstuge terenu przewiduje si¢ z drogi wewnetrznej,

- Zaopatrzenie w wodg i energie elekiryczng przewiduje sie z istniejgeyeh
sieci poprzez realizacje przylgezy,

- Scieki  bytowe nalezy  gromadzi¢ w  szezelnveh  zbiornikach
bezodphwowych i okresowo wywozonych przez koncesfonowanego
przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby gminne,

- odprowadzanie wod opadowych | roztepowych nalezy realizowad
powierzchniowo lub zorganizowanym systemem do sieci, zgodnie =
przepisami odrebnymi,

- pozostalg sie¢ infrastrukturalng naley realizowaé na warunkach
okreslonych przez gestoréw sieci,

- dla celow grzewczych dopuszcza sig stosowanie paliw plynnych, gazowyeh
i stalych (np. biomasa, drewno) charakteryzujgeych sie najnizszymi
wskaznikami emisyinymi lub wykorzystanie alternatywnych #rédet energii.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bgdg inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:

- na obszarze objetym zmiang Studium nie przewiduje si¢ tego tvpu
Inwestycyi.

7 Obszary, na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o
ghaczeniu ponadlokalnym, zgodnie 7 ustaleniami planu zagospodarowania
priesirzennego wojewddziwa oraz 7 ustaleniami programow, o ktdrych mowa w
art, 48 ust. 1:

- na terenie objetym zmiang Studium nie przewiduje sie tego typu
inwestycji.

8. Obszary, dla ktdrych obowigzkowe jest stworzenie miejscowych plandw
zagospodarowania prrestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajqce przeprowadzenie scaleni i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyiej
2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznych:

- dla terenu objetego zmiang Studium nie przewiduje sie.

9. Obszary dla ktdrych gmina zamierza sporzqdzié miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany

przeznaczenia gruntow rolnyeh i leSnyeh na cele nierolnicze i nielesne:

- dla obszaru objetego zmiang Studium nie przewiduje si¢ sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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0. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrieni
produkcyjnej:

- na terenie objetym zmiang Studium nie przewiduje sie rolniczej i lesnef

preestrzeni produkcyjnej.

11.  Obszary naraione na niebezpieczeristiwo powodzi i osuwania si¢ mas
giemnych:

- na terenie objetym zmiang Studium nie wystepijq tego typu obszary.
12, Obiekty, dla ktoryeh wyznacza sig w ztoiu kopaliny filar ochronny:

- na obszarze zmiany Studium nie wyznaczono filarow ochronnych w zlozu

kopaliny.

13.  Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na
nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie 7 przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich terenow
zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz 7 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.
1271):

- na terenie opracowania zmiany Studium nie wystepiujq tego typu obszary.
14, Obszary wymagajgce prieksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji:

- na obszarze opracowania nie wystepujg tego typu obszary,
15.  Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych:

- na terenie objetvm zmiang Studium nie wystepujq tereny zamkniete.
16.  Inne obszary problemowe, w zaleinosci od wwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgeyeh w gminie:

- na terenie opracowania zmiany Studium nie wysiepujg obszary

problemowe.
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6.2.

Wies Kolaczkowo — zmienia si¢ dotychczasowe przeznaczenie dzialki

nr ewid. 160/3 z terenu zabudowy mieszkaniowej na feren cmentarza —
oznaczony na zalgczniku graficznym symbolem 2 ZC,

Uwarankowania wynikajace z zapiséw art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu priestriennym.

1‘

&

Dotychezasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:
Kotaczkowo

dotychczasowe przeznaczenie w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego to teren zabudowy mieszkaniowej,
obecnie teren jest niezabudowany,

teren polozony w poblizu uzbrojenia technicznego, ktére przebiega w ulicy
Ogrodowej, a takze Wrzesivskiej, w kidrej zlokalizowano sieé
wodociggowg, elektroenergetyczng nn i sieé telekomunikacyjng.

Stan tadu przestrzennego i wymogow j