UCHWALA NR V111I/46/2011
Rady Gminy Kolaczkowo
z dnia 28 czerwea 2011 r.

w sprawie:  zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
eminy Kolaczkowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. I 1 art, 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 1.
o samorzadzie sminnym (tekst jednolity: Dz, U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1391. Dz. U. 22002 r..
Nr 23. poz. 220: Nr 62. poz. 558; Nr 113, poz. 984: Nr 153, poz. 1271: Nr 214, poz. 1806:
Dz U2 2003 r.. Nr 80. poz. 717: Nr 162, poz. 1568: Dz. U. z 2004 r.. Nr 102, poz. 1035
Nr 116, poz. 1203: Dz. U, z 2005 r.. Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457: Dz, U. z 2006 1.,
Nr 17. poz. 128: Nr 181, poz. 1337; Dz. U. z 2007 r., Nr 48, poz. 327: Nr 173, poz. 1218:
Dz 1. 22008 r.. Nr 180. poz. 1111; Nr 223, poz. 1458: Dz. U. z 2009 r.. Nr 52. poz. 420
Nr 137, poz. 1241: Dz. U, z 2010 r., Nr 28. poz. 142: Nr 28. poz. 146: Nr 40, poz. 230
Nr 106, poz. 675. Dz, U. z 2011 r., Nr 117. poz. 679) oraz na podstawie art. 21 ust.] pkt 2
jart.2] ust.3 Ustawy z dnia 21.06.2001 r. 0 ochronie praw lokatordow. mieszkaniowym
zasobie gmimy i o zmianie kodeksu cywilnego (teks jednolity: Dz U. z 20035 r.
Nr 69, poz. 626: Dz, U, z 2006 r., Nr 86, poz. 602; Nr 167. poz. 1193: Nr 249. poz. 1833
Dz. U. 22007 r.. Nr 128, poz. 902; Nr 173. poz. 1218; Dz, U. 22010 r.. Nr 3. poz.- 13)
Rada Gminy Kolaczkowo uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§1.1 Uchwala ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu gminy Kolaczkowo. w sklad
kiorego wehodzg lokale wymienione w art. 20 ust.l ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r.
o ochronie praw lokatordw. mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu eywilnego,
§1.2 Gmina Kolaczkowo zawiera umowy najmu lokali na ezas nieoznaczony. a umowy najmu
lokali socjalnvel | zamiennych na czas oznaczony. 7 zastrzezeniem ust. 3.

§1.3 Gmina Kolaczkowo nie zawiera umow najmu lokali na czas nieoznaczony. umaow najmu
lokali socjalnyeh i zamiennyeh na ezas oznaczony z osobami, kidre byly wlascicielarm lokali
| przeniosly ich wlasnosé na inne osoby.

Rozdzial 2
Wysokoseé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanic w najem
lub w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego,
oraz wyvsoko§¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacyg zastosowanic obnizek ezynszu.

§2.1 CGmina Kolaczkowo zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw  domowyeh
o niskich dochodach.
§2.2 Przez niskie dochody nalezy rozumiec:

I. dla osob ubiceajacyveh sie o oddanie lokali w najem. jezeli sredni miesieezny dochod
brutte na  czlonka gospodarstwa domowego w  okresic  tzech  miecsiecy
poprzedzajacyeh zlozenie wniosku. nie przekracza:
aj 150 % najnizszej emerviury w gospodarstwie jednoosobowym.

b LO0 % najnizsze] emerytury w gospodarstwie domowym wicloosobowym.



2. dla osob ubiegajgeveh sie o oddanie w najem lokalu socjalnego. jezeli sredni.

miesigezny dochéd brutto na czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech

miesieey poprzedzajacych zlozenie wniosku. nie przekracza:

aj 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowvn,

b) 73 %0 najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

3. Z tytutu najmu lokali najemca zobowiazany jest oplacaé czynsz oraz ponosic nne
nplah'

§2.3 Za dochod uprawniajacy do przyznania lokalu na czas nieoznaczony i czas OZNACZOoN
uwaza sig dochod w rozumieniu ustawy o dodatkach mieszkaniowyceh, Za dochod uwaza sig
wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu skladek
na ubezpicczenie emervialne 1 rentowe oraz na ubezpicczenie chorobowe. okreglonyveh
W przepisach o systemie ubezpieczen spolecznych. chyvba. ze zostaly zaliczone do kosziow
uzyskamia preychodu. Do dochodéw nie wlicza sie dodatkow dla sierot. zasilkow
piclegnacyinyveh. zasilkow okresowych z pomocy spolecznej. jednorazowveh $wiadezen
pienieznyeh i $wiadezen w naturze z pomocey spolecznej oraz dodatku mieszkaniowego.
§2.4 Przes “Obr}[}ddrﬁ[“(} domowe rozumie sie najemee samodzielnie zajmujacego lokal
lub najemee. jego malzonka i inne osoby wspélnie z nim stale zamieszkujace i gospodarujgee.
ktore swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa tego najemcy.
§2.5 Doched z gospodarstwa rolnego ustala sie na podstawie powierzehni eruntow
w hektarach przeliczeniowyceh 1 przeciginego dochodu z 1 ha przeliczeniowege ostainio
oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystveznego w Drzienniku Urzedowym
Rzeczypospolite] Polskiej .Monitor Polski™,
§2.6 Przez najnizsza emervture rozumie sie kwote najnizszej omerviury okreslona
w Komunikatach Prezesa Zakladu Ubezpicczen Spu}cumch oglaszanmveh w Dzienniku
Lrzedowym RP “Monitor Polski™.
§2.7 Do dochodu zalicza sie dochdd uzvskiwany przez wnioskodawee 1 czlonkow jezo
rodziny zeloszonyeh do wspolnego zamieszkiwania.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§3.1 Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawee do ich poprawy uwaza sig:

I zamieszkiwanie w lokalu. w ktorym powierzehnia pokoi przypadajaca na ceonka
gospodarsiwa domowego najemey  jest mmniejsza niz 3 m? w pospodarstwic
wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowyn.

Z. zamicszkiwanic  w  lokalu.  ktory  ze wzgledu na  jeso  polozenic
(hondyunacje ). wyposazenie lechniczne, wielkosé — nie jest odpowizdni dla najemey
lub osdb wspalnie zamieszkujacych z powodu podesziego wicku tych osdb. schorzer
narzadow ruchu lub niepetnosprawnogel w stopniu znacznym w rozumieniu przepison
ustawy z dma 27 sierpnia 1997 r.. o rehabilitacji zawodowej i spoleczne] oraz
zatrudnianiu 0séb niepelnosprawnyveh.

§3.2 Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1 nie musza bvé spelnione lgeznie,



Rozdzial 4
Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nicoznaczony i lokalu socjalnego.

§4.1 Lokal wchodzgey w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moze by¢ oddany w najem
osobie pelnoletniej. ktora oprocz spetnienia kryteriow dochodowyeh okreslonyeh w niniejsze]
uchiwale, zamieszkuje na terenie gminy w lokalu. w ktdrym powierzchnia pokoi przypadajaca
na czlonka gospodarstwa domowego najemcy jest mmiejsza niz 3 m* w gospodarstwie
wieloosobowym i 10 m* w gospodarstwie jednoosobowym.
§4.2 Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony przysiugujc
osobom:

1. oczekujgevm na lokal socjalny na podstawie prawomocnych orzeczen sadowyceh,

2. posiadajacvm wvtul prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbiorki

w zwiazku ze stwierdzeniem tego faktu przez organ nadzoru budowlanego,

3. zamieszkujacym w lokalu zamiennym przez czas dluzszy niz rok z powodu koniecznej
naprawy lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu.

4. pozbawionym lokalu w wyniku klesk zywiotowveh lub zdarzen losowych.

5. ktore pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemee.

6. zakwalifikowanym do otrzymania lokalu wytypowanego do remontu na koszt
przyvszlego najemey.
ktore podjely sie dokonania nadbudowy Iub rozbudowy obiekiow budowlanych
stanowiaeveh wlasnosc gminy.
§4.3 Pienwszenstwo zawareia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony przyvsluguje
esobon:

1. wstosunku do ktéryeh sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

2. pozbawionym lokalu w wyniku klgsk zywiolowych lub zdarzen losowyeh,
§4.4 Umonve najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony. nie krolszy niz jeden
rok. Umowe najmu lokalu socjalnego prrediuza sie na nastepny okres. jevcli najemes nadal
znajduje sic wosvtuacii uzasadniajacej zawarcie umowy. U. spelnia Rryvteria uchwaly
olaeslajace uprawnicenia do wynajecia lokalu socjalnego.. a ponadto:

. mie zalega 7 oplatami za lokal.
przestrzesa zasad regulaminu porzadku domowego.
utrzyvmuje lokal w nalezvtym stanie.
§4.5 Odmowa przyviecia przez wnioskodawee dwoch kelejnyeh praydzielonveh  Jokal
mieszkalmyveh Tub nie przyvstgpienie do zawarcia umowy najmu ber usprawiedliwioney
przvezyny w o terminie 14 dni od  otrzvmania  przydzialu  powoduje  utrate  prawa
do prevdzielonego lokalu 1 skreslenie danej osoby z listv. o Ktore] mowa w §6.8 zachowujac
prave do ponownego ublegania sie o umieszezenie na liscie. zgodnie z zasadami przyietymi
ninigjsza uchwala.

Lad It

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych
w sklad micszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomicdzy najemcami lokali
nalezaeyeh do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§5.1 Zamiana lokali wchodzgeyeh w sklad zasobu dokonywana jest wylacznie na pisemny
wniosek Najemeow,

§5.2 Zamiana lokali wehodzacveh w sklad zasobu wymaga zgody Wajta Gminy Kolaczkowo
po uprzednim uzyskaniu opinii Komisji ds, mieszkaniowych.



§5.3 Najemcy lokali moga dokonywaé zamiany Jokali wchodzacyeh w sklad rasobu
jezeli przemawiaja za tym  wzgledy: zdrowotne. rodzinne.  spoleczne 1 materialne.
oraz zachowane sa kryvteria dotvezace powierzehni lokalu okreslone w niniejszej uchwale.
§5.4 W przvpadku zamiany lokali pomiedzy najemcami, z ktoryeh chociaz jeden zalega
z zaplalg czynszu i innych oplat. zgoda Wajta Gminy Kolaczkowo na zamiang moze bié
wiyrazona po dokonaniu splaty tveh naleznosci.

§5.5 Zamiana lokalu obecnie zajmowanego na lokal o wyzszym standardzie dokonyvwana jest
po spelnieniu nastepujacyeh warunkow:

1. najemea otrzymal pozytywng opinie zarzadey dotychezas zajmowanego lokalu
dotyezaca regularnego oplacania czynszu (brak zaleglosci w oplacaniu czynszu przez
okres 12 miesiecy poprzedzajacyeh datg zlozenia wniosku).

2. najemca otrzymal pozytywna opini¢ zarzadey dotychczas zajmowanego  lokalu
dotvezaca dbalosei o lokal.

83,6 Wehodzacy w sklad mieszhaniowego zasobu gminy lokal lub jego czese moze e
oddany do begplmneso uzywania albo podnajety jedynie na podsiawie pisemng] suody
Wajta Gminy - Kolaezkowo  przy  zastosowaniu - kryvteriow dochodowyveh  okreslonyveh
w powyzsze) uchwale. Podnajecie lokalu lub mieszkania bez zgody moze spowadowac
nutvehmiastow e rozwinzanie umowy najmu,

Rozdzial 6
Trvh rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany
na czas nieoznaczony i 0 najem lokali socjalnych
oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej.

86.1 Ubieganie si¢ o lokal wehodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu gminy rozpoczyna sig
od zlozenia przez zainteresowanego wniosku o przydzial lokalu z mieszkaniowezo zasobu
Cminy Kolaczkowo.

§6.2 Wnioski osob bezdomnych starajacych si¢ o przvdzial lokalu rozpatrvwane bedy
w oparciu o opinic Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej lub Kuratora Sadowego.

§6.3 Wnioski o najem lokali mieszkalnych sq rejestrowane przez Wojta.

§6.4 Przed rozpatrywaniem wnioski podiegaja weryfikacii.

§6.5 Wnioskodowey zobowigzani sa do powiadomienia © zmianie okolicznosci majaeyeh
wphyw na uprawnienie do lokalu. oraz do zlozenia aktualnyeh danveh 1 dokumentow
na progbe upowaznionego pracownika Urzedu Gminy w terminie 14 dni od otrzymania
wezwania, Nie dostarczenie wymaganveh dokumentdw wo lerminic jesl rownoznaczne
2 rezvonacjy ¢ ubiepania sic o lokal mieszkalny. a wnioski niekompleine oraz sozone
po terminie nic beda rozpatrywane.,

§6.6 Po wervfikacji wnioskow Wojt ustala wstepne listy. kidre przekazuje  komisji
ds. mieszkaniowveh.

§6.7 Dane zawarte we wniosku oraz wyniki ewentualnyveh wizji lokalnyeh stanowia podsiawe
do wyrazenia przez komisje ds. mieszkaniowych ostatecznej opinii w prawie umieszezenia
wiioskodawey na listy osob kierowanych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.
§6.8 Wojt analizuje zmiany wprowadzone przez komisj¢ ds. mieszkaniowyeh pod wzgledem
ich 7zpodnodel 7 przepisami uchwaly | ustala listy ostateczne wydajac zarzadzenic w lerminie
do 30 czerwea kazdego roku. ktére podaje sie do publiczne] wiadomosci poprzez jej
wywieszenie w siedzibie Urzedu Gminy Kotaczkowo na okres jednego miesiaca.

§6.9 Listv uprawnionveh do ubiegania sig o przyvdzial podlegaja weryfikach jeden raz w roku.
§6.10 Listy osob oczekujacyeh na zawarcie umdw najmu lokals mieszkalnyveh 1 umow najmu
lokali socjalnveh. stanowia podstawe do zawierania umow najmu lokali = w miare
pozyskiwania wolnveh lokali w gminnym zasobie nueszkalnym



§6.11 Umieszezenie danej osoby na lidcie nie stanowi zobowiazania Gminy Kolaczkowo
do zawareia z nig umowy najmu w danym roku.
§6.12 Osoby. ktore utracily tytul prawny do lokalu wchodzacy w sklad mieszkamowego
Zzasobu ominy nie mogy ponownie ublegacd sie o przyvdzial lokalu.
§6.13 Oczekujacy na jednej z list wymienionych w § 6.8, ktory przedlozy wyrok o rozwodzic
i jest opiekunem dzieci pozostaje na te] same] pozvejl. a osoba samotna zoslaje dopisana
na koniec listy. W przypadku rodziny bezdzietng] pozostaje na tej same] pozicji
wnioskodawea. a byvly wspolmatzonek zostaje dopisany na koniec listy.
§6.14 Na kazdym etapic zalatwiania sprawy najmu lokalu Wojt Gminy Kolaczkowo moze
skreslic osobe 7 listy jezeli:

1. dane zawarte we wniosku o przydzial mieszkania sa nieprawdziwe,

2. wnioskodawea lub jego wspolmalzonek posiada tvrul prawny do innego lokalu

lub posiada nieruchomosé zabudowana budynkiem mieszkalnym.

3. wnioskodawea nie zamieszkuje na terenie Gminy przez okres dluzszy niz 2 lata.

4. wnioskodawcea. z ktorym jest utrudniony kontakt, brak informacji o zmianie adresu
do korespondencji jak réwniez przez okres 2 lat nie okazuje zainteresowania sprawa
przyvdziaiu mieszhania.

s

zrzeczenia sic przez byltego wspdlmalzonka na rzecz osoby ujete] w przyvjetym
wniosku.
§6.15 O skresleniu z listy wnioskodawea jest informowany w formie pisemnej.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostahy w lokalu opuszezonym
weor najemee Iuh w lokalu, w Ktdregn najem nic wstapily po <micrei najemey.,
1 ; g ] (] LR | ; )

§7.1 Pelnoleinie dzieci. osobv przysposobione, rodzice. rodzenstwo. malzonek niebedacs
wspol- najemea. osoba. ktéra pozostawala we wspdlnym pozyeiu z najemea. kiorzy pozostali
w lokalu opuszezonvim przez najemeg mogg ubiegaé si¢ o zawarcic umowy najmu lokatu
na czas nieoznaczony. Nie dotvezy to sytuacyi. gdy najemca ma mozliwosé zamieszkania
w lokalu mieszkalnym (domu) stanowiaeym jego wlasnosc. badz uzvskanyvm na podstawic
umowy najmu lub spoldzielczego prawa do lokalu. a jego powierzehnia pokoi przypadajgea
na czlonka gospodarstwa domowego najemey jest wigksza niz 5 m® w gospodarsiwie
wieloosobowym 1 10 m* w gospodarstwie jednoosobowvm.

§7.2 Wstepni. zstepni. rodzenstwo. zigé oraz synowa najemcy. kidrzy na podstawie przepisow
kodeksu cywilnego nie sa uprawnieni do wstapienia w stosunek najmu lokalu po smierei
najemey mogag ublegac sie o zawarcie umowy naimu lokalu na czas nieoznaczony.
jezeli zamieszkiwaly wspolnie z najemeg do chwili jego sSmierci.

§7.3 Osoby. ktore pozostaly w lokalu opusezczonvm przez najemee lub. w kitdrego najem
nie wslgpily po smierci najemey lub. z ktérymi nic zostala zawarta umowa najmu lokalu
wirvhie §7.1 1 §7.2 zobowigzane sa. bez wezwania oproznic. opuscic 1 wydad lokal
wynajimujacemu w terminie 30 dni od dnia zdarzenia.

§7.4 W razie bezskutecznego uplywu terminu okreslonego w §7.3 wynajmujacy witoczy
powodziwo o oproznienie lokalu.

§7.5 Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oprdznienia lokalu,
co miesige uiszezac odszkodowanie. ktore odpowiada wysokosel czyvnszu. jaki wynajmujacy
mogthy otrzymac z tvialu najmu lokalu.



Rozdzial 8
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzyvtkowej przekraczajacej 80 m™.

§8.1 Lokale o powicrzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m* moga byé oddawane w najem
osobom. ktorvm przyvsiuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na €zas Nie0Znaczony
lub osohom wpisanym na listg 0séb oczekujgeyeh na zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony. a gospodarstwo domowe tych osob tworzy co najmniej 7 czlonkow.,

§8.2 W prevpadku braku osob, o ktoryeh mowa w oust. 1 wynajem lokalu o powierzchni
uzvtkowe] powyvzej 80 m* nastepuje ze 100% zwyzka czynszu,

Rozdzial 9
Postanowienia Koncowe

§9.1 W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwata obowiazuja przepisy ustawy z dnia
21 czerwea 2001t o ochronie praw lokatordw. mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu evwilnego (Dz. U, z 2005r. Nr 31 poz. 266 ze zmianami} oraz przepisy Kodeksu
cywilnego,

§9.2 7 dniem wejdcia w zyeie ninigjszej Uchwaly traci moc: Uchwala nr XXXIII86/2002
Rady Gminv Kolaczkowo 7 dnia 1 marca 2002 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacveh w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Kolaczkowo.

§9.3 Wykonanie Uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy.

§9.4 Uchwala wehodzi w zveie po uplywiel4 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczcy Rady
Ay

Jerzy Wos



UZASADNIENIE

do Uchwaly NR V11 1/46/2011
Rady Gminy Kolaczkowo
z dnia 28 czerwea 2011 r,

w sprawie:  zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
ominy kolaczkowo.

Lstawa z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatordw. mieszkaniowym
zasobie eminy i o zmianie Kodeksy Cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266
ze smignami) naklada na zminv obowiazek uchwalenia zasad wynajmowania lokali
mieszkalnyeh wehodzacveh w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

W zwiazhu z powyzszvm przyvjecie przedmiotowej uchwaly jest w pelni uzasadnione
interesem gminy i powolanymi podstawami prawnymi.

s ooy WRAGY
prrewodnicig ey

Jerzy Wos



