Uchwata nr XXIX/198/2017
Rady Gminy Kotaczkowo
z dnia 26 lipca 2017 r.
w sprawie: przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy na lata 2017 - 2025

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2016 r.
poz. 1610), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) Rada Gminy Kotaczkowo uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kotaczkowo na lata 2017-2025 w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kotaczkowo.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXIX/192/2010 Rady Gminy Kotaczkowo z dnia 2 marca 2010 r.
w sprawie: przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy na lata 2010 - 2015.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik do uchwaty Nr XXIX/198/2017
Rady Gminy Kotaczkowo
z dnia 26 lipca 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KOtACZKOWO
NA LATA 2017 -2025

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kotaczkowo
na lata 2017-2025 okresla w szczegdlnosci:

1. prognoze dotyczacy wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2. analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5. sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach,

6. Zrédfa finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7. wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina
jest jednym ze wspotwtascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8. opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat Il
Mieszkaniowy zaséb Gminny
§ 2. Do opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Kotaczkowo
wg stanu na dzien 30.06.2017 r. i wszystkie dane zawarte w niniejszej uchwale dotyczg stanu
na ten dzien.
§ 3. Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wtasno$é Gminy,

pozostajgce w zarzadzie gminnych jednostek administracyjnych:

1. Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Kofaczkowie (11 lokali mieszkalnych),
2. Gminnych jednostek oswiatowych (7 lokali mieszkalnych),

przedstawiajg ponizsze tabele.



Dane z Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Kofaczkowie

Liczba Nr Powierzchnia o
Lp. | Polozenie (adres/lokalizacja) lokali uzytkowa lokali | Wyposaienie :
lokalu 2 techniczny
(szt.) (m*)
y 2 37,40 wod-kan Db
1. |Bieganowo nr 35 2 3 60,45 0, wod-kan ob
5 Borzykowo 5 1 77,00 CO, wod-kan Db
" | ul. Wrzesinska 20 2 77,00 CO, wod-kan Db
Borzykowo
3. ul. Wrzesifiska 82 1 7 48,28 wod-kan Db
1 51,04 wod-kan Db
2 54,30 wod-kan Db
4. |Gorazdowo nr 48 5 3 58,50 wod-kan Db
4 51,04 wod-kan Db
5 43,50 wod-kan Db
5. | Wszembdrz nr 68 1 5 38,24 wod-kan Db
Dane gminnej jednostki oswiatowej
[ g . | Powierzchnia Stan
. .. Liczba lokali ) \ I :
Lp. Polozenie (adres/lokalizacja) (szt.) uzytkowa lokali Wyposazenie techniczny
. : (m?)
1 Bieganowo nr 43 5 65,50 €0, WC, tazienka db
" | (budynek szkoty) 65,50 CO, WC, tazienka db
CO we wiasnym
33,00 zakresie, db
Horzykowo WC, tazienka
2. | ul. Wrzesiriska 49 2 .
(budynek szkoty) REe wias T
49,00 zakresie, db
W(C, tazienka
; , CO we wiasnym
> Fbrjgmi E;:g;v - ot izes’.é) 1 22,10 ZakTESIE, 2R
WC, tazienka
CO we wtasnym
41,80 zakresie, db
Kotaczkowo :
4. |ul, Wrzesinska 41 2 WC,fazients
(stara szkota) Cowe w%afsnym
35,70 zakresie, db
WOC, tazienka

§& 4. Nie przewiduje sie powiekszenia mieszkaniowego zascbu poprzez budowe nowych

mieszkan.

§ 5. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastepowato poprzez adaptacje pomieszczen
o innym przeznaczeniu niz mieszkalne bedgcych wiasnoscig Gminy.




Rozdziat llI

Remonty i modernizacja

§ 6. Jednym z gtéwnych celéw wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Kotaczkowo jest poprawienie stanu technicznego lokali i budynkow
wchodzgcych w sktad tego zasobu.

§ 7. Polityka remontowa w celu zracjonalizowania dziatan w zakresie utrzymania i poprawy
stanu zasobu mieszkaniowego uwzglednia:

1. Potrzeby remontowe:

1)

2)
3)

utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania,

ochrong zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku, _

zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujacych sie w nim pomieszczen oraz
urzgdzen zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem.

2. Priorytety remontowe:

wymiana badz remonty dachdéw,

wymiana lub naprawa uszkodzonych elementéw konstrukgji (nie dotyczy standw
awaryjnych, ktére sg usuwane niezwtocznie),

remonty biezgce i zabezpieczajgce budynek przed zniszczeniem,

remonty instalacji elektrycznych,

§ 8. Potrzeby remontowe budynkdw i lokali wynikaja z koniecznoéci:

1)

4)

utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym
bezpieczeristwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania, :

ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach w budynku,

zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujgcych sie w nim pomieszczen
i urzadzen zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci
zapewnienie warunkow umozliwiajgcych zaopatrzenie w wode, energie cieping,
energie elektryczng, odprowadzenie $ciekéw, usuwanie odpadéw statych oraz
ochrone przeciwpozarows,

utrzymywanie wymaganego stanu technicznego budynku.

Rozdziat IV

Sprzedaz lokali

§ 9. Sprzedaz lokali mieszkalnych nastepuje zgodnie z podjetymi uchwatami Rady Gminy
o zbyciu mienia komunalnego. '

§ 10. Przewiduje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegéinych latach bedzie
uzalezniona od zainteresowania najemcdéw wykupem mieszkan.



Rozdziat V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 11. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu
w latach 2017 — 2025, ktére zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowac doptaty z budzetu Gminy
do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

§ 12. W Gminie Kofaczkowo czynsz ustala si¢ na podstawie stawek czynszowych zal m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

§ 13. Lokal posiadajacy centralne ogrzewanie, centralnie cieptg wodg, WCi tazienke to lokal
o stawce bazowej 100%.

1. Stawka ulega obnizeniu w zaleznosci od wyposazenia lokalu i wynosi odpowiednio.:
1) 90% stawki dla lokalu posiadajacego centralne ogrzewanie, WC i tazienke,

2) 80% stawki dla lokalu posiadajacego WC i fazienkg,

3) 70% stawki dla lokalu posiadajgcego WC,

4) 55% stawki dla lokalu posiadajacego urzadzenia wod-can,

5) 40% stawki dla lokalu nie posiadajacego urzadzenia wod-can.

§ 14. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacym w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 15. Ustala sie, ze czynsz moie by¢ podnoszony zarzadzeniem Wojta nie czesciej
niz co 6 miesiecy.

Rozdziat VI
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 16. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy s3 zarzadzane
przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Kotaczkowie i gminne jednostki
o$wiatowe.
§ 17. Czynnoséci z zakresu zarzgdu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja
w szczegodlnosci:

1) ewidencje lokali,

2) dokumentacje zwigzana z najmem lokali,

3) obstuge finansowa w zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytutu najmu,

4) prace remontowo — adaptacyjne.
§ 18. Nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobym gminy.



Rozdziat VI
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

§ 19. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach Programu beda
srodki pieniezne:

1) przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na poszczegdlne lata,

2) uzyskane z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy — czynsze z tytutu najmu,
optaty eksploatacyjne,

3) pozyskane z zewnatrz.

ROZDZIAL VIII

Wysokosé planowanych wydatkéw
zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego gminy

§ 20. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na poszczegdlne rodzaje kosztéw
zwigzanych z utrzymaniem zasobu przedstawiajg ponizsze tabele:

Dane z Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Kotaczkowie

Wydatki zwigzane 2017 | 2018 [ 2019 [ 2020 [ 2021 | 2022 | 2023 [ 2024 [ 2025
z utrzymaniem zasobu (tys. zt)
Koszty biezacej eksploatacji 4,7 | 4,3 4,3 4,3 4,3 4,3 4,3 4,3 4,3

Koszty remontéw oraz koszty 9,1 8,1 8,1 8,1 81 | 8,1 8,1 8,1 8,1
modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy

Koszty zarzgdu - - - - - - - |- -
nieruchomosciami wspolnymi

Wydatki inwestycyjne - - - 2 5 3 % . -

Razem 13,8 12,4 | 12,4 | 12,4 | 124 | 12,4 | 12,4 | 12,4 | 12,4

Dane z gminnej jednostki oswiatowej

Wydatki zwigzane 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
z utrzymaniem zasobu (tys. zi) _
Koszty biezgcej eksploatacji 3 3 3 3 | 3 4 4 4 4
Koszty remontow oraz koszty 4 5 5 6 6 6 6 8 8

modernizacji lokali i budynkéw
wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy

Koszty zarzadu - - - = = 3 5 . 3
nieruchomosciami wspolnymi

Wydatki inwestycyjne - - - = = ” = w s

Razem 7 8 8 9 9 10 10 12 12




ROZDZIAL IX

Inne dziatania majace na celu racjonalizacje gospodarowania
gminnym zasobem mieszkaniowym

§ 21. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy zostang podjete
nastepujace dziatania:

1) intensyfikacja zamian wzajemnych lokali (zamiana lokali mieszkalnych migdzy
stronami, z ktoérych co najmniej jeden jest lokatorem komunalnym) jako sposob
dostosowania standardu lokalu do potrzeb mieszkancow,

2) dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych sie w budynkach z udziatem gminy,

3) weryfikacja uméw najmu i wypowiedzenie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe poza zasobem gminy,

4) urealnianie optat za lokale mieszkalne,

5) dokonywanie (w mozliwych przypadkach) podziatu lokali wigkszych na mniejsze,

6) inne dziatania majace na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem

gminy.
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Uzasadnienie

Ustawodawca w ustawie z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego natozyt na gminy obowigzek
opracowania “wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy”,
ktory stanowi srednicokresowy dokument planistyczny wspierajgcy samorzad w racjonalnym
i efektywnym gospodarowaniu istniejgcym zasobem mieszkaniowym.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje m.in.:
prognoze dotyczacy wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego, analize
potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji, planowang sprzedaz lokali, zasady polityki
czynszowej, sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami oraz Zrddta finansowania
gospodarki mieszkaniowej.

Uchwalenie tego programu nalezy do wiasciwosci Rady Gminy dlatego
w przedstawionym stanie rzeczy podjecie uchwaty jest zasadne.

i _ g
PRIEVWUL ZACY RALY

nbowska &
AYanuta Grabowska
\__/Jr




